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I. CAIET DE SARCINI
elaborat in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului in suprafata totala de
74,38 mp (compus din sala 4 in suprafata de 38,19 mp. si sala 3 in suprafata de 36,19 mp ) situat
in localitatea Hapria, str.loan Haplea nr. 55 (fosta Principala 201).

1) Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.2. Bunul care urmeaza sa fie inchiriat il constituie spatiului in suprafata totala de 74,38 mp
(compus din sala 4 in suprafata de 38,19 mp. si sala 3 in suprafatd de 36,19 mp ) situat in
localitatea Hapria, str.loan Haplea nr. 55 (fosta Principala 201).

2.3. Bunul se inchiriaza pentru o perioada de 54 de ani de la data semnarii contractului de

inchiriere.

3.3 Bunul se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati economice.

2) Conditii generale ale licitatiei

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locator pentru inchiriere

Bunul mentionat la pct. 1 apartine domeniului public al Comunei Ciugud si se afla in
administrarea Consiliului Local Ciugud.

Obligatii privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele necesare functionarii, in conformitate cu destinatia
precizata si de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe toatd durata incheierii
contractului de inchiriere.

Obligativitatea asigurari utilizarii in regim de continuitate si permanentd

Spatiul precizat se va fi utiliza de catre locatar in mod continuu si permanent pe toata durata de
valabilitate a contractului, fara modificarea destinatiei acestuia, urmand ca restituirea sa fie facuta la
starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta utilizarii normale.

Interdictia subinchirierii bunului

Pe toata durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea spatiului.

Durata inchirierii

Inchirierea spatiului se va face pentru o perioadi de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe o
perioadd egala cu cea initiala.

Presul minim de pornire la licitatie si duraza inchirierii

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 211 euro/luna .

Garantii §i taxe de participare
Garantia de participare: 1 000 lei
Se percepe o taxa de participare in valoare de 2 000 lei. Taxa de participare nu se returneaza; ea se
face venit la bugetul local al comunei Ciugud.
Taxa de participare poate fi platitd si In contul ROS9TREZ00221340250XXXXX deschis la
Trezoreria Alba lulia.
Modalitatea de constituire a garantiei de participare:
1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea locatorului (Formular nr.3);
2. Achitare cu ordin de plata in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la Trezoreria
Alba lulia;
3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Ciugud.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului
de inchiriere.



3) Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Oferta se redacteaza in limba romana si se depune la sediul Primariei comunei Ciugud,
conform anunfului de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza la registratura institutiei (CID), in ordinea primirii lor, si In registrul Oferte, precizandu-
Se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina:

- cererea de Inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii

contractante;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de
minimum 30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altad adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca oferta

Sa aiba incluse in primul plic sigilat documentele precizate la pct. 2.3. din Fisa de date a
procedurii, la deschiderea licitatiei publice.

5. Licitatia si incheierea contractului de inchiriere

In conformitate cu Fisa de date a procedurii.

6. Clauze de incetare a contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere poate inceta si inainte de ajungere la termen prin acordul scris al
ambelor parti.

Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive, contractul se considera desfiintat de plin drept,
nefiind necesara interventia instantei judecatoresti.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere de cétre una dintre parti,
cealalta parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune — interese.

Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in

.....

plata unei despagubiri.

In situatia in care spatiul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice de vanzare, contractul de
inchiriere ce se afla in derulare, va inceta la initiativa locatorului, cu respectarea unui termen de
preaviz de 30 de zile, de la data comunicarii notificarii de incetare a contractului de inchiriere de catre
locator.

Inchirierea poate inceta in alte situatii prevazute de lege.

I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind locatorul
- denumire: Comuna Ciugud;
- cod fiscal: 4562516;
- adresa: sat Ciugud, Strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciugud;



- nr. telefon: 0258/841205;
- persoana contact: Cosma Alexandru Sorin.
2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

2.1 Obiectul licitatiei

Inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafati totala de 74,38 mp (compus din sala 4
in suprafata de 38,19 mp. si sala 3 in suprafatd de 36,19 mp ) situat in localitatea Hapria, str.loan
Haplea nr. 55 (fosta Principala 201).

2.2 Informatii privind desfasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul de licitatie, care
se publica in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-
un cotidian de circulatie locald si pe pagina de internet a Primariei comunei Ciugud
www.primariaciugud.ro

2.3 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie

- copie cartea de identitate sau buletin a persoanei fizice participante

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate, societati
comerciale.

- copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului pentru societati comerciale;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale societatii
comerciale;

- imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sau in cazul societatilor comerciale sau imputernicire autentificata la notariat data participantului de
ofertant pentru a participa la licitatie in numele sau in cazul persoanelor fizice;

- certificat de atestare fiscald de la Administratia Judeteand a Finantelor Publice pentru
persoane fizice autorizate/ juridice si certificat de atestare fiscalda de la compartimentul de taxe si
impozite ale primariei localitatii de domiciliu sau a sediul firmei solicitantului, valabile;

- acte doveditoare privind intrarea In posesia documentatiei de atribuire, precum si a platii
garantiei de participare.

2.4 Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca licitantul pentru a fi admis la
licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

- adepus oferta in termenele prevazute, impreuna cu toate documentele solicitate la pct. 2.3;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica/juridica care se afla in litigiu cu Comuna
Ciugud, Consiliul local Ciugud, Primarul Comunei Ciugud si/sau au avut incheiate contracte cu
Comuna Ciugud si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale;

2.5 Desfasurarea procedurii de licitatie
Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana. Acestea se depun la sediul Primariei comunei Ciugud, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura institutiei (CID),
in ordinea primirii lor, si in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.



Pe plicul exterior se va specifica: "OFERTA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI IN
SUPRAFATA DE 74,38 MP DIN LOCALITATEA HAPRIA, STR. IOAN HAPLEA NR. 55; A NU
SE DESCHIDE PANA LA DATA 07.08.2023 ora 09.00 (specificate in anuntul de participare)”
precum si denumirea ofertantului.

Plicul exterior va trebui sa contina:

- documentele prevazute la punctul 2.3 din prezenta fisa de date a procedurii.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta se va redacta tinand cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de catre
ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de minimum
30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei castigatoare
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
- cel mai mare nivel al chiriei.

5. Informatii privind modul de calcul al punctajului criteriului de atribuire, in scopul
departajarii solicitantilor calificati
Calculul punctajului criteriului ,,Cel mai mare nivel al chiriei”

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT

Valoarea chiriei (ofertei) 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea chiriei ofertei” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv
b) pentru alta valoare (mai mica) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicata oferitda in licitatie x punctaj maxim
alocat.

6. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.



111.CONTRACTUL CADRU

CONTRACT - CADRU INCHIRIERE
nr. data

- In temeiul:

- Hotararii Consiliului local al comunei Ciugud nr. ...../[.......;

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Procesului verbal de licitatie nr........ Jveereevennnn ;

s-a incheiat prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA CIUGUD, prin Consiliul local al comunei Ciugud, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.
Simion Bran, nr. 10, telefon/fax 0258 841000, 0258 841205, avand C.I.F. nr. 4562516, cont bancar
RO67TREZ00221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Alba, reprezentatdi prin DAMIAN
GHEORGHE - primarul comunei Ciugud, in calitate de locator

si

, avand sediul/adresa in localitatea ,
Str. , nr. jud. , C.U.I , cont bancar
nr. , deschis la reprezentata prin

avand functia de , In calitate de locatar

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui spatiu in suprafata mp, situat
in Tmobilul

2.2. Spatiul este inchiriat cu destinatia de .................

III. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATI DE PLATA

3.2. Pretul chiriei convenit pentru indeplinirea contractului este de euro/luna, si se va
calcula in lei la cursul BNR de la data facturarii.

3.3. Factura lunara privind plata chiriei se va emite de locator la data de 01 ale lunii pentru luna
in curs si va fi platita de locatar pana la finele lunii respective.

3.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre locatar a obligatiei de platda privind
chiria se datoreaza dupa acest termen o dobanda penalizatoare stabilita la nivelul ratei de referinta a
BNR plus 4 puncte procentuale, din cuantumul obligatiilor privind chiria lunard, calculate pentru
fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana
la data stingerii sumei datorate inclusiv.

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Durata prezentului contract este de 24 de luni, incepand de la data semnarii prezentului
contract.

4.2. Prezentul contract inceteaza sa produca efecte la data expirarii termenului specificat la pct.
2.1.

4.3. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit cu acordul partilor pe o perioada
egalda cu cea initiala la solicitarea scrisa a locatarului Tnaintata locatorului cu cel putin 30 de zile
inainte de data expirarii contractului.

V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATARULUI



5.1. Sa achite lunar chiria specificata la pct . 3.2. catre locator — Comuna Ciugud, la termenul
prevazut la pct. 3.3,;

5.2.Sa declare i sa plateasca in termenul legal impozitul pentru spatiul inchiriat;

5.3. Prin activitatea pe care o desfasoara in cadrul spatiului inchiriat s respecte intocmai
legislatia nationald/europeana cu privire la protectia mediului;

5.4. Sa asigure paza spatiului inchiriat;

5.5. Sa foloseasca spatiul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in contract, respectiv
pentru desfasurarea activitatii de .................. ;

5.6. Sa patreze bunul inchiriat precum si accesoriile acestuia ca un bun proprietar, si nu il
degradeze sau sa il deterioreze.

5.7. Sa nu subinchirieze spatiul, decét cu acordul scris al proprietarului;

5.8. Sé achite in termen legal platile curente aferente: electricitate, gaze, gunoi, apa.

5.9. Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale bunului
inchiriat pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, partile inteleg:

5.10. Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii capitale ale bunului inchiriat numai
daca sunt determinate de culpa sa;

5.11. Sa permita accesul proprietarului in imobilul inchiriat, in scopul verificarii modului in
care este folosit, precum si ori de cate ori proprietarul doreste sa repare defectiunile la constructii sau
instalatii, cu anunful in prealabil a chiriasului cu 3 zile Tnainte;

5.12. Sa prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile curente ale
imobilului;

5.13. Sa 1l instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii
tulbura folosinta;

5.14. Sa nu faca modificari a spatiului inchiriat fara acordul locatorului.

5.15. La incetarea contractului sa predea spatiul inchiriat in starea in care 1-a primit impreuna
cu toate accesoriile acestuia.

VI. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATORULUI - COMUNA CIUGUD

6.1. Are obligatia de a preda bunul inchiriat precum si toate accesoriile acestuia pe baza de
process verbal, semnat si stampilat de ambele parti contractante;

6.2. Pe toata durata inchirierii locatorul se obliga sa efectueze reparatiile capitale si necesare pe
cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului inchiriat, conform destinatiei;

6.3. Va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun caz de forta majora;

6.4. Va inlocui partial sau total accesoriile bunului inchiriat, pe cheltuiala sa, atunci cand
inlocuirea acestora nu este determinata de culpa locatarului;

6.5. Sa nu stanjeneasca pe locatar in exercitarea dreptului de folosinta asupra bunului inchiriat
si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia;

6.6. Sa nu execute modificari, schimbari ale structurii bunului inchiriat de natura sa tulbure
folosinta acestuia de catre locatar sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat;

6.7. Sa il garanteze pe locatar contra oricarei tulburari de drept;

6.8. Sa nu inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.

VII. CONDITII DE iNCETARE A CONTRACTULUI

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar pe durata a cel putin 3 luni,
contractul va putea fi reziliat de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere, situatie in care
locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea chiriei neachitate
pana la data rezilierii contractului la care se va adauga contravaloarea a trei chirii lunare;

C) a provocat stricaciuni insemnate spatiului/imobilului, precum si oricaror alte bunuri aferente
lor sau instraineaza, fara drept, parti ale acestora, situatie in care in care locatarul va trebui sa acorde
despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea prejudiciului, asa cum este evaluata de locator, la
care se va adauga contravaloarea a trei chirii lunare;

¢) clauza fortei majore;



d) prin renuntarea de catre locatar la contract, renuntare care se va efectua cu cel putin 90 de
zile inainte;

e) pentru cazurile de interes public, locatorul (COMUNA CIUGUD) poate dispune rezilierea
contractului de inchiriere. Cazul de interes public ce se probeaza prin acte autentice emise de
autoritatea locald sau prin hotarari ale guvernului.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora legal notificatd exonereaza de raspundere partile in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

8.3. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interes.

IX. LITIGII

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

Partile au inteles sa incheie astazi, prezentul contract in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
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IV.FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Declaratie privind intrarea in posesia
caietului de sarcini/documentatie de atribuire
(document obligatoriu - plic exterior)

Prin prezenta, subsemnatul/subsemnata in calitate de
a societatii declar pe propria raspundere ca
am intrat in posesia documentatiei de atribuire privind inchirierea spatiului in suprafata totala de
74,38 mp (compus din sala 4 in suprafatd de 38,19 mp. si sala 3 in suprafatd de 36,19 mp ) situat in
localitatea Hapria, str.loan Haplea nr. 55 (fosta Principala 201) proprietatea privata a comunei Ciugud
prin descarcarea acesteia de pe site ul www.primariaciugud.ro, astazi

Data Semnatura
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