ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CIUGUD
CONSILIUL LOCAL
Localitatea CIUGUD, str. Atanasie Anghel, nr. 10,
C.LF. 4562516 Cod po:jtal 517240 tel/fax. 0258/841205 0258/841000

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii imobilului teren in suprafati totald de 1513 mp

Consiliul local al comunei Ciugud, intrunit in sedintd ordinard din data de 28.02.2019;

Luand Tn dezbatere:

- Expunerea de motive si Proiectul de hotdrdre privind aprobarea concesionarii
imobilului teren in suprafatd totald de 1513 mp, initiat de primarul comunei Ciugud;

- Raportul de specialitate nr. 1793/2019 al Compartimentului Achizitii Publice;

- Raportul de avizare al Comisiei nr. 1- Prognoze economico-sociale, studii, buget,
finante, servicii publice, administrarea domeniului public si privat al comunei, comert,
agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrdrilor publice, ecologie,
protectia mediului inconjurdtor si turism, gospoddrie comunald, servicii si comert;

Vazand Raportul de evaluare intocmit de cétre expertul Bozdog Dumitru Flaviu,
inregistrat sub nr. 1676/2019;

Avénd in vedere prevederile art. 36 alin. (1), art. 36 alin. (2) lit.c) raportat la art. 36
alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu
modificdrile i completdrile ulterioare;

In temeiul art, 45 gi art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr.215/2001 Legea administratiei
publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului - teren aflat in
proprietatea privatd a comunei Ciugud, situat in Zona industriald din localitatea Drimbar,
comuna Ciugud, in suparafata totald de 1513 mp, identificat dup& cum urmeaza:

- CF nr.76294 Ciugud, cu nr. cad.76294, teren in suprafatd de 996 mp;

- CF nr.76296 Ciugud, nr. cad.76296, teren in suprafata de 517 mp.

Art.2. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor, potrivit prevederilor din Contractul- cadru de concesiune.

Art.3. Aproba Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator Bozdoc Dumitru
Flaviu- conform anexei 1- parte integranta a prezentei hotérari.

Art.4. Aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum 0.75 euro/mp/an.

Art.5. Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr. 2 - parte integrant3 a
prezentei hotarari.

Art.6. Se aproba Caietul de sarcini conform anexei nr. 3 - parte integrantd din
prezenta hotarare,

Art.7. Se aprobd Contractul - cadru de concesiune conform anexei nr. 4 - parte
integrantad a prezentei hotarari.

Art.8. Se imputerniceste domnul Damian Gheorghe- Primarul comunei Ciugud a

semna in numele unitdtii administrativ- teritoriale Contractul de concesionare ce se va
incheia.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica:

F13.02.V.01
Indicativ dosar:1.7




- Institutiei prefectului-Judetul Alba;
- Compartimentul Financiar-contabil;
- Compartimentului Achizitii Publice;
- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar. -

3

Presedinte sedinta
Consilier Sturza Adina-Ga#

AR

Contrasemn secretar,
Ciorgovea ria-Mihaela

Ciugud, 28.02.2019
Nr.18

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numdr de 11 voturi favorabil exprimate, care
reprezintd 100% din numarul consilierilor in functie.

F13.02.V.01
Indicativ dosar:I,7
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Anexa nr.2 la Hotadrarea Consiliului local al comunei Ciugud nr. 18/2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN), IN ZONA INDUSTRIALA A COMUNEI
CIUGUD, ASTFEL:

NUMAR  C.F.| NUMERE CADASTRAL SUPRAFATA/MP
PARCELA

C.F. 76924 76924 996

C.F. 76296 76296 517
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1. Documentatie privind situatia juridica a terenului

1. PREZENTARE GENERALA

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care s& atraga si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzaritor.

Parcela ce face obiectul prezentului Studiu apartine domeniului privat al comunei Ciugud.

Pentru a valorifica potentialului terenului se impune concesionarea lui cdtre operatori
economici care dovedesc faptul ¢ detin capacitatea efectudrii unor investitii pentru
dezvoltarea climatului economic si social al comunei.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- sa foloseascd terenul in conformitate cu destinatia impusa de cdtre concedent (Comuna
Ciugud);

- in desfasurarea activitatii sd respecte intru totul normele impuse de Uniunea
Europeana si Statul Roman cu privire la protectia mediului inconjurator.




2. NECESTTATEA ST OPORTUNITATEA

Motivele de ordin, tehnic, economic, social si de mediu care justificd concesiunea
terenului sunt:

- Necesitatea atragerii la bugetu! local al comunei Ciugud de fonduri suplimentare
rezultate in urma administrérii optime de specialitate conform redeventei prevézute in
contractul de concesiune;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor conformitate cu normele impuse de aderarea la
Uniunea Europeana;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt necesare
asigurarea urmatoarelor functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire la
protectia mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si
amenajare a teritoriului;

- Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfagurarea unor activitati
economice specifice.

Durata maximd pentru realizarea investitilor precizate este de 12 — 24 luni de la
semnarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa minimd cuvenitd concedentului, Comuna Ciugud va fi stabilita in functie de
evaluarea imobilujui (teren apartinator zonei industriale) de cétre un evaluator autorizat.

Redeventa se pliteste lunar/trimestrial/semestrial/an, incepand cu data semnarii
contractului de concesiune.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al comunei
Ciugud.

5. ACORDAREA CONCESIUNIIL
Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a
cirei organizare va fi reglementatd de Caietul de Sarcini intocmit si aprobat de Consiliul Local
Ciugud n sedinta ordinara.
6. DURATA CONCESIUNII

Perioada propusa de concesionare este de la 5 si pana la 49 de ani.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALTZAREA
INVESTITIILOR IN CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la
ca fiind un interval cuprins intre 12 si 24 de luni in functie de mdrimea si complexitatea
investitiei. Aceastd perioada se poate prelungi dupd caz. In ofertd concesionarul va putea
prezenta etapele de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere in functiune. Aceste
etape pot fi definitivate la contractare In functie de prioritdtile stabilite de concendent si va
face parte integrantd din contractul de concesiune.




8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Desemnarea castigétorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen de max. 60
zile de la data deschiderii ofertelor pentru licitatia publica.

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

0 aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini
luna februarie 2019;
o organizarea licitatiei deschise — martie 2019;
o contractarea — martie 2019;
Presedinte sedinta Contrasemnes gcretar,
Consilier Sturza Admg cF Ciorgovean Maria-Mihaela
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Anexa nr. 3 la Hotdrarea Consiliului local al comunei
Ciugud nr. 18/2019

CAIET DE SARCINI
CADRU

Pentru concesionarea unui imobil - teren situat in comuna Ciugud, zona Industriald,

proprietatea privatd-a comunei Ciugud Tn vederea desfdsurdrii de activitéti industriale si
comerciale

1.0BIECTIVUL CONTRACTULUIX

1.1 . Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publicd a imobilului teren
in suprafatd totald de 1513 mp, cu datele de identificare conform tabelului de mai jos:

NUMAR  C.F.| NUMERE CADASTRAL SUPRAFATA/MP
PARCELA

C.F. 76924 76924 996

C.F. 76296 76296 517

2. PROCEDURA CONCESIONARII

2.1, Licitafie publica deschisd incepand cu suma de 0.75 euro/mp/an
(redeventa anuala/mp).

2.2, lLa licitatie poate participa orice persoand juridic interesatd si care poate face
dovada capacitdtii de realizare a investitiei pe 0 anumita perioadé propuss.

2.3. Procedura va fi initiatd prin publicarea unui anunt de participare intr-un
cotidian local si la sediul Primariei comunei Ciugud.

2.4. Anuntul de participare va cuprinde cel putin urmétoarele:

a) numele organizatorului licitatiei si adresa acestuia;

b) tipul procedurii de licitatie;

) obiectul licitatiei, locul de amplasare al bunurilor imobile, date de identificare
conform cdrtilor funciare, descriere sumars;

d) pretul minim de pornire al licitatiei;

e) cheltuielile de participare la licitatie suportate de ofertanti (garantia de
participare, taxa de participare, pretul dosarului de prezentare).

f) locul de unde se pot obtine documentele licitatiei (dosarul de prezentare);

g) data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere la licitatie insotite de
documentele de participare la licitatie, precum si locul unde se depun acestea;

h) data, ora si locul desfasurarii licitatiei.

3. DURATA CONCESIONARII




3.1. Imobilul se concesioneaza pe o perioadad de 49 de ani.
4. GARANTII SI TAXE DE PARTICIPARE

4.1. Pretul caietului de Sarcini si a documentatiei necesare participdrii la licitatie
este de 50 lei.

4.2 Garantia de participare: 1.500 lei. Garantia de participare se constituie
pentru fiecare parcela in parte in cazul in care ofertantul liciteaza pentru mai
multe parcele.

4.3. Se percepe o taxa de participare in valoare de 500 lei. Taxa de participare se
achita o singura data indiferent de numarul de parcele pentru care se liciteaza. Taxa de
participare nu se returneazad; ea se face venit la bugetul local al comunei Ciugud.

Taxa de participare poate fi platitda si in contul RO89TREZ00221340250XXXXX
deschis la Trezoreria Alba Iulia.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului (Formular nr.3)

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la
Trezoreria Alba Iulia;

3. Plata in numerar la casieria Primdriei comunei Ciugud.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maxim 3 zile lucratoare de la data
atribuirii contractului de concesiune.

4.3. Caietul de sarcini se poate obtine de la sediul Primariei Ciugud pana la termenul
limitd stabilit prin anuntul de licitatie.

5. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

Ofertantul este admis sa participe la licitatie in conditiile In care este declarat eligibil
de cdtre organizator, respectiv prezinta:

- copie certificat inregistrare fiscald;

- copie statut;

- copie certificat iTnmatriculare;

- ultimul bilang contabil;

- Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale
bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare in Romania
sau in tard in care este stabilit;

- Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor catre bugetul local de la sediul societétji;

- Certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor catre bugetul local al Comunei Ciugud, in cazul in care ofertantul a
avut/are incheiate relatii contractuale cu Comuna Ciugud;

- Acte doveditoare a capacitdtii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de
afaceri i dovada ca a realizat profit in ultimui exercitiu financiar.

- Nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care:

a) se afla in litigiu cu Comuna Ciugud, Consiliul local Ciugud, Primarul Comunei
Ciugud.




b) au avut incheiate contracte cu Comuna Ciugud si care au fost incetate/reziliate
pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE
6.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este oferta cea mai

avantajoasa economic
Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei (ofertei) 60 pct
Valoarea investitiei 10 pct
Durata de realizare a investitiei (se vor 10 pct
mentiona numarul de luni)

Locurile de muncd la care se angajeaza 10 pct
Procentul de ocupare al teritoriului 10 pct
TOTAL 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatd a ofertei se acorda punctajul maxim alocat

factorului de evaluare respectiv

b) pentru altd valoare {(mai micd) punctajul se acordad astfel:

Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd oferita in licitatie x punctaj

maxim alocat.
2. Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordad punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel:

Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a investitiei oferita in licitatie)

X punctaj maxim alocat.
3. Pentru cea mai mici duratd de realizare a investitiei se aloca punctaj maxim alocat,
iar pentru altd duratd punctajul se va acorda astfel:

Punctaj = ( cea mai micd duratd de realizare a investitiei oferitd in licitatie / durata
de realizare oferita x punctaj maxim alocat.
4.Punctajul pentru factorul de evaluare “Locurile de muncd la care se angajeaza” se
acorda astfel:

a) pentru cel mai mare numdr de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat

factorului de evaluare

b) pentru alt numar (mai mic) punctajul se acorda astfel:

Punctaj= locuri de munca oferite/numarul cel mai mare de locuri de munca oferite

in licitatie x punctaj maxim alocat.
5.Punctajul pentru factorul de evaluare "Procentul de ocupare al teritoriului” se acorda
astfel:

a) pentru procentul de ocupare al teritoriului maxim admis pentru zona de referinta
se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare
b) pentru alt procent (mai mic) punctajul de acordd astfel:

Punctaj= procent de ocupare al teritoriului oferit/cel mai mare procent de ocupare

al teritoriului oferit in licitatie x punctaj maxim alocat.

Evaluarea ofertelor se va realiza de catre o comisie numitd in acest sens prin dispozitie
a primarului Comunei Ciugud. Numarul membrilor din comisia de evaluare va fi
obligatoriu impar si nu mai mic de 5 persoane cu atributii in cadrul administratiei publice
a comunei Ciugud. Vor fi numite ca si membrii supleanti cel putin doua persoane.




7. OFERTA

7.1. Oferta depusé este fermd, cu caracter definitiv si obligatoriu. Se depune in plic
sigilat cu mentiunea : ” OFERTA PENTRU PARCELA CU NUMAR ................................ iN
SUPRAFATA DE coveerereceecerens MP. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA SI ORA LA CARE

ARE LOC LICITATIA .t e,
Termenul de valabilitate al ofertei va fi de minim 60 de zile.
Ofertele depuse dupa data de ............. OFA tivvrieeeeeee vor fi declarate Intarziate si
vor fi respinse.
In cazul neprezentirii de oferte pentru procedura de licitatie aceasta va fi
reluati in termen de 15 zile de la data intocmirii procesului verbal ce atesta
neprezentarea de oferte la procedura de licitatie. Reluarea procedurii se va
efectua prin reinitierea anuntului de participare la procedura de licitatie publica
deschisa.
In cazul in care 2 sau mai multi ofertanti au obtinut acelasi punctaj,
comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte
financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigator, in cadrul aceleiasi
proceduri.

Plicul exterior va fi marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea ofertei fard a fi deschisd, in cazul in care oferta respectivd este
declaratd intarziata;

Documentele ofertei vor fi introdu-se in plicuri interioare distincte, in cadrul
unuij plic exterior, astfel:

a) documente de calificare — plic interior 1
- contine documentele specificate la punctul 5 CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTULUL.

b) propunerea tehnica — plic interior 2

- contine obligatoriu detalii referitoare la investitia pe care ofertantul o va face:
e Valoarea investitiei
Activitatea desfasurata
Termenul de realizare
Numarul de locuri de munca nou create
Suprafata din cadrul parcelei care urmeazd sa fie ocupata de constructi
Impactul asupra dezvoltdrii comunei
Impactul asupra mediului inconjurator (se va completa Formularul nr.2)
Formularul de contract cadru insusit semnat si stampilat pe fiecare pagina

c) propunerea financiara — plic interior 3

- contine Formularul Nr. 1 completat de catre ofertant

7.2. Comisia de evaluare va indica data cand se va ridica contractul. in cazul in
care ofertantul nu se prezintd la data specificatd pentru Tntocmirea contractului pierde
garantia de participare la licitatie precum si posibilitatea de a incheia contractul de
concesiune.




7.3. In cazul in care, comisia constatd c& unul sau mai multi ofertanti au omis s&
prezinte unul sau mai putin de trei dintre documentele solicitate prin care se confirma
indeplinirea cerintelor privind situatia personald, capacitatea de exercitare a activitatji
profesionale, situatia economicd si financiard, aceasta va solicita ofertantilor respectivi,
completarea documentelor care lipsesc. Neprezentarea a mai mult de trei dintre
documentele solicitate duce la descalificarea ofertantului;

7.4. In cazul in care oferta prezentatd nu contine propunerea financiard (Formularul
nr.1 completat) sau propunerea tehnicd, acesata va fi descalificata.

7.5. Mentiuni speciale: amplasamentul se va preda pe baza de proces-verbal

7.6. Contractul de concesiune se deruleazd de la data semnarii lui de catre part;.

8. ELEMENTE DE PRET

8.1. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru rerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune.

9. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

9.1. Procedurile de licitatie precum si deschiderea ofertelor se va face individual
pentru fiecare parceld in parte .

10. DATE IMPORTANTE REFERITOARE LA OBLIGATIILE
CONCESIONARULUI

10.1. DURATA MAXIMA PENTRU FINALIZAREA INVEST ITIEI ESTE DE MAXIMUM 24
DE LUNI DE LA DATA SEMNARII PROCESULUI VERBAL DE PREDERE-PRIMIRE PENTRU
PROIECTELE DE INVESTITII CU VALOARE DE PANA LA 1.000.000. EURO SI DE 36 DE
LUNI PENTRU PROIECTELE DE PESTE 1 000 000 EURO

10.2. Concesionarul este obligat sa-si stabileasca sediul social sau filiald pe raza
comunei Ciugud.

11. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1. Litigiile de orice fel aparute intre pdrtile contractului de concesiune sunt de
competenta instantelor judecatoresti.

12. DISPOZITII FINALE

12.1. Vizitarea amplasamentului este obligatorie pentru fiecare ofertant.
12.2. Nu se primesc reclamatii ulterioare cu privire la amplasarea parcelelor.

Contrasemnea ecretar,
Ciorgovean a-Mihaela
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ANEXA nr.4 la Hotardrea Consiliului local al comunei
Ciugud nr.18 /2019

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
3 [ - T

Tntrg:
I.PARTILE CONTRACTANTE

Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str. Prmqpala
nr.141, judetul Alba, reprezentatd prin Gheorghe Damian- Primarul comunei Ciuguci

avand C.U.I.4562516, cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Alba
Iulia, In calitate de concedent, pe de o parte,

Si

......................................................... , inregistratd Ja Registrul Comertului Romén sub
1] GRS , CUL e, , atribut fiscal ....... , cu;
sediul principal in
................................................................................................................... ,

reprezentat Prin ... , avand functia de .....cevvvvereecennieeneeenns ,In

calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Hotararii Consiliului 10Cal NFuvvveeiiivreerens : a Legii nr. 50/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Legii admlnlstratlea publice locale nr. 215/2001,[
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea- preluarea in concesiune &

terenului a terenului NScris M vvviiviirernenenen Ciugud, nr. cad. ....ceeeeveenn. , nhr. top.
....................... , In suprafatd de ............. mp, situat in comuna Ciugud, in Zona
Industriald, proprietatea privata a comunei CIUGUD.

2.2 Concesionarea terenului se face Tn vederea CONSLIUIMT vevvrvereriieicaeriiirriinceeeccncanan
Si desfasurarn o [T Lot u 1Y v | I L= .

2.3 in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categori
de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcin
concedentului, la expirarea contractului de concesiune sau incetarea acestuia inainte de
termen. Este considerat bun de retur terenul Nscris N voveeeivvveerrieennn. , nr. cad
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...................... , nro top. ceeeennn, 0 suprafatd de cveveeeeeiiiien.... mp, situat in
comuna Ciugud, n Zona Industriald, proprietatea privatd a comunei CIUGUD.

b) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si au fost folosite
de cdtre acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit. a). Sunt bunuri
proprii, cladirile, mijloacele fixe si obiecte de inventar si orice alte bunuri mobile aflate n
proprietatea concesionarului.

ITXY. TERMENUL

3.4. Durata concesiunii este de ........... ani, incepand de la data ......ccoooveeevrinnnnn,

3.5. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care
se va incheia la data semnarii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3
zile dupd incheierea contractului si va constitui anexa care face parte integrantd din
prezentul contract.

3.6. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel muit
jumadtate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al pértilor care vor incheia un
act aditional, in conditile unei notificari scrise, transmise Comunei Ciugud, de catre
concesionar cu minimum 3 luni inainte de expirarea contractului si aprobate de Consiliul
local al comunei Ciugud.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuala este de ............. euro/mp/an gi se va plati in lei la cursul BNR din!
data facturarii.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va pldti in contul concesionarului nr. RO67TREZ00221A300530XXXX
deschis {a Trezoreria Alba Iulia.
5.2. Redevenia anuald se va achita trimestrial, in patru rate egale, astfel: factura privind!
redeventa se va emite la inceputul ultimei luni din fiecare trimestru si se va achita de cétre
concesionar pana cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru. :
5.3. Neplata de catre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea facturii
de catre concedent atrage rezilierea unilaterald a contractului din partea concedentului de
plin drept si fara a fi necesara punerea in intérziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de cdtre concesionar a obligatiei de plata|
privind redeventa, se datoreaza dupd acest termen majorari de intdrziere de 2% din
cuantumul obligatiilor privind redeventa lunara, calculate pentru fiecare lund sau fractiune
de lund, Tncepdnd cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice platd facutd de cdtre concesionar catre Comuna Ciugud se va imputa mai intai
asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepdnd cu cele mai vechi
potrivit regulilor prevazute in Codul civil.

VI. DREPTURILE PARTILOR
GENERALITATI

6.1. Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitdtii intre
drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care i sunt impuse.




6.2. In consecint3, concesionarul nu este obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de
executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezulta in urma:

- unei actiuni sau a unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

- unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

DREPTURILE CONCESIONARULUI

6.3. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa
terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

6.4. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de concesiune.

6.5. Concesionarul are dreptul ca dupa finalizarea investitiei prevdzute la pct.2.2. si
receptia acesteia si dupd expirarea unui termen de minim 5 ani de la data semnadrii
prezentului contract, in baza dreptului prioritar de cumparare, isi poate exprima intentia
de a cumpéra terenul concesionat, intentie care va fi notificatd in scris proprietarului —
comuna Ciugud.

6.6. In cazul in care terenul se vinde, pretul de vanzare al terenului va fi stabilit potrivit
evaludrii independente realizatd cu ocazia aprobdrii vanzarii.

DREPTURILE CONCEDENTULUI

6.8. Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitilor precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activititii, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar, acesta din
urmd avand obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, documentele
si evidentele solicitate.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

7.1. Concesionarul se obllga sa Inceapd lucrdrile de proiectare pentru obtlnerea
autorizatiei de constructie si sa realizeze proiectul propus in termen de maxim 24 luni de [a
data incheierii contractului de concesiune, iar dupa finalizarea investitiei sa stabileasca pe
amplasamentul concesionat sediul social al societatii.

7.2. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate ss
de permanenta a terenului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor si destlnatlel
stabilite prin prezentul contract.

7.3. Concesionarul are obllgatla realizarii investitiei propuse, cu respectarea
documentatiilor de urbanism in vigoare pe teritoriul Comunei Ciugud si a procentului de
ocupare a teritoriului stabilit pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract. f
7.4. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu |I
poate inchiria.

7.5. Concesionarul nu poate constitui garantii reale asupra bunului ce face oblectui
concesiunii si/sau nu poate instrdina constructiile aferente investitiei fara acordul prealabi
al concedentuiui.

7.6. Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa stabilita la pct. 4.1. in temenu
prevazut la pct. 5.2.

7.7. Concesionarul este obligat sa pldteasca taxele si impozitele locale care cad potrivit
{egii In sarcina sa.




7.8. Concesionarul este obligat sa respecte condigiile impuse de natura bunuriior,[
activitdtilor (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, P.S.I. etc.)

7.9. Concesionarul se obliga sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia
in vigoare pentru desfdsurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea
investitiei vor fi suportate in intregime de cdtre concesionar, inclusiv toate taxele legale
pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare.

7.10. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionaru! este
obligat sa restituie concedentului, Tn deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini.

7.11. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizaril activitatii, va notifica de indatd
acest fapt concedentului, in vederea [udrii masurilor ce se impun .

7.12. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o sumd fixa reprezentand a
patra parte din redeventa anuald. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

7.11. Concedentul este obligat s& predea pe baza de proces- verbal terenul care face
obiectul prezentului contract In termen de 3 zile de la data incheierii contractului. ‘
7.12. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar Tn exercitiul drepturilor,
rezultate din prezentul contract de concesiune.

7.13. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de;
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

7.14. Se obliga ca la finalizarea investitiei efectuate de citre concesionar potrivit pct.!
7.1. si receptionarea acesteia, dacd concesionarul solicita a cumpéra terenul concesionat
conform art. 6.5 din contract, sa procedeze intr-un termen de maxim 3 luni de la
notificarea intentiei a efectua demersurile legale ce se impun in vederea vanzarii terenului;
in baza dreptului prioritar al acestuia de cumpdrare a terenului pe care sunt edificate.
contructiile proprietatea sa la pretul stabilit potrivit pct. 6.6.

|

VIII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

8.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

8.2, In cazul in care modificarea unilaterald a contractului i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s& primeascd fard intérziere o justa despégubire.

8.3. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, l
aceasta va fi stabilitd de cdtre instanta ]udecatoreasca competentd. Acest dezacord nu;
poate n niciun caz sd permita concesionarului s§ nu isi execute obligatiile contractuale.
8.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungireal
acestuia, in conditiile legii; |
b) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuniarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in
caz de dezacord fiind competentd instanta de judecats;

¢
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c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiti in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) cu acordul péartilor in cazul in care concesionarul notificd cumpdrarea terenului
concesionat si consiliul local aproba vanzarea acestuia.

g) alte situatii expres prevazute de lege.

8.5. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre concedent,
fird a mai fi necesard punerea in intdrziere a concesionarului, prin simpla notificare aE
acestuia si fard interventia instantei de judecatd in cazul in care concesionarul se gdseste
in vreuna din urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;
b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia,
fard acordul scris al concedentului;
c) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorérile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 7.10 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei
in termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de
urbanism; :
f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VIL

8.6. La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupad cum urmeaza: :
a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului. '
8.7. In cazul neexecutdrii obllgatnior asumate de concesionar prin prezentul contract si [n
special a neefectudrii investitiilor in termenul prevdzut la art.7.1., concedentul poate opta
pentru continuarea contractului si acordarea unui termen de gratie sau pentrd
desfiintarea de plin drept si fard nici o altd formalitate prealabila a contractului de
concesiune. ~

IX. FORTA MAJORA

9.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca . g
9.2. Partea care invoci forta majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in
legatura cu noile i |mpre;|urar| in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sa prez:nte
documente care sé confirme situatia respectiva.

9.3. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii, de catre partea
interesata.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partez
introductivd a prezentului contract.




10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

10.3. Dacd confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primita in prima
zi lucrdtoare dupad cea in care a fost expediata.

10.4. Notificadrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. LITIGII

11.1. Orice disputd intre partile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, in caz contrar urmand a se solutiona de cdtre instanta de judecata competenta.

XII. CLAUZE SPECIALE

12.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat cunostinia
despre toate conditile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul
contract si le accepta fdara obiectiuni.

12.2. Pe toata durata prezentului contract, terenul concesionat rdmane in proprietatea
privata a comunei Ciugud.

12.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare prin vanzare a constructiei pentru realizarea careia a fost constituit acest drept
de concesiune, doar cu aprobarea prealabila a concedentului.

12.4. In cazul succesiunii sau instrdinarii prin vanzare a constructiei concesionarul se
obliga sa solicite aprobarea din partea concedentului, in prealabil si in scris, in caz
contrar, concedentul poate opta fie pentru continuarea relatiei contractuale, fie pentru
rezilierea prezentului contract si obligarea la eliberarea imobilului care face obiectul
prezentului contract.

12.5. Toate modificdrile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite,
in copie legalizata, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului. Nerespectarea

termenului de mai sus duce la rezilierea contractului din vina exclusiva a concesionarului si
dd dreptul concedentului de a cere despagubiri.

12.6. Prezentul contract inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti
va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

12.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat
de ambele parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi.............eeeevevvvvnnnnnnnne in 2 exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Ciugud

Presedinte sed
Consilier Sturz;




