ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

HOTARARE
privind aprobarea demararii procedurilor de cumparare prin negociere directi a
imobilului teren inscris in CF nr.85814 Ciugud, avand categoria de folosinta arabil, situat in
localitatea Drambar, comuna Ciugud

Consiliul local al comunei Ciugud, intrunit in sedinta ordinara din 27.10.2023;

Luand in dezbatere:

- Referatul de aprobare si Proiectul de hotarare privind aprobarea demararii procedurilor de
cumparare prin negociere directa a imobilului teren inscris in CF nr.85814 Ciugud, avand categoria de
folosinta arabil, situat in localitatea Drambar, comuna Ciugud, proiect initiat de primarul Comunei
Ciugud;

- Raportul de specialitate intocmit de catre Compartimentul Achizitii publice si Investitii;

- Raportul de avizare al Comisiei nr. 1 - Prognoze economico-sociale, studii, buget, finante,
servicii publice, administrarea domeniului public si privat al comunei, comert, agricultura, amenajarea
teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, ecologie, protectia mediului inconjurator si
turism, gospodarie comunala, servicii si comert;

- Raportul de avizare al Comisiei nr. 2 - Activitati stiintifice, invatamant, sanatate si familie,
cultura,munca si protectie sociala, protectie copii, culte, activitati sportive si de agrement;

- Raportul de avizare al Comisiei nr. 3 - Administratie publica locala, juridica si disciplina,
relatii cu publicul, probleme ale minoritatilor, apararea ordinii Publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor;

Vazand:

- CF nr.85814 Ciugud,;

- Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu si inregistrat la
Primaria comunei Ciugud sub nr.8575/2023;

Tinand cont de prevederile:

- art. 129 alin.(2) lit.c) si art. 129 alin. (14) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 863 lit.a) din Noul Cod civil

in temeiul art. 196 alin. (1) lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba demararea procedurilor privind cumpararea prin negociere directa, de catre
Comuna Ciugud a imobilului-teren inscris in CF nr.85814 Ciugud, in suprafata de 6762 m.p., situat in
extravilanul satului Drambar, comuna Ciugud, avand categoria de folosinta arabil.

Art.2. Insuseste Raportul de evaluare pentru imobilul mentionat la art. 1 din prezenta,
intocmit de Bozdog Dumitru- Flaviu, potrivit anexei— parte integranta la prezenta hotarare.

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240
Cod de identificare fiscala: 4562516
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro
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Art.3. Stabileste ca negocierea va porni de la 1 euro/mp si nu va putea depasi valoarea
rezultata din raportul de evaluare insutit potrivit art.2 din prezenta.

Art.5. in vederea negocierii pretului de cumpérare ale terenului previzut la art. 1, se constituie
comisia de negociere in urmatoarea componenta:

- Oarga Liliana - viceprimar;

- Cosma Alexandru Sorin — consilier achizitii publice;
- Croitoru loana - Cristina- consilier;

- Ciorgovean Maria-Mihaela — secretar general,

- Petragcu Cornel - consilier local.

Art.5. Pretul cumpararii si cheltuielile ocazionate de redactarea si autentificarea contractului
de vanzare- cumparare, precum si alte taxe care tin de perfectarea cumpararii sunt in sarcina
cumparatorului si se suporta din bugetul local al comunei Ciugud.

Art.7. Se mandateaza domnul Damian Gheorghe - Primarul comunei Ciugud de a semna in
numele comunei Ciugud contractele de vanzare - cumparare ce se vor incheia.

Art.8. Prezenta hotarare poate fi contestatd potrivit Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului judetul Alba;

- Compartimentului Financiar — Contabil;

- numitei Oniga Ana;

- Primarului comunei Ciugud,;

- un exemplar la dosar.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza p. Secretar general
COSMA z%?:/‘i( zl(?:ﬁ\l/‘de TODEA BIANCA- Semnat digital de TODEA
BIANCA-LUCIANA
ACH I M Data: 2023.10.31 LUCIANA Data: 2023.10.31 14:08:06 +02'00'

12:23:36 +02'00'

Ciugud, 27.10.2023

Nr.136

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 13 voturi favorabil exprimate care reprezinta 100%
din numarul consilierilor in functie



COMNMUNA CTUGUD
Hr intrare: CTD /8575
Diata; 20102023 12:57

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

Com. Ciugud, sat Drambar, jud. Alba
CF 85814 Ciugud

Client: Comuna Ciugud

OCTOMBRIE 2023


Olimpia Anghel
Ştampilă


Catre: Consiliul Local al comunei Ciugud

Referitor la evaluarea imobilului teren extravilan (arabil, dar in prezent necultivat) situat in
Ciugud, sat Drambar, jud. Alba, aflat in proprietatea d-nei Oniga Ana, intabulat in CF nr. 85814, nr.
cad. 85814, nr. tarla 97 — arabil extravilan (conform adeverintei Nr. R8547/19.10.2023 emisa de
Comuna Ciugud) — 6.762 mp, in scopul cumpérarii acestuia de citre Comuna Ciugud:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din DJ107C (drum asfaltat) prin intermediul unui drum
local de exploatare din pamant de circa 500 m (pe digul rdului Mures).

Parcela de teren este cuprinsd in extravilanul localitatii fiind incadratd de: la Nord s1 Sud —
loturi de teren agricol, la Est — drum de exploatare si Vest — drum de exploatare si digul rdului Mures.

Terenul este situat pe malul sting al Raului Mures, intre gradinile locuintelor din Drambar si
digul rAului Mures. In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizati prin prezenta in principal a
terenurilor libere cu destinatie agricold (arabile). Zona este cdutatd in principal de cétre societitile
agricole care doresc sd isi extinda culturile agricole aflate in proprietate sau arendate.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF aferent lotului evaluat. S-a inspectat zona conform
indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuatd in data de 18.10.2023 nu
au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului nu dispune de retele de utilitéti.

Dreptul de proprictate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv g1 se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulata in extrasul CF nr. 85814 al
comunei Ciugud.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indici astézi 19 octombrie 2023 o valoare
de piata de:

V = 40.300 lei (patruzecimiitreisutelei)

echivalent 8.108 euro la cursul de 1 euro = 4,9705 lei valabil in 19.10.2023

pentru imobilul evaluat, bazati pe valorile obtinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise In raport.
Valoarea mentionata nu include TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA TULIA Evaluator:
19.10.2023




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile s1 concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezintd analizele
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor. in plus certificim ci nu avem
niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influenta legati de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridicd a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate i expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de catre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si au competenta necesara

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. TIpoteze si ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimatd In concordantd cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile gi documentele furnizate de citre solicitantul
lucrarii si au fost luate in considerare fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fira a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). El este
considerat deplin, valabil si marketabil, iar proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
Suprafata terenului a fost luata in calcul pe baza extrasului CF pus la dispozitie de client, fara a se
face masurdtori suplimentare.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport. in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficénd nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existd niciun fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectata de niciun cost aferent decontaminarii.

Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile §i tipului valorii selectate
(descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaluarii.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio méasuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legald a proprietitii (extras de carte funciard). Evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii. Toate planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd
a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméari din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtifi care
sa afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din extrasul CF pus la dispozitie
de client, fiind limitata exclusiv la acesta.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
valabilitatea. 7
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Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si
depund maérturie in instantd relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (concluzii referitoare la wvalori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevdzutd in raport.

1.2.  Obiectul evaluarii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren extravilan (conform adeverintei Nr.
R8547/19.10.2023 emisd de Comuna Ciugud) in suprafatd de 6.762 mp, plan, de forma neregulati, cu
front relativ mare.

Terenul este cu destinatie arabil (conform extrasului CF anexat), dar in prezent este necultivat
(partial intelenit, partial drum, partial ocupat de arbusti salbatici), este amplasat pe malul sting al
Réului Mures, intre gradinile locuintelor din Drambar si digul rdului Mures.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este cumpérarea de cétre proprietar, in prezenta lucrare
fiind estimata valoarea de piata a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in standardul SEV
104 — Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al d-nei Oargd Ana asupra terenului
mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméreste estimarea ,,valorii de piatd™ a terenurilor subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piata a
mmobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 100 — Cadru General. Conform acestuia
valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(c)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt i un vanzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdritinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in  cunostintd de cauzd, prudent si
fdrd constrdngere.

1.6. Data evaluérii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii
octombrie 2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii octombrie 2023, data inspectiei fiind 18.10.2023, iar
data efectivi a stabilirii valorii 19.10.2023.




1.7.  Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentata in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutid este 4,9705 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluérii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd
integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuati de citre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 18.10.2023, din partea clientului nefiind prezent niciun reprezentant. Aspectul general si forma
proprietdfii par sd corespundd planului din extrasul CF anexat. S-au identificat caile de acces si
vecinatitile, analizind documentele avute la dispozitie si situatia reali din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietétii.

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari sau infestari ale terenului subiect
sau ale proprietitilor Invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii
clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.
Informatiile utilizate au fost:
- Situatia juridica a terenului evaluat gi suprafata acestuia;
- Informatii privind piata imobiliara specifica;
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii au fost:
Solicitantul lucrarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatad (situatie
juridica, suprafete, documente topografice, s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;
- Presa de specialitate si evaluatori care isi destiisoara activitatea pe piata locala;
- DBaza de date a evaluatorului;
- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietati imobiliare similare din zona In care se situeaza proprietatea supusa evaludrii, sau
din alte zone similare.

1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un
document destinat publicititii fird obtinerea prealabilda a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeaza s apara.




Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atdt timp cét
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp
ascendentd sau descendentd, evolutie conditionatd de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri
valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daci aceste premise se modificad semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului 1l face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in Ciugud, sat Drambar,
jud. Alba, aflat in proprietatea d-nei Oargd Ana. Terenul are o suprafatd de 6.762 mp cu front relativ
mare.

Zona de amplasare este caracterizatd prin prezenta terenurilor libere cu destinatie agricold
(culturi vegetale etc.). Zona este cautatd in principal de catre societdtile agricole care doresc si isi
extinda suprafetele cultivate in vederea unei exploatari eficiente.

Terenul subiect este amplasat in extravilanul comunei Ciugud fiind incadrat de: la Nord si Sud
— loturi de teren agricol, la Est — drum de exploatare si Vest — drum de exploatare si digul raului
Mures.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din DJ107C (drum asfaltat) prin intermediul unui drum
local de exploatare din pdmant de circa 500 m (pe digul rAului Mures).

2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Terenul subiect nu dispune de retele de utilitati.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr.85814
Ciugud, nr. cad. 85814, nr. tarla 97 — arabil extravilan — 6.762 mp, proprietar Oargid Ana in cota de 1/1,
Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Hotardre Judecdtoreascd, act hotirdre judecitoreascd
nr. 0 din 18.03.2015 (autoritate emitentd Tribunalul Iasi, jud. Iasi — Sectia IT Civild faliment), inch. nr.
35722/19.03.2020.

A fost supus evalufrii dreptul de proprietate INTEGRAL al d-nei Oargad Ana asupra terenului
mentionat anterior. e




Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Comuna Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran, nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841203,
C.LF. 4562516.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o piatd cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementérile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numarul de locuri de
munca etc,

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd (piata cumpdratorului) sau exces de
cerere (piata vanzitorului) si nu echilibru.

Cumpdritorii si vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura In care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei 51 dezagregare a proprietitii.

2.2.1. Piata imobiliari specificd proprietatii evaluate

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud, ca si al majorititii localititilor din Romania, a fost
caracterizatd de o crestere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv in prima jumatate a anului 2008,
conditiile facile de creditare conducénd atét la preturi mari ale imobilelor, cit si la un numér mare de
tranzactii. Dupa aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scédere drastica a prefului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piaté si a indspririi conditiilor de creditare
in special la terenuri. Aceasta scadere brusca a fost urmata apoi de o scadere mai putin accentuatd, ulterior
fiind vizibila o revenire a pietelor imobiliare.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietitii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluatd este un teren agricol (arabil) pentru
productie agricold vegetald conform extrasului CF, ceea ce ne-a condus la analiza Tn principal a
loturilor de teren extravilan agricol amplasate in zone cu acces facil si productivitate mare.

Avénd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specificd se defineste ca fiind piata
terenurilor extravilane agricole, utilizarea terenului fiind aceea de teren arabil (conform extrasului CF),
cu toate ca in prezent este necultivat (partial intelenit, partial drum, partial ocupat de arbpsti sélbatiii).




2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumité perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri agricole pentru vanzare in zonele rurale ale judetului Alba este segmentata pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii s1 mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart n trei categorii:

- persoane fizice;

- societiti comerciale private;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrdnd in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca si mostenire. Acestia opereazi pe piata imobiliara
fiind in general printre participantii mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest
fapt datorandu-se in principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazd in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietdti pe care acestea le
detin in exces fatd de necesititile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, fie
suprafete mari rezultate in urma comasérii unor suprafete mai reduse achizitionate in diverse etape de
investitii, cu intentia de a le vinde cétre investitori in proiecte de exploatare agricold de dimensiuni
medii sau mari.

In prezent oferta este inelasticd, in sensul ¢a existenta unei cereri solvabile relativ mari a dus la
cresterea pretului sau a valorilor de oferta ale terenurilor, urmare atit a accesarii de cétre agricultori a
fondurilor nerambursabile, cét si a acordarii de diverse subventii destinate agricultorilor. Preturile sunt
totusi destul de scizute comparativ cu alte state europene in conditiile in care tranzactiile sunt
sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piatd este de 6-18 luni in functie de
dimensiunile terenului si interesul manifestat de potentialii cumparéatori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
de cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzati de politica agricola
actuald, dar si de cresterea interesului investitional in domeniul agricol.

Cererea solvabild a crescut atat ca si nivel (numir de cereri) cét si ca si putere de cumpdrare,
constatandu-se o crestere a cererii pe ambele planuri (si cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
cresterii interesului investitional in domeniul agricol.

Pentru proprietitile de tip teren agricol din zonele rurale cererea se manifestd in special din
partea urmétoarelor entitati:

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte agricole cu posibilitatea

obtinerii de fonduri europene nerambursabile;

- o alta categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifesti cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioneze
proprietati ca investitie imobiliara si care actioneazi fie in direcfia comasérii unor suprafete de
teren cu intentia de a revinde unor alti investitori ce dezvolta proiecte imobiliare sau agricole,
fie actioneazi singular, prin detinerea In proprietate a unor suprafete destul de reduse,
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Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie
clara a societatilor comerciale, care doresc achizitionarea de terenuri de suprafete mari pentru
exploatare intensiva si eficientizarea lucrarilor agricole, societati care preferd in general suprafete de
teren relativ mari, compacte, cu utilitafi, eventual cu acces facil si pozitionare bund. Din aceste
considerente preturile pe care sunt dispusi si le plateasca sunt in general mai mari.

O alta directie de comportament o au societatile comerciale mici sau persoanele fizice ce
doresc sd cumpere terenuri agricole. Acestia achizitioneazd loturi de suprafete mai mici,
categoria anterioara.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietitii (categoria de folosinta,
fertilitate, acces, front stradal, utilititi etc.) influenteazd cererea unei proprietati, atdt ca numar de
potentiali cumparatori cét si ca valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul comunei Ciugud si imprejurimilor, apreciem ci existd o cerere potentiald destul de
ridicatd de terenuri. Cererea solvabila se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdratori fiind
in general persoane fizice sau juridice care achizitioneaza teren pentru realizarea unor exploatatii
agricole de dimensiuni mici sau medii, sau pentru a face o investitie in vederea valorificarii ulterioare
la un pret bun.

Ceea ce face ca cererea solvabili sa fie mult mai redusid decéat cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele agricole, ca de
altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud, ca si al majoritdtii localitatilor din Romania, a fost
caracterizatid de o crestere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv in prima jumétate a anului 2008,
conditiile facile de creditare conducand atit la preturi mari ale imobilelor, cit si la un numéir mare de
tranzactii. Dupd aceasta efervescenta imobiliard, a urmat o scidere drasticd a pretului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008 datoriti lipsei de lichiditati de pe piata si a indspririi conditiilor de creditare
in special la terenuri. Aceasti scddere bruscd a fost urmata apoi de o sciddere mai putin accentuata, ulterior
fiind vizibila o revenire a pietelor imobiliare.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri agricole, in prezent, oferta este mai
mare decat cererea, piata putdnd fi consideratd o piatd a cumpdéritorilor, acestia avand tendinta de a
achizitiona suprafete mari, compacte, in vederea unei exploatiri eficiente.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor agricole rurale. In urma analizei intervalele de tranzactionare
pentru terenuri agricole in zona localitdtilor rurale ale judetului Alba, este in plaja 10.000-25.000
euro’ha, in functie de categoria de folosintd, fertilitatea solului, amplasare, dimensiuni, utilitati si

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urméitoare ale lucrrii.

Cea mai bund utilizare este definiti ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mail mare valoare.
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Cea mai buna utilizare este analizatd uzual In una din urmatoarele situatii:
e cea mai buni utilizare a terenului liber;
e cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
e permisibila legal;
e posibila fizic;
e fezabild financiar;
e maxim productiva.
Tinand seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buni utilizare va fi
determinata in situatia terenului liber cu destinatie agricola din urmitoarele considerente:
e permisibild legal — amplasarea in imediata vecindtate a unor parcele de teren agricole,
precum si destinatia actuald conform CF (arabil);
e posibild fizic — amplasarea si dimensiunile terenului permit folosirea terenului in scopuri
agricole;
e fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o perioada de
timp rezonabila prin utilizare agricola;
e maxim productivd — avand in vedere amplasarea si specificul actual, asa cum am precizat si
mai sus, utilizarea agricold este cea mai favorabild la data actuald.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piatd, a cérei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrarii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzari actuale comparabile.

Metoda analizeaza, compari si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valoricd pentru
loturi similare. Ea este 0 metoda globali care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-oferti
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si
deosebirile intre terenul de evaluat si proprietdtile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de cétre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tina
seama;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
e aplicareca metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandadrile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.
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3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

* documentele topografice si de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de cétre client;

e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;

e informatii privind piata imobiliard a comunei Ciugud si a altor zone rurale similare ale

judetului Alba;

e cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evalual este liber, are o suprafatd de 6.762 mp, cu front relativ mare, acces la drum
de exploatare din pdmant, are topografie pland, cu drepturi de proprietate depline, fiind amplasat in
extravilanul localitatii Drambar, pe malul sting al Réaului Mures, intre gradinile locuintelor din
Drambar si digul rdului Mures.

Proprietatea subiect nu dispune de retele de utilitati.

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatad metoda atunci cand exista informatii privind vanzéiri comparabile.

Metoda analizeazd, compard si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valoricd pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietédti similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazd pe asemandrile si diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,.de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati similare celei de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitdti si Cea mai buna utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustéri brute.

Proprietatea evaluatd Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona extravilan Drambar extravilan Limba extrawl:a - Drar.nbvar, extravilan Ciugud
zona industriald
Data oct.23 23.03.21 30.06.21 14.10.22
Suprafata (ha) 6.762 5800 1400 2918
Pret de vanzare (eur/mp) 1,41 1,45
o
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Drepturi de proprietate

transmise Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Indiviziune (10%)
Ajustari 0,00 0,00 0,10
Pref ajustal 1,41 1,45 1,10
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,41 1,45 1,10
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,41 126 1,10
Gt ot 0ct23 mar.2 1(;1/&:;123@1.3 iun.2 1(—;1 ;:Szactle oct.ZZE;ZI;zacpe
Ajustari 0,07 0,07 0,06
Pref ajustat 1,48 L3 1,16
Localizare extravilan Drambar Similar (0%) Similar (0%) Similar (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1,48 1,52 1,16
Forméi Neregulati Regulati (-5%) Regulati (-5%) Regulati (-5%)
Ajustari -0,07 -0,08 -0,06
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Partial in panti (5%)
Ajustari 0,00 0,00 0.06

Raport dimensiuni (L/I)

6.762 mp, front relativ
mare

5.800 mp, front mic,
acces la 2 capete

1.400 mp, front mic,
acces la 2 capete

2.917,50 mp, front
mic (15%)

(5%) (10%)
Ajustdari 0,07 0,15 Q.17
drum exploatare . drum exploatare
Acces drum exploatare asfaltat (~10%) drum asfaltat (-10%) (0%)
Ajustari -0,15 -0,15 0,00
Pret ajustat 1,33 1,44 1,33
Utilitati disponibile Fara utilitati Fara utilitati (0%) U“l‘ta'i‘o‘; )Z""a G| Fara utilitati (0%)
0
Ajustdri 0,00 -0.14 0,00
Pret ajustat 133 1,30 1,33
Cea mai bund utilizare Arabil, actual Arabil (-10%) Arabil (-10%) Arabil (-10%)
neproductiv
Ajustari -0.13 -0,13 -0,13
Pret ajustat 1,20 1,17 1,20
Ajustare totald neti -0,21 -0,28 0,20
% ajustari nete -14,89% -19,31% 20,00%
Ajustare totald bruti 0,49 0,72 0,58
% ajustari brute 34,75% 49,66% 58,00%

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustéri;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de vinzare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditiile pietei: datoritd cresterii pietei imobiliare a terenurilor agricole, au fost ajustate
cu cite 5% toate comparabilele acestea fiind tranzactionate In perioada mai 2021 —
octombrie 2022;

- Localizare: nu au fost necesare ajustiri, comparabilele si terenul evaluat fiind amplasate in
zone similare;
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- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafata, acces), au fost necesare urmatoarele ajustari:

e la formi: toate comparabilele s-au ajustat cu céte -5% deoarece acestea au forme regulate
spre deosebire de terenul evaluat care are forma neregulaté;

e la topografie: s-a ajustat comparabila C cu 5% deoarece este partial in pantd spre deosebire
de terenul evaluat si celelalte comparabile care sunt plane;

e la raport dimensiuni s-a procedat la ajustdri de 5% pentru comparabila A, de 10%
pentru comparabila B si de 15% pentru comparabila C deoarece au raportul laturilor
mai putin favorabil decat al terenului subiect;

e la acces: s-au ajustat comparabilele A si B cu céte -10% deoarece au acces din drumuri
asfaltate spre deosebire de terenul evaluat si comparabila C care au acces din drumuri de
exploatare din pamant;

- Utilitati disponibile: a fost necesara o ajustare de -10% pentru comparabila B care are
au retele de utilitdti in zonele de amplasare;

- Cea mai buna utilizare: toate comparabilele au fost ajustate cu céte -10% deoarece au cea
mai bund utilizare de teren arabil, fatd de terenul evaluat care are utilizare de teren arabil
conform extrasului CF, dar la momentul actual fiind necultivat (partial intelenit, partial
drum, partial ocupat de arbusti salbatici, fiind necesare lucrari de aducere la stadiul de
teren arabil — desteleniri, curétiri, refacere strat vegetal).

Valoarea de piatd unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimata ca fiind similara valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta
procentuala cea mai mici) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultatd
pentru teren In urma abordérii prin comparatii de piata este de 1,20 euro/mp, echivalent 5,96 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =5,96 lei/mp x 6.762 mp = 40.301 lei

3.4. Rezultatele evaluérii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinutd urméatoarea valoare:
Metoda comparatiei directe V =40.301 lei

Avind 1n vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii metodei, si pe de altd parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, In opinia evaluatorului valoarea
estimatid pentru proprietatea subiect va trebui si tind seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a terenului evaluat este de circa:

40.300 LEI (echivalent 8.108 EURO)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9705 lei/euro.

Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemindtoare si de posibilitatea
utilizdrii reale a lor;

e terenul detinut este situat in extravilanul localitdtii Drambar, pe malul stdng al Réului
Mures, intre gradinile locuintelor din Drambar si digul raului Mures;

e valoarea este o predictie;

e valoarea este subiectiva;
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evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile si
ofertele practicate pe piata terenurilor agricole din judetul Alba.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.
Adresa: Alba Iulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoana fizica autorizata BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experientd de peste 20 de ani in domeniul evaluarii fiind expert evaluator
ANEVAR inca din anul 2000 si realizdnd lucriri in urmétoarele domenii:

evaluarea de societati comerciale — evaluarea Intregii afaceri;

evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vnzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul

social, etc.);
realizarea de studii de fezabilitate;

consultanti in domeniul organizarii managementului societatilor comerciale;
intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (bdnci) sau

nerambursabile;
consultantd pentru crearea de noi societéti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaludrii de intreprinderi,
proprietati imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 85814
COPIE
Carte Funciard Nr. 85814 Ciugud

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Drambar, Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . i i
Ne S Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al - ; ili is i i
85814 B.762 imobil inscris in CF sporadic 70012; CONSTRUCTIILE C1, C2, C3 DIN CFE NU SE

MAI REGASESC IN TEREN

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
35722 /19/03/2020

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ciugud); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului-85814 ca urmare a finalizarii Al [
inregistrarii sistematice. Imobilul [se.gaseste in registrul cadastral al [
imobilelor sub numarul 6106. |

Hotarare Judecatoreasca nr. 0, din 18/03/2015 (; autoritate emitenta:TRIBUNALUL IASI JUD. IASI- SECTIA II!
CIVILA- FALIMENT);

Referinte

Bl

|
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobar_wd_it- prin--Hotarare Al ;
Judecatoreasca, cota actuala 1/1, cota initiala ~1/1 |
1) ONIGA ANA ' |
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,. drepturi reale Referinte
de-garaniie si sarcini
NU SUNT

e

‘%"\a{ Pagina 1 din 3
" ';a .
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Carte Funciara Nr. 85814 Comuna/Oras/Municipiu: Ciugud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte..
85814 6.762 imobil inscris in CF sporadic 70012; CONSTRUCTIILE.C1, €2,°C3 DIN CFE NU SE MAI
REGASESC IN TEREN '

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

0277

o
on
<)
=)
[t

260

85974 85820
85975
35354
85823
=5 B5758
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra’|.Suprafata < - ;
crt | folosinta | vilan (i) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 6.762 97 - -
Lungime Segmente-._
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
- Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
XLY : X/Y segment X/Y ot XY segment
inceput sfarsit = lm) inceput sfarsit el
1|_.393-472 371 2| 393.467.939 4.892 2| 393.467,939 3 393.465,5 2.692
508.977,301 508.975,23 508.975,23 508.974,09
3 393.465,5 4| 393.459,262 6.886 4| 393.459,262 5| 393.454,62 5.124
508.974,09 508.971,173 508.971,173 508.969,003
5| 393.454,62 6| 393.452.047 2.84 6| 393.452,047 7| 393.448,004 4.363
508.969,003 508.967,8 508.967.8 508.965,953
7| 393.448,094 8| 393.444.874 3.554 8| 393.444,874 9|  393.440,72 4586
508.965,953 508.964,448 508.964,448 508.962,506
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Carte Funciara Nr. 85814 Comuna/Oras/Municipiu: Ciugud

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
i p z Y :
inceput X7y sfarsit X1Y Seg(Tﬁ:§ inceput X/ sfarsit xIY seg::t(erl:g
9| 393.440,72 10| 393.433.433 8.044 10| 393433433 il 393.430,328] 3.428
508.962,506 508.959,099 508.959,099 508.957,646
11| 393.430,328 12| 393.426,749 3.951 12| 393.426,749 1317393.422,762 4.274
508.957,646 508.955,972 508.955,972 508.954,431
13| 393.422,762 14| 393.419,789 3.187 14| 393.419,789] 15| 393.412,725 7.588
508,954,431 508.953,282 508.953,282 508.950,51
£ |
15| 393.412,725 16| 393.257,401] 159.682 16| 393.257,401 17| 393.256,054 2.243
508.950,51 508.987,563 508.987,563 508.985,77
17| 393.256,054 18| 393.262.451 21.236 18] 393.262,451 19| 393.405.085| 146.474
508.985,77 508.965,52 508.965,52 508.932,201
19| 393.405,085 20| 393.403,691 6.847 20| 3937403691 21| 393.401,859 3.999
508.932,201 508.925,497 508.925,497 508.916,686
21| 393.401,859 22| 393.400,943 45 227, 393.400,943 23| 393.461.34 61.689
508.916,686 508.912,28 508.912,28 508.899,72
23| 393.461,34 24| 393.464,513 3.305 241 393.464,513 25| 393.465,171 4.714
508.899,72 508.898,794 508.898,794 508.903,462
25| 393.465,171 26| 393.464,134 17.902 26| 393.464,134 27| 393.470,019 11.934
508.903,462 508,921,334 508.921,334 508.931,716
27| 393.470,019 28] 393.471,501 9.79 28| 393.471,501 29| 393.472,886 4.777
508.931,716 508.941,393 508.941,393 508.945,965
29| 393.472,886 30| 393.473,733 8.424 30| 393.473.733 31| 393.475,668 9.747
508.945,965 508.954,346 508.954,346 508.963,899
31| 393.475,668 32| 393.47852 12.582. 32| 393.47852 1| 393.472,371 6.255
508.963,899 508.976,154 508.976,154 508.977,301
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
##k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CIUGUD

Nr. R8547/19.10.2023

ADEVERINTA

Prin prezenta se atesta faptul ca imobilul-teren inscris CF nr.85814 Ciugud, avénd nr. cad.
85814, in suprafati totald de 6762 mp, se afld in extravilanul localitatii Drimbar, conform PUG al
comunei Ciugud, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al comunei Ciugud 54/29.05.2020.

COMPARTIMENTUL CADASTRU
Inspector de specialitate
Ciorgovean Daniel Zaharie

CIORGOVEAN Eiigir;c?ﬁlg\ié%?\leggmlELlAHARlE
DANIEL-ZAHARIE Eg;g[:lépzz.w.w 12:05:45

Comuna CIUGUD

Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240 y Fga\uamr autp,.,-‘,:%
Cod de identificare fiscald: 4562516 BOIDO E %
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000 DUMITRU FLAMIU

E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro






