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privind demararea procedurilor pentru concesionarea prinlicta LH SXEOLF D LPRE
WHUHQ LQWUDYLODQ QHSURGXFWLY vQ VXSUDID WRWDO
CF nr. 90846 Ciugud

&RQVLOLXO ORFDO DO FRPXQHL &LXJXG -XGH XO $OED
25.02.2026;

Luénd in dezbatere:

- 3URLHFWXO GH KRW UKkUH SULYLQG GHPDUDUHD SURF|
SXEOLF D LPRELOXOXL WHUHQ LQWUDYLODQ QHSURGXFWLY
&LXJIXG L &) QU &LXJIXG LQL LDW GH F WUH SULPDUXO F

- Referatul de aprobareQ U DO SURLHF\WWrixicdXdproGakea K R W
concesionULL LPRWEHOXQXLQWUDYLODQ QH SdéeRIBRIMY Inscris@h P& U D ||

&LXJIXG DBO&p Qugud L QL LB WptiBHerul comunei Ciugud,

- Raportul de specialitater. 1142/17.02.2026DO &RPSDUWLPHQWXOXL $F
, Q Y H ¥\apardilui de specialitaéd primarului comunei Ciugyd

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr- Prognoze economiesociale, studii, buget,
ILQDQ H VHUYLFLL SXEOLFH DGPLQLVWUDUHD GRPHQLXOXL
DPHQDMDUHD WHULWRULXOXL L XUEDQLVP UHDOL]DUHD
VOQFRQMXU WRU L WXULVP JRVSRG ULH FRPXQDO VHUYLFLL

9 1kQG

-5DSRUWXO GH HYDOXDUH VQWRFPLW GH F WUH HPSHUW
109920%;

- CF nr.85380 Ciugud ICF nr.90846Ciugud,

- Avizele $GPLQLVWUD LHL 1D LRQDOH D 5H¥pHddixiei arR262 GH
36 L QU 36 VQUHILVWUDWH OD 3ULP ULD FRPXQHL &
8749PS/2023;

LQkQG FRQW GH SUHYHGHULOH

- art. 129 alin.(2) lit. c) coroborat cu prevederile ali(g) lit. b), art.302330, art.362 alin.(3)
din OUG nr. SULYLQG &RGXO DGPLQLVWUDWLY FX PRGLILF U

- art. 2 pct. 39 din Legea n273/2006 SULYLQG ILQDQ HOH SXEOLFH OF
FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

In temeiulart. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administratiGu
PRGLILF ULOH L FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH
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Artl. $SURE FRQFHVLRQDUHD SULQ Gtererl ®fl& ib Hprofrictated. F
SULYDW D FRPXQHL sétl XithKa corvunaV XiigMdtere@ intravilan neproductiin
VXSUDIDdeWa2vp,6ind vQVFULYV vQ &) QU 0846)Ciug@wl. L &) QU

Art.2, 'XUDWD FRQFHVLXQLL HVWH GH DQL FX SRVLELOL
potrivit prevederilor din Contractidadru de concesiune.

Art3. $SURE O5DSRUWXO GH HY D exp&tulevalugid Razéolg \Wurditkh F W
Flaviu, conformAnexeinr.1, SDUWH LQWHJUDQW D SUH]JHQWHL KRW UkUL

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LERERQG BRDMD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFEDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roVeb: www.primariaciugud.ro
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Art4. $SURE SUH XO GH SRUQLWH8BW@IMplaRLWD LHL vQ FXDQ

Art5. 6H DSURE 6WXGLXO GH M&RBULIWXDWWWH FRBIRDR W
KRW UkUL

Art6. 6H DSURE &DLHWXO G\HexsiDt) BLSOU WRIQ LROWPHIUD QW
KRW UkUH

Art.7. 6H DSURE &RIQuVd& RodsXIae conforAnexei nr. 4 SDUWH LQWHJ!
SUHIHQWHL KRW UkUL

Art.8. 6H DSURE GRFXPHQWD L Bné&él nDSASIDUUE H ULHQ WRHQ LRDUPW
KRW UkUH

Art.9. 6H VPSXWHUQLFHUWH G ROt tonfubd Qududiemruald¢mna
vQ QXPHOH XQL W-tetitaridleGCBritr@ctLVVd& tbbcdsioivare ce se va incheia.

Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertgentru concesionareaobilului teren
LQWUDYLODQ QHSURGX#&5842\RF VX@GUPUDY WRWD QU &L
90846 CiugudSURSULHWDWHD SULYDQ XD PFR/FRXDOQHHLD SAXRIXIEQ H Q

3 UHUH GosphaAtexandrborin tFRQVLOLHU DFKL]L LL SXEOLFH
Membri:  Poparadu Soriioan tinspector de specialitate;
BaraloanacCristina tconsilier,
Bucur RD U-Heprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud;
- UHSUH]JHQWDQW DO VWUXFWXUL
1D LRQDOH GH $GPLQLVWUDUH )LVFDO

Art.11. 6H GHVHPQHD] PHPEULL VXSOHDQ a. oféxtelorforarit VL H
concesionareanobilului WHUHQ LQWUDYLODQ QHSUJR&SIEML MscviQIn\CK S U D
QU &L XJIXG90846& jugpd) SURSULHWDWHD SULYDRD® XD PFR/ARXOC
FRPSRQHQ

3 U H U H GG ldantinspector de specialitate;
Membri: Suciu Monicat0 G O Hi@spector;
RomceaBianca tLuciana tsecretar general
Dan loan- reprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud,
- UHSUH]JHQWDQW DO VWUXFWXU.L
1D LRQDOH GH $GPLQLVWUDUH )LVFDO

Art.12. $FWLYLWDWHD GH VHFUHWDULDW D FRPLVLHaraGH H
loanaCristina U HV S HF Wdoam@eblciku Mbbida0 G O, Inalitatea de supleant.

Art.13. 3BUH]JHQWD KRW UkKkUH VH FRPXQLF

-, QVWLWX LHIXSHHXBFNOEDX L

-&RPSDUWLPHQWXOXLL®FHMWILILLBXEOLFH

-SHUVRDQHORU QRPLQDOL]DWH vQ SUHJHQWD KRW UKUH

- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar.

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &SRQWUDVHPQHD] VHFUHWD

Ciugud, 25.02.2026

Nr. 26

SUHJHQWD KRW UKUH D IRVY2 DREW X WIDW YRU R QLQXIP[ ®DEGIFD W H
GLQ QXP UXO FRQVLOLHULORU vQ IXQF LH



Anexanr. 1la Hot Earea Consiliului local al comunei Ciugud nr. 26/25.02.202

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN NEPRODUCTIV

Com. Ciugud, loc. Limba, jud. Alba
CF 85380 s1 CF 90846 Ciugud

Client: Comuna Ciugud

FEBRUARIE 2026
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Citre: Consiliul Local al comunei Ciugud

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan (neproductiv, partial luciu de api, partial
ocupat cu vegetatie — arbusti, copaci) situat in Ciugud, loc. Limba, jud. Alba, in imediata vecinitate
a raului Mures, aflat in Domeniul Privat al Comunei Ciugud. cu suprafatd totald de 15.842 mp
intabulat in CF nr. 85380. nr. cad. 85380. nr. tarla 142 — neproductiv intravilan — 10.405 mp si CF nr.
90846, nr. cad. 80846 — neproductiv intravilan — 5.437 mp, in scopul concesionirii acestuia:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piati.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale de exploatare. drumuri de exploatare
partial din pamént bititorit. partial balastate.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localititii Limba fiind incadrata de: la Vest - drum
de exploatare, iar pe celelalte laturi loturi de teren similare.

Terenul este situat in apropiere de localitatea Limba, dar accesul mai facil este din localitatea

Ciugud. In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizati prin prezenta in principal a terenurilor

likara marendnetive cn lGetfre oo fFl'I'!.l"]1'l'11'Cl .r'h:l 1.mr\-':|.|"|'|11-|1".r-'h Aar :"l +|=I-'r.|=ln'|11-: ) r'].nl:'hnahn amrieald fmdoane
BAASLE L R e v Y e i bbb ab e PHHRH AL L e ) T s e L aeaansy

arabil etc.). Zona este cdutati in principal de citre societitile agricole care doresc s isi extinda
culturile agricole sau suprafata pasunilor aflate in proprietate sau arendate, dar terenul subiect poate
avea utilizari de agrement, lotul fiind partial ocupat de luciu de api §i parfial ocupat de 1astaris.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele CF aferente terenului evaluat si un plan de amplasare
in zond a terenului. S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului §1 datelor din extrasele CF
anexate. La inspectia ecfectuati in data de 20.04.2023 a fost prezent dl. Ciorgovean Daniel,
reprezentant al proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren §i informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului nu dispune de utilititi.

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulat in extrasele CF nr. 85380 s1

90846 ale comunei Ciugud.




Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indici astizi 16 februarie 2026 o valoare
de piati de:

V = 80.635 lei (optzecimiisasesutetreizecisicincilei)
echivalent 15.828 euro la cursul de 1 euro = 5,0943 lei valabil in 16.02.2026
din care:

Vor 85380 = 52.961 lei, echivalent 10.396 euro
VCF oogds = 27.074 le1, echivalent 3.432 euro

pentru imobilul evaluat, bazatd pe valorile obtinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Avind in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piata imobiliari actuala,
precum $i linsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ci

valoarea obtenabilid a redeventei anuale este situati in plaja:

\-‘rrfdevents =3.225—8.063 lei/an
echivalent 633 — 1.583 euro/an la cursul de 1 euro = 5.0943 lei valabil in 16.02.2026
din care:

Vredevenya CF 83380 = 2,118 — 5.296 lei/an cchivalent 416 — 1.040 euro/an
Vredevenys cF 90846 = 1.107 — 2.767 lei/an echivalent 217 — 543 euro/an

Valorile mentionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de ciitre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

ALBA [ULIA Ewvaluator:
16.02.2026




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certificim ci faptele prezentate
in acest raport sunt adevirate §i corecte. De asemenea, certificAm ¢i analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezinti analizele
opiniile §i concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ca nu avem
niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare i niciun interes sau influenti legatél de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare.
recomandairile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din pariea niciunei alte
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(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnici si juridicd a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membri autorizafi special in acest sens de citre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregitire profesional al ANEVAR si au competenta necesara

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimdrii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt
prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze,
precum $i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de cvaluare aunt urmitoarele:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ciitre solicitantul
lucrérii §i au fost luate in considerare fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

o

Dreptul de proprietate evaluat este deseris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din

documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificadri suplimentare, fiind

vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelagi timp si destinatar). El este
considerat deplin, valabil §i marketabil, iar proprietatea a fost evaluati ca fiind liberii de sarcini.

*  Supraigia icrenuiui g (0si iuaid In caicul pe baza exituscior CF puse la dispuzijic de clieni, (& a se
face misuritori suplimentare.

¢ Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care $3 arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice dacd proprietatea este
afectata de o astiel de restrictie sau nu.

e Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport carc sa indice prezenta contaminangilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumé nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ¢ nu existd niciun fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectatad de niciun cost aferent decontaminfrii.

s Situatia actuald a proprietatii. scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectini
metodelor de evaluare utilizate s1 a modalitafiior de aplicare a acestora, pentru ca valorie rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile si tipului valorii selectate
(descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaludrii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

e Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin
contractul de prestan servien intocmt intre evaluator §1 beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea i utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

e Evaluatorul nu a ficut nicio mésurdtoare a proprietdiii. Dimensiunile propriettii au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii (extrasele de carte funciard si plan de amplasare a imobilului). Evaluatorul
nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile de situafie puse la dispoztia
evaluatorului se consideri a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privinti.

e Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

e Evaluatorul nu are cunostinid de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinftifi care
sa afecteze proprietatea evaluati.

e Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din exirasele CF puse la
dispozitie de client., fiind limitata exclusiv la acestea.

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale, juridice $i politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestii raport isi pot nierde valahilitatea.

e [ntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
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e Evaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si
depund mirturie in instantd relativ la proprietatea subiect.

e Nicl prezentul raport, mici parhi ale acestuia (conciuzii referitoare la valorn, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietifi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevazuti in raport.

1.2.  Obiectul evaluarii
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mp, inscris in CF 85380 Ciugud (10.405 mp) si CF 90846 Ciugud (5.437 mp), de forma regulata, cu
deschidere de 162,35 m la drum de exploatare local partial balastat, partial din pimént batétorit.

Terenul are la momentul actual conform CF categoria de folosinid neproductiv, fiind ocupat
partial de luciu de apd si partial de lastiris, amplasat pe raza localitafii Limba, in imediata vecinitate a
raului Mures.

1.3. Scopul evaluaiii
Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea terenului, in prezenta lucrare fiind

estimatd valoarea de piati a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in standardul SEV 102
— Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate
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Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extrase
CF) fird a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la comanda
clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
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Evaluarea executati conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatid a
imobilului prezentat, aga cum este aceasta definiti in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ §i'sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor holdrdl §i un vdnzdior hotdrdt, intr-o franzactie
nepdriinitoare, dupd un marketing adecval si in care pdriile au acfionat fiecare in  cunostinid de
cauzd, prudent §i fard constrangere.

nﬁ]_rﬁu.ul Ak vt T e sl e e cahia e v :bumu la data
actuald, respectdnd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludri au fost:

= SEV 100 — Cadrul general al evaludrii

= SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluarni

=  SEV 102 — Tipuri ale valorii

= SEV 103 — Abordéri in evaluare

Qarsr 10
SEY 104 — 11uuuud$ii 5i date de uilraie

=  SEV 105 — Modele de evaluare

* SEV 106 — Documentare §i raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
= (GLEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluarii

Lz baza efectuleli svaluirdi au stat informatiile privind nivelu! prefurilor corespunzitoare lunii
februarie 2026, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
citre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in cursul lunii februarie 2026, iar data efectiva a stabilirii valorii este
16.02.2026.

1.7.  Moneda raportului

Opinia final® a svalulell va ff grezentatd in RON st EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 5.0943 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimatii ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.9. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietifii imobiliare a fost efectuati de citre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 20.04.2023, iar din partea clientului a fost prezent di. Ciorgovean Daniel. S-au identificat caile
de acces §i vecinititile, analizind documentele avute la dispozifie si situatia reald din teren. La
momentul actual, conform informatiilor furnizate de cétre reprezentantii proprietarului, caracteristicile
terenuiul sunt simifare cu ceie de la data inspecfiei din ZUZ3 si prin urmare nu s-a mai efecruat
inspectia imobilului, drumul de acces fiind greu practicabil in perioadele reci i ploioase ale anului.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masurdtori ale proprietitii.

Nu s-au inspectat pirtile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietafilor invecinate.

Au fost preiuate informarii referitoare ia proprietatea evaiuari, s-a fotografiar proprietatea
evaluati si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

ITOTMAatiiG UtilEate au 15,

- Situatia juridica a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul lucrarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridica, suprafete. documente topografice, s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridivliaica miumm@iion [urnZaie;

- Presa de specialitate si evaluatori care i§i desfigoara activitatca pe piata localé;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietiti imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusa evaludrii, sau
din alte zone similare.




. Clauza de nepublicare

Acest rapert de evaluare este confidential, destinat numai scopubsl precizat 5 num
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanyi.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii firi obfinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului. cu
specificarea formei si a contextului in care urmeazi sa apara.

Publicarca, partiala sau intcgrald, precum 3 utilizarca lui de cdtre alic persoanc

destinatarul atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.
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1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atit timp cét conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
efc.) nu se modifica semnificativ. Pe piereie imobiiiare valoriie pot avea o evolutie in timp ascendenta
san descendentd, evolufie conditionata de datele pietei (cerere-oferti, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare. opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopului prezentului raport.
Dacd aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Nepiata raportuiui il face inutilizabii, exonerand evaiuvatorui de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii
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Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este un teren intravilan neproductiv,
situat in com. Ciugud, sat Limba, jud. Alba, aflat in Domeniul Privat al Comunei Ciugud. Terenul are
o suprafatd totali de 15.842 mp si are la momentul actual conform CF categoria de folosinti
neproductiv, fiind ocupat parfial de luciu de apa si partial de lastiris. amplasat pe raza localitatii
Limba, in imediata vecinitate a raului Mures.

Zona este caracterizati prin prezenta in principal a terenurilor libere neproductive cu lastins,
cu tendinta de impadurire, dar $i terenuri cu destinatie agricola (pasuni, arabil etc.).

Parcela de teren este incadratd de: la Vest - drum de exploatare, iar pe celelalte laturi loturi de
teren similare.

212, Accesul

Acc:esul la prnprietatf: se podte qu: din re}edua de d:umu.ri puinc»:: prin intcrmcdiui unui drum

vegetatia abundenta din zond, care . obtureazi ciile de acces ﬁmd necesare interventii pcrmdmf: asupra
acesteia.

2.1.3. Asipurarea cu utilititi

Zona de amplasare a terenului subiect nu dispune de utilititi.




2.1.4. Situatia juridica

Drepturnile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasele:

- CF nr. 85380 Ciugud, nr. cad. 85380, nr. tarla 142 — neproductiv intravilan — 10.405 mp,
aflat in Proprietatea Privati a Comunei Ciugud, in cota de 1/1. Intabulare drept de
proprietate, cu titlu restituire, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 349 din 23.11.2012
emis de Institutia Prefectului Judeful Alba (tabel anexi la Ordinul nr. 349/2012 emis de
Institufia Prefectului Judetul Alba; la documentatia cadastrald receptionati de
compartimentul tehnic al OCPI Alba), inch. CF nr. 35288/19.03.2020;

- CF nr. 90846 Cingud, nr cad. 90846 — neproductiv intravilan — 5437 mp, aflat in
Proprietatea Privatd a Comunei Ciugud. in cota de 1/1. Intabulare drept de proprietate, cu
titlu restituire, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 349 din 23.11.2012 emis de
Institutia Prefectului Judetul Alba, inch. CF nr. 23182/18.04.2023.

A fost supus evaludrii d_replul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei

Ciugud asupra terenului mentionat anterior.
Drr.:ptul de pmprietale e»ralual e:.te dm-prim din ducumentele puse la dispozitie de client

afccmaté la cumanda L]I{:ﬂtull.ll care ebte in acela;ﬂ tlII]]} 51 dabunatar}. El este cr:-ns1darat 1r1te&ral 51
nerestrictiv.

2.1.5. Prerenlarea clienlului

Comuna Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran, nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205,
C.U.L 4562516.

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprictate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o piatd cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detinitorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numaérul de locuri de
munci ete.

Cererea si oferta de proprietifi imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existind de cele mai multe ori un decalaj intre cerere §i oferti.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu. iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd (piata cumpdéritorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumpératorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face pufin
lichide. procesul de vénzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd §1 masura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea. restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale.
industriale, agricole. speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piefe mai mici, specializate,
numite subniete, acesta fiind 1n proces de segmentarea a m{“rm 'QI dezagregare a nmnne-t-‘im
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2.2.1. Piata imobiliard specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor agrienle a tnregistrat un reviriment in nltimii ani.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietifii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprictatea evaluati este un teren neproductiv, dar amplasat in
zond cu terenuri pentru productie agricold vegetald, ceea ce ne-a condus la analiza in principal a
loturilor de teren intravilan agricol cu categoria de folosintd arabil, pasuni, finete, terenurile
neproductive nefiind unele tranzactionate frecvent, cu o piatd activi.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
ierenuriior miravilane yi ealravilane agricole sau cu desiinaiii sinilare {(pasuni, fnete eie.), utilizarea
actuald a terenului fiind aceea de teren neproductiv, dar cu unele investitii (curdfare a baltii de alge,
stufdris si alte reziduuri vegetale sau de alti naturd, curitarea lastirisului pentru un acces facil la luciul
de ap3) putdnd ajunge a fi folosit pentru agrement.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponihild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret §i intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri agricole pentru vinzare in zonele rurale ale judetului Alba este segmentati pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii s1 mici

- terenuri mari,

Proprietarii se impart in trei categorii:

- persoane fizice;

- societdti comerciale private;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrind in
posesia terenurilor in urma retrocedirilor sau ca si mostenire. Acestia opereazi pe piata imobiliard

fiind In goneral printre participantii mal activi In ceea oo privestic numdru! de tanzactii
fapt datordndu-se in principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societifilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care acestea le
detin in exces fatd de necesititile lor curente.

Investitorii §i speculanii de pe piata imobiliard oferd la vanzare fie suprafeie mici de teren, fie
suprafete mari rezultate in urma comasérii unor suprafete mai reduse achizitionate in diverse etape de
investitil, cu intentia de a le vinde cétre investitori in proiecte de exploatare agricold de dimensiuni
medil sau mari.

In prezent oferta este neclasticd, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ scizute a dus
la preturi sau a valori de oferta ale terenurilor destul de reduse, valori ce au crescut totusi in ultimii ani,
urmare atdt a accesarii de citre agricultori a fondurilor nerambursabile, ¢t si a acordérii de diverse
subventii destinate agricultorilor. Preturile sunt totusi destul de scizute comparativ cu alte state
europene in conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren
oferit pe piatd este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de
potentialii cumpératori.

'.".-..n.h.-.:.--ti.w. avaneniat
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2.23. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinfa
de cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢i pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul i tipul cererii, valoarea
proprietitior tinde si varieze in funcyie de schimbariie de cerere, fiind astiel influenjata de cererea curenta.
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Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ,

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad, cresterea fiind cauzati de politica agricold
actuala, dar si de cregterea interesuiui investitionai in domeniui agricoi.

Cererea solvabild a crescut atit ca si mivel (numir de cereri) cit si ca si putere de cumpdrare,
constatindu-se o crestere a cererii pe ambele planuri (i cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
cresterii interesului investitional in domeniul agricol.

Pentru proprietitile de tip teren agricol din zonele rurale cererea se manifesti in special din
partea urmétoarelor entitéti:

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte agricole cu posibilitatea

obtinerii de fonduri europene nerambursabile;

- 0 altd categorie de participan{i pe pietele imobiliare, categorie care manifesta cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc s achizitioneze
proprietiti ca investitie imobiliard si care actioneaza fie in directia comasirii unor suprafete de
teren cu intentia de a revinde unor alfi investitori ce dezvolta proiecte imobiliare sau agricole,
fie actioneazii singular, prin definerea in proprietate a unor suprafefe destul de reduse,
asteptind un eventual beneficiu adus de o posibila crestere viitoare a pietei imobiliare,

Din punctul de vedere al comportamentuiui celor care manifesta cerere se evidenfiaza o directie
clari a societifilor comerciale, care doresc achizitionarea de terenuri de suprafete mari pentru
exploatare intensiva §i eficientizarea lucririlor agricole, societdti care preferd in general suprafete de
teren relativ mari, compacte, cu utilitdfi, eventual cu acces facil §i pozitionare buni. Din aceste
considerente preturile pe care sunt dispugi si le plateasci sunt in general mai mari.

O alti direcfie de comportament o au societitile comerciale mici sau persoanele fizice ce
doresc s cumpere terenuri agricole. Acestia achizifioneazd loturi de suprafete mai mici.
disponibilititile financiare si posibilititile ulterioare de dezvoltare fiind mai reduse comparativ cu
categoria anterioari.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (categoria de folosinia,
fertilitate, acces, front stradal, utilitti etc.) influenteazi cererca unei proprictiifi. atdt ca numdr de
potenfiali cumpdratori cdt si ca valoare pe care acestia sunt dispusi s-o pliteasci.

La nivelul comunei Ciugud si imprejurimilor, apreciem ci existi o cerere potentiald medie de
terenur Cerereg enlvahili <o citnears ne 1n trend relativ stabil nosihilii compéritori fiind in general
persoane fizice sau juridice care achizitioneaza teren pentru realizarea unor exploatatii agricole de
dimensiuni mici sau medii, sau pentru a face o investifie in vederea valorificirii ulterioare la un pref
bun.

Ceea ce face ca cererea solvabili s fie mult mai redusi decét cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantdrii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele agricole, ca de
altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazi imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor agricole a inregistrat un reviriment in ultimii ani.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri agricole. In prezent, oferta este mai
mare decdt cererca, piata putind fi consideratd o piati a cumpératorilor, acestia avind tendinta de a
achizitiona suprafete mari, compacte, in vederea unei exploatiri eficiente.

Au fost analizate nivelul s :—_-unlnﬂ.'?! pr{‘.!}lrilnr de tranzactionare nercepnte de piﬂ{ﬁ nentri
diferitele dimensiuni ale terenurilor agricole rurale. In urma analizei intervalele de tranzactionare
pentru terenuri agricole in zona localititilor rurale ale judetului Alba, este in plaja 8.000-15.000
curo‘ha, in functie de categoria de folosintd, fertilitatea solului, amplasare, dimensiuni, utilitafi si
posibilitili de exploatare.




3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrdrii.

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul i
care este posibila fizie, permisa lepal gi fezabild financiar,

Cea mai buni utilizare poate fi continuarea ulilizirii curente a activului sau poate fi o alti
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piajd ar intenfiona sd o dea
unui activ atunci ¢and stabileste pretul pe care ar fi dispus s il ofere

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

* cea mal buni utilizare a terenului liber:;

e ceca mai buni utilizare a terenului construit.

Cea inai buind utilizare a unei propiietaii iinobiliare trebuie si indeplineascd pairu criterii. Ca
trebuie 54 fie:

» permisd din punct de vedere legal

» posibila fizic

# fezabild din punct de vedere financiar

» si genereze cea mai mare valoare a activului

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai bund utilizare va fi
determinaid in siluajia terenuini liber eu calegoria de folosinii neproductiv din urmiioareie
considerente:

e permisibili legal — destinatia actuald conform CF este teren neproductiv, dar amplasarea in
imediata vecinitate a unor parcele de teren agricole ar putea permite o exploatare agricola,
iar prezenta luciului de apd ar putea conduce la o utilizare pentru agrement. dar acestea
necesitd investitn substanfiale;

e posibild fizic — amplasarea si dimensiunile terenului la momentul actual il clasificd in mod
clar ca teren neproductiv;

e fezabild financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate Intr-o perioadi de
timp rezonabild doar prin investitii substantiale in conversia terenului la alte destinafii
(agrement sau agricol), deoarece la momentul actual acest lot nu aduce niciun venit
proprietarului;

s maxim productivi — avind in vedere amplasarea si specificul actual, aga cum am precizat si
mai sus, utilizarea neproductivi este cea mai favorabila la data actuald, posibilele utiliziri
alternative necesitand investifii substantiale in desecari sau amenajari pentru agrement,
investitii care este posibil sd nu aduca veniturile scontate.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Conform Standardeior de evaiuare a bunuriior, metodeie de evaluare a terenuiui liber sunt
urmétoarele: metoda comparatiei directe, metoda extractiei de pe piati, metoda alocarii, metoda
reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare si analiza parceldrii §i dezvoltérii.

Comparatia directi este cea mai utilizatd metodi pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvaté
atunci cdnd exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

Pentru determinarea valorii de piata a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piati. a cirei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrarii.




Metoda analizeazi, compard si ajusteazi tranzactiile si alte date cu important3 valorici pentru
loturi similare. Ea este 0 metoda globald care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere-oferta
pe piaja imobiliara, refiectate in mass-media sau aite surse de informare si se bazeazd pe vaioriie
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vinzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si
deosebirile intre terenul de evaluar si proprietitile similare cu proprietatea in cauzi, §i care au fost
véndute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
sl prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
seleciarea tipulul de valoare esitmald in prezeniul raport;
deducerea $i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuic sa se tini
seama;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludirii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului,
Procedura de evaluare este conformid cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.
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3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele topografice si dc proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de catre
chient;
e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.:
¢ informalii privind piais imcbiliard & comunei Ciugud si a altor zone rurale similare ale
judetului Alba;
e cursul valutar comunicat de B.N.R.
O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
reprezentantii clientului.
Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3 .Metode de evaluare a terenului

Terenul de evaluat este neproductiv, partial ocupat de luciu de apa, partial ocupat de lastans,
are formi regulati, suprafati de 15.842 mp, cu front de 162.35 m la drum de exploatare partial din
ohimint bitZiast samisl halastat are fonoarafis: partisl In pant, cu dreptur: de proprietate depline,
fiind amplasat in intravilanul localititii Limba, in imediata vecinftate a rdului Mures.

Proprietatea subiect nu dispune de retele de utilitdfi publice.

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvata metoda atunci cdnd existd informatii privind vanzéri comparabile.

Metoda analizeazi. compari si ajusteaza tranzactiile i alte date cu importants valorica pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ta este o metoda globall care aplic informaiiile culese urminingd raportul cerere - ofenid pe

piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare
)
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rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care existd amplasamente

similare).

Metoda comparagiiior de piafa isi are baza in analiza pietei si utilizeaza anaiiza comparativé,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparind
apol aceste proprietdti cu cea de evalua.

Premisa majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiiti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazi pe asemdndrile §i diferentele intre proprietdti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandriie i deosebirile intre terenui ,,de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati similare celei de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de caleul.

S-au trecut in revista elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vénzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradai, pianeitate, acces), Dotare cu utilitati si Cea mai buna utilizare)
necesare a 11 utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupi aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustiri brute.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Limba Ciugud, ..Peste apd™ Ciugud Teleac
DNata feh.26 dec.25 feh.25 1an.26
Suprafata (mp) N 15842 5400 4000 1.948
Pret de viinzare (euro/mp) 1.27 1,21 1,10
3;‘;;‘{;2‘:"’ proputisce Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustdri 1,00 ,00 0,00
Pret ajustat 127 121 110
Condifiidedingniare 1 Normale Normale {0%) Normale {0%) Normale (0%) |
Ajustéiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 127 1,21 1,10
Conditii de vinzare MNormale MNormale (%) Normale (0%) MNormale (0%)
Ajustdri (i, 00 f.0d 0,00
Pret ajusteat 127 1,21 1,10
Conditiile pietei feb.26  |dec.25-tranzatie (%) | feb.25-tranzatie (0%) | ian.26-tranzatie (0%)
Ajustdri 000 f, 00 0,00
Pref ajustat La7 1,21 1,10
Localizare Limba Similar (0%) Similar (0%) Mai slab (10%)
Ajusidri i1, 00 .00 071
Pret ajustar .27 1,21 1,21
Formi Regulati Regulati (040} Regulati (0%%) Regulata (0%)
Ajustari 0,0t 0,00 0,00
Topografie Partial in pantd Plan (-5%) Partial in pantd (0%) Plan (-5%)
Afustari -0, 06 .00 -0, 06
15849 o cii fronit de 5.400 mp. front 10,7 m | 4.000 mp, front 17 m | [.948 mp, front 11 m
Raport dimensiuni (L/1) g e la ambele capete la ambele capete la ambele capete
circa 162,35 m (10%) - (10%) | (15%)
Ajustéri 0,13 0,12 0,18
drum exploatare drum exploatare drum exploatare
Acces drum exploatare (0%) (0%) (0%)
Ajusidri {4, L) i, e
Pret ajustal 1,34 1,33 =n
e
14 g}‘




Ulilititi disponibile Fard Fard (0%) Fird (0%) Fara (0%)
Ajustdri {1, o) 0,00 (), 00
Pret ajustat /34 1,33 133
o A bR Gt Pﬁ?;ﬂ?iﬁ;‘;f‘:;‘;‘“ Arabil (-25%) Arabil (-25%) Arabil (-25%)
Ajusidri -{),34 1133 -,33
Pref ajustat 100 1,00 1,00
| Ajustare totald netd i -0,27 -0,21 -0,10
%o ajustiri nete -21.26% -17.36% -0,09%
Ajustare totald brutd 0,53 0,45 0.68
%o ajustiiri brute 41,73% 37.19% 61.82%

Ajustiirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;
- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;
- Conditii de vinzare: nu au fost necesare ajustiri;
= Comdibileasisbeds e o fost anesara asnot e

- Localizare: comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind situatd in Teleac, intr-o zona
mai slab cotati decit zona de amplasare a terenului subiect;

- Caractenistici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma. topografie. raport dimensiuni
lungime/suprafati, acces), au fost necesare urmétoarele ajustiri:

e |a form#: nu au fost necesare ajustiri, comparabilele si terenul subiect avind forme
regulate;

= Ja ivpugraiie s-a procedai ia 0 gjusiare de -3%0 peniry comparabiicie A §1 C devarece
sunt plane, spre deosebire de terenul subiect §i comparabila B care sunt partial in
panti;

e la raportul suprafatd/front: s-a procedat la o ajustare de 10% pentru comparabilele A si
B si o ajustare de 15% pentru comparabila C care au suprafete mai mici si raportul
laturilor mai putin favorabil fatd de terenul evaluat, un teren extravilan avind pretul
unitar mai mare, cu cit suprafata este mai mare;

e [a acces; nu au fost necesare ajustri, terenul evaluat §1 comparabilele avand acces la
drumurn de exploatare;

- Utilitati disponibile: nu au fost necesare ajustiri, terenul evaluat si comparabilele neavand
retele de utilitati;

- Cea mai buna utilizare: s-au aplicat ajustiri de -25% tuturor comparabilelor deoarece
acestea sunt terenuri arabile fatd de subiect care este teren neproductiv, parfial luciu de
api).

Valoarea de piata unitara pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind similara valorii
ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustéri (ajustarea brutd
procentuala cea mai micd) avind in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultati
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piati este de 1,00 euro/mp. echivalent 5.09 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =75,09 lei/fmp x 15.842 mp = 80.635 lei, din care:
Ver gs3s0 = 5,09 lei/mp x 10.405 mp = 52.961 lei
Versogss = 5,09 leiimp x 5437 mp = 27.674 lei

3.4. Rezultatele evaluarii

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obfinutii urmitoarea valoare:

Metoda comparatiei directe V =80.635 lei

.
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Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevania
acesteia $1 informafiile de piafi care au stat la baza aplicirii metodei, §i pe de alti parte scopul
cvaluaril §1 caracleristicile proprietafii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatoruiui valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui si [ini seama de valoarea obfinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat este de circa:

80.635 LEI (echivalent 15.828 EURO)
din care:

Vor ssase = 52.961 lei
Viepoogae = 27.674 ler

Valoare nu include TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 5.0943 leifeuro.

Valoarea este valabili in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Aronimentele care an stat la hara elsborarii acestei oninii nrecum s considerentele nrivingd
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective aseméndtoare §i de posibilitatea
utilizirii reale a lor;
terenul dejinut esie situat in intravilanul localitdfii Limba, pe malul sting al raului Murey;
valoarea este o predictie;
valoarea este sublectivi;
gvaiuarea esie o opinie asupra unei valori:
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafd s-a tinut cont de prefurile §i
ofertele practicate pe piata terenurilor agricole din judetul Alba.

3.5. Calculul redeventei

Avind in vedere conditiile de pe piata imobiliard actuald §i resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solutie viabili si concesionarea terenului citre persoane fizice sau juridice in vederea
realizarii unor investitii in zona respectiva.

In aceste conditii, nivelul minim al redeventei. determinat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicati a fost calculat avindu-se in vedere valoarea de mai sus si o perioadd de
recuperare de maxim 25 de ani a valorii:

¥ redevents minima = 80.635 lei / 25 ani = 3.2Z5 ieifan {cehivaient circa ©33 eurofan), din care:
V redeventi minima CF 85380 = 52.961 lei / 25 ani = 2.118 lei/an (echivalent circa 416 euro/an)
V redevents minima CF 90846 = 27.674 lei / 25 ani = 1.107 lei/an (echivalent circa 217 curo/an)

Luind in considerare speranta de recuperare a investitiilor imobiliare de pe piata imobiliard
actuala si caracteristicile imobilului considerim ci perioada minima de recuperare a valorii de piatd a
imobilului este de circa 10 ani (ratd de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim redeventei
este de circa:

Vredevents maxima = 80.635 lei / 10 ani = 8.063 lei/an (echivalent circa 1.583 euro/an) , din care:

Vredevents maxima CF 85380 = 52.961 lei / 10 ani = 5.296 lei/an (echivalent circa 1.040 euro/an)
V redevengi maxima CF 90846 = 27.674 lei / 10 ani = 2.767 lei/an (echivalent circa 543 euro/an)




4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatic nr. 10919.
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
BOZDOG D. DUMITRU FLAVIU — EXPERT EVALUATOR, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experienia de peste 20 de ani in domeniul evaluiirii [find expert evalualor
ANEVAR inca din anul 2000 si realizind lucriri in urmétoarele domenii:

evaluarea de societa{i comerciale — evaluarea intregii afaceri;

SvRinire do abie als pasiat il e Sinsanial s Mhpis Siahala ol ocalitlan

evaluarea de proprietéti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garanfie (ipoteci §i gajuri), vinzare, proceduri de insolventii, aport la capitalul
social, etc.);

realizarea de studii de fezabilitate;

consultantd in domeniul organizirii managementului societatilor comerciale;

intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (bédnci) sau
NCTanIOUSaniic,

consultanti pentru crearea de noi societili, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluini de intreprinderi,
proprietiti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Preşedinte de şedinţă,	       	                            Contrasemnează secretar general,
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STUDIU DE OPORTUNITATE

‘ PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI TEREN INTRAVILAN NEPRODUCTIV
11 6835%)% 72796842'( 03 116&5,6 i1 &) 15 &,8*8'
NR.90846 CIUGUDSITUAT IN SAT LIMBA, COMUNA CIUGUD.

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BSRDMD@XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roVeb: www.primariaciugud.ro
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STUDIU DE OPORTUNITATE

. PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI TEREN INTRAVILAN NEPRODUCTIV
11 6835%)9% 727%3.842 '( 03 116&5,6 11 &) 15 &,8*8" |, &)
NR.90846 CIUGUD, SITUAT IN SAT LIMBA, COMUNA CIUGUD.

A. PIESE SCRISE

1. '"HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH >
2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. ,QYHVWL LL QHFHVDUH

4, 1LYHOXO PLQLP DO UHGHYHQ HL

5. 3URFHGXUD XWLOL]DW SHQWUX DWULEXLUHD F
6. 'XUDWD HVWLPDW D FRQFHVLXQLL

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
'‘RFXPHQWD LH SULYLQG VLWXD LD MXULGLF D WHUHQXO?

1. 'HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH

'HIYROWDUHD LQYHVWL LLORU ORFDOH SUHVXSXQH FUI
HIWHUQH FHHD FH YD DYHD XQ LPSDFW SR]JLWLY DVXSUD F
PXQF GLUHFW FUHDWH FUHUWHUHD VDODULLORU D YkQ] U

,PRELOXO WHUHQ FDUH IDFH RELHFWXO SUHJHQWXOXL
&LXJIXG L HVWH VLWXDW vQ =RQ@D ,QGXVWULDO D FRPXQ
XUPHDPR VXSUDIDB.8422RWP® VvQVFULV vQ &) QU &LXJIXG

SHQWUX D YDORULILFD SRWHQ LDOXOXL WHUHQXOXL
HFRQRPLFL FDUH GRYHGHVF IDSWXO F GH LQ FDSDFLWDW
FOLPDWXOXL HFRQRPLF UL VRFLDO DO FRPXQHL

&RQFHVLRQDUXO DUH XUP WRDUHOH REOLJD LL

-V IRORVHDVF WHUHQXO vQ FRQIRUPLWDWH FX GHVW
Ciugud);

-vQ GHVI 4XUDUHD DFWLYLW LL V UHVSHFWH vQWUX W
6WDWXO 5RPkQ FX SULYLUH OD SURWHF LD PHGLXOXL VQFR

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

IHFHVLWDWHD L RSRUWXQLWDWHD FRQFHVLRQ ULL LPR
GH PHGLX GXS FXP XUPHD]

- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Ciugud de fonduri suplimentare rezultate
vQ XUPD DGPLQLVWU ULL RSWLPH D WHUHQXOXL SULQ UHC
L SUHY ]XW vQ FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH

- 9HQLWXUL RE LQXWH GLQ WD[D SH WHUHQ DSOLFDELC
fisca, YHQLWXUL RE LQXWH GLQ LPSR]JLWHOH SH VDODULL

- &UHDUHD GH QRL ORFXUL GH PXQF GXS ILQDOL]DUHD
D DFWLYLW LL

- 6WLPXODUHD RFXSD LHL ORFXLWRULORU vQ FRQIRUPLYV
(XURSHDQ

- 1HFHVLWDWHD DWUDJHULL FDSLWDOXOXL SULYDW vQ
FRPXQLW LORU ORFDOH SUHFXP VL ULGLFDUHD JUDGXOXL




3. _,OYHVWL LL QHFHVDUH

SHQWUX DWLQJHUHD RELHFWLYHORU GLQ SUHJHQWXO
IXQF LXQL

- BHVSHFWDUHD QRUPHORU LPSXVH GH 8QLXQHD (XURSES
SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WRU

- S HVSHFWDUHD QRUPHORU LPSXVH GH OHJLVOD LD vQ \
teritoriului;

- SHVSHFWDUHD OHJLVOD LHL UuL D QRUPHORU HXURSH(
economice specifice, respectb FWLYLW L LQGXVWULDOH UL FRPHUFLDO

'XUDWD PD[LP SHQWUX UHDOL]DUHD #3Q M ¥aNd_sémn@read S
contractului de concesiune.

&RQWUDFWXO GH FRQFHVL X Qhnc¥sibnain re@dtréle) de/whlidiate G H
LPRELOLDU

4 1LYHOXO PLOQLP DO UHGHYHQ HL

5HGHYHQ D PLQLP FXYHQLW FRQFHGHQWXOXL &RPXQ
HYDOXDUHD LPRELOXOXL WHUHQ DSDU LQ WRU JRQHL LQGX

5HGHYHQ D VH SO WHUWH OXQDU WULPHVWULDO VHPHV
de concesiune.

SHGHYHQ D RE LQXW FD XUPDUH D FRQFHVLXQLL VH IDF

SURFHGXUD XWLOL]DW SHOQOWUX DWULEXLUHD F

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiuneksée, 7$ ,$ 38%/, & F UHL
RUJDQL]DUH YD IL UHJOHPHQWDW GH &DLHWXO GH 6DUF
DSUREDWH GH &RQVLOLXO /RFDO &LXJXG vQ UHGLQ RUGLAQ
28* QU SULYLQG &RGXO DGPLQLVWUDWLY FX PRGLILF

6 'XUDWD HVWLPDW D FRQFHVLXQLL
SHULRDGD SURSXV GH FRQFHVLRQDUH HVWH GH OD

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

‘XubwbD PD[LP GH UHDOL]DUH D LQYHVWL LLORU SURS:
fiind un interval cuprinsintre UL GH OXQL vQ IXQF LH GH P ULPHD uL
$FHDVW SHULRDG VH SRDWH SUHOXQJL GXS FD] IQ RIHU
H[HFX LH D LQYHVWL LHL SH RELHFWH HWDSH ID]H 0L SXQ
FRQWUDFWDUH vQ IXQF LH GH SULRULW LOH VWDELOLWH G
de concesiune.

&DOHQGDUXO SURSXV SHQWUX FRQFHVLRQDUH HVWH XU

0 DSUREDUHD VWXGLXOXL GH RSRUW X QebivalieN H U
202%;

0 RUJDQL]DUHD OL HunADartie2@26GHVFKLVH

0 contractareataprilie 2026;
SUHUHGLQWH GH UHGLQ &ERQWUDVHPQHD] VHFUHMW



Anexanr.3 OD +RW UkUHD &RQVLOLXOXL ORFDO DO FRI

CAIET DE SARCINI
Pentru concesionareaunui imobil tterenintravilan neproductiv. vQ V X S UW RDA/I3LR
de mp, inscris in CF nr.85380 Ciugud L &) €@pB46Ciugud, situat ih comuna Ciugud,sat
Limba SURSULHWDWHD SULYDM YoHBRIRX@HG HMEXAD Xatrwdtive G H
L GH DJUHPHQW

$ ,1)250% ,, *(1(5%$/( 35,9,1' 2%,(&78/ &21&(6,81,,
1’HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH XUPHD] V

&RQFHVLRQDUHD SH R SHULRDGD GH DQL ®ULQ
QHSURGXFWLY vQIS8XSWGHDPS WROWBOLY vQ &) QU &L X
Ciugud

,PRELOXO DQWHULRU PHQ LRQDW DSDU LQH SURSUL
in satul Limbacomura Ciugud.

'"HVWLQD LD EXQXOXL FDUH IDFH RELHFWXOXL FRQFHVLXC
2.1Imobil - teren situat in comuna Ciugugt Limba proprietatea privatomunei Ciugud,
vQ VvXSsSUDID5842WRBWD®S VvQVFULV vQ &) QU Cikiguy 3X G L
FRQFHVLR@MNBIGHUHD GUNF UMD Wyriai@i. G H

3.4RQGL LLOH GH H[SORDWDUH L RELHFWLYHOH GH RUGLQ
3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de saxidi UHDOL]HD
F WUHFHNFRRB®DU vQ UHJL PcaBttuisatt UPDQHQ
322ELHFWLYHOH GH RUGLQ HFRQRPLF ILQDQFLDU VRFI
- FUH WHUHD YHQLWXULORU OD EXJYIQW RX®YDWRIMD OQHISMH ¥R (¢
SH WHUHQ D WD[HL GH WHUHQ vVQFDVDW SRWULYLW &RGXC
-FUH WHUHD QXP UXOXBHIRFDXQHQOWRYH GHXG X BIYADMAKD U H |
D GHUXO ULL HIHFWLYH D DFWLYLW L
-UHDOL]DUHD LQYHVWL LHL GDU L D GHUXO ULL HIHFW
GH 8QLXQHD (XURSHDQ uUuL GH OHJLOH LQWHUQH FX SULYLU

% &21', ,, *(1(5%$/( $/( &21&(6,81,,

4.Regimul bururilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar n derularea
concesiunii

411Q GHUXODUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH FR
de bunuri:

a)bunurile deretur FDUH UHYLQ GH SOLQ GUHSW JUDWXLW L (
la Tncetarea contractului de concesiur@X QW EXQXUL GH UHWXU EXQXULO
FRQFHVLXQLL SUHFXP 0L FHOH FDUH DX UH]XOWDW vQ XUP

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BSRDMD@XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roVeb: www.primariaciugud.ro
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b) bunurile propri FDUH OD vQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH
FRQFHVLRQDUXOXL 6XQW EXQXUL SURSULL EXQXULOH FDU
F WUH DFHVWD SH GXUDWD FRQFHVLXQLL 6XQW EXQXUL SL
DX IRVW XWLOL]DWH GH F WUH DFHVWD SH GXUDWD FRQFHYV

2EOLJD LLOH SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL
51. 5 HVSRQVDELOLW LOH GH PHGLX UHYLQ vQ H[FOXVI
FRQFHVLXQLL L SkQ OD vQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH |
FDGUXOXL QDWXUDO GXS HIHFWXDUHDF®XFUWDLW EONnGHVRU
IL HIHFWXDUHD GH LQYHVWL LL RUJDQL]DUH GH DQWLHU |

52.4RQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD V UHVSHFWH WRDW
LQFOXVLY V RELQ SH FKHOWXLDOD VD DFRUGXULOH L D

&RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V DVLJXUH H[SORDWDU
WHUHQXOXL FDUH IDFH RELHFWXO SUH]J]HQWXOXL FDLHW G
comunei Ciugud.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiudi QLFL QX vO
inchiria.

8. Durata concesiunii
,PRELOXO VH FRQFHVLRQHD] SH R SHULRDG GH C

5HGHYHQ D PLQLP L PRGXO GH FDOFXO DO DFHVWHLD

3UH XO GH SRUQLUH D OLFLWD LHL vQ Y HGHWVKSUDWL
WRWSBL2 GH PS VvQVFULV vQ &) QU 908468Qigud Xstuat L in&cpn@ra
Ciugud, sat LmbaSURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &,8*8'" HVW|
L IDFLOLW LOH GH FDUH GLVSXQH DPSODVDPHQWXO GH
VXSUDIH HL RIHULWH VSUH FRQFHVLRQDUH

IQ YHGHUHD HVWLP ULL YDORULL GH SLD D UHGHY
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare in acest sens, astlelH YHQ D PLQLP L
SUH XO GH SRUQLUIIB0M® éurdamgdnwbD LHL HVWH GH

ORGXO GH DFKLWDUH D UHGHYHQ HL FkW L FODX]HO
se vor stabili prin contract.

10 IDWXUFXDQWXPXO JDUDQ LLORU VROLFLWDWH GH FR(
101 *DUDQ LD GH299DOEW LFLSDUH
10.2. Se percepdR WD|[ GH SDUWLFL MA0HeL T exa® gaRdpdrel s&adhita
R VLQJXUD GD®H QX®PLUXWOHGMW SDUFHOH SHQWUX FDUH VH (
UHWXUQHD] HD VH IDFH YHQLW OD7bXD HIHX 8 DRVHIDFQ SOQAJ IH F
L vQ HI®EOMRED00221340250XXXXXleschis la Trezoreria Alba lulia.
10030RGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SI
1.6FULVRDUH GH JDUDQ LH EDQFDU vQ IDYRDUHD FRQFF
2.$FKLWDUH FX RUGLQ GRO5TRHZUD25006XXEORIBWIELBhis la
Trezoreria Alba lulia;
3.30DWD vQ QXPHUDU OD FDVLHULD 3ULP ULHL FRPXQHL
104 ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDI
*D U @ @e Llparticipare se va restitui in maxim JLOH OXFU WRDUH GH O
contractului de concesiuneSH ED]D XQHL FHUHUL DGUHVDWH vQ DFHVW

& &21',,, '( 9$/$%,/,7$7( 3( &$5( 75(%8,( 6 /( 11'(3/,1($6
OFERTELE



11 2IHUWDQWXO DUH REOLJD LD GH D HODERUD RIHUWD
de atribuire.

1. 2IHUWHOH VH UHGDFWHD] vQ OLPED URPKQ

2. 2IHUWHOH VH GHSXQ OD VHGLXO FRQFHGHQWXOXL v
LOQWHULRU FDUH VH VQUHJLVWUHD] ®H RRQENGHOWXUQ [E
registrul Oferte, precizand H GDWD uL RUD

3.3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO FRQF
HIWHULRU YD WUHEXL V FRQ LQ

a)R ILU FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO UL R GH]
|l U vQJURO UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL

b) DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FDOLW LOH UL FDSI
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. 3H SOLFXO LQWHULRU FDUH FRH L\QH RU HX WODX FSHUGRHS
RIHUWDQWXOXL SUHFXP 0L GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFL

5.2IHUWD YD | kurGiAgaxt/ HPGWDU VHPQDW GH F WUH RIHUW

6. ) LHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH GHSXQH GRDU R VLQJ)>

7.2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW G|
YDODELOLWDWH VWDHBEHVSHWWGH FR RFEIBHIORD G GH GH ]JLO

8. 3BHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GBUIPIGWMSIQG
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

9. 5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LC
interesate.

10. 2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D FRQFHGHQWXC
datet OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

11. &RQ LQXWXO RIHUWHORU WUHEXLH V U PkQ FRQI
GHVFKLGHUHD DFHVWRUD FRQFHGHQWXO XUPkQG D OXD F:
GXS DFHDVW GDW

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
12. Incetarea contractului de concesiune de bunuri propriefatéL Yo@atw avea loc in
XUP WRDUHOH VLWXD LL
/ID H[SLUDUHD GXUDWHL VWDELOLWH vQ FRQWUDFW
FRQYLQ vQ VFULV SUHOXQJLUHD DFHVWXLD vQ FRQGL LLO
IQ FD]XO H[SORDW ULL vQ FRQGL LLOH FRQWU
FRQVXPSWLELOH IDSW FH GHWHUPLQ SULQ HSXL]DUHD L
acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
iQ FD]XO vQ FDUH LQWHUHVXO QD LRQDO VDX ORF
F WUH FRQFHGHQW
IQ FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDF
F WUH FRQFHGHQW FX SODWD XQHL GHVS JXELUL vQ VDUFL
IQ FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDI
F WUH FRQFHVLRQDU
/ID GLVSDUR EDX]|GL®NURU PDMRU D EXQXOXL F
LPSRVLELOLW LL RELHFWLY-©® D [$ERBPWWDWLRDIUXOXHQ®EE® DO
GHVS JXELUL
IQ FD]XO SUHOXQJLULL FRQWUDFWXOXL GH FRQFH\
GHUXOHD] vQ FRQGL LLOH VWDELOLWH LQL LDO
128 1Q FD]XO QHUHVSHFW ULL GLQ FXOS D REOLJD LLC
FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH VDX D LQFDSDFLW LL vQGH
VROLFLWH WULEXQDOXOXL vQ D F UXL UD] WHULWRULDO \
OD UH]JLOLHUHD FRQWUDFWXOXL FX SODWD XQHL GHVS JXE
129 iQ FD]XO GLWVE®DELXJHGHGIRWMWUPDMRU D EXQXOXL
LPSRVLELOLW LL RELHFWDYH[SORRDQN#BVDRDWROYXD. GRIWIL ILI



GLVSDUL LD EXQXOXL RUL LPSRVLELOLWDWHD RELHFWLY
concesiune.

12.10. CX DFRUGXO S U LORU vQ FD]XO vQ FDUH FRQFHV
FRQFHVLRQDW uL FRQVLOLXO ORFDO DSURE YKQ]DUHD DFH

121.A0WH VLWXD LL H[SUHV SUHY ]XWH GH OHJH

122 &RQWUDFWXO VH UH]JLOLD] GH SOLQ GUHSW SULC(
|l U D PDL IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH D FRQFH'
|l U LQWHUYHQ LD LQVWDQ HL GH MXGHFDW vQ FD]XO vQ
XUP WRDUHOH VLWXD LL

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

E FRQFHVLRQDUXO D IRORVLW WHUHQXO FRQFHVLRQD\
acordul scris al concedentului;

F FRQFHVLROQDWX®OH®ALQLW REOLJD LLOH GH SODW D
ntarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

G FRQFHVLRQDUXO QX D FRQVWLWXLeA.7Jdnde@n@adt D vQ W

H FRQFHVLRQDUXO QX D VROLFLWDW DFRUGDUHD XQXL
WHUPHQXO VWDELOLW GH SUHJHQWXO FRQWUDFW L vQ FRC

|l vQ FD]XO QHUHVSHFW ULL DOWRU FDX]JH SUHY ]XWH O

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHYV



Anexanr.4la +RW UKUHD &RQVLOLXOXL ORREREODAD2ERP X

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU

1 UK« ««KKKK

Intre:
.35 /( &2175387$17(

Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran nr.10,
MXGH XO $OED UHSUH]JHQWDW PrisndrllQ corhirndiR Qidgud, avamiL D C
C.U.1.4562516, cont nrRO67TREZ0022A300530XXXX deschis la Trezoreria Albdulia, in
calitate de concedent, pe de o parte,

L

KK KKK & € K« VQUHILVWUDW OD bH6HJLV
QU«««« & 8 , €K KK |
SULQFLSDO VQ «««««««KK «
UHSUH]JHQWDW SULQ ««««««« DYKQG IXQFW

GH FRQFHVLRQDU SH GH DOW SDUWH

in temeiul +RW UKULL &RRNFDOLXOXL D /IHILL QU
PRGLILF ULOH uL FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH L D 28* C
PRGLILF ULOH L FRP $Q ihitfleidtp@zenXi@ddt-htt d&kdondésiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Obiectul contractului de concesii il constituie cedare@reluarea in concesiune tarenului

VQVFULV vQ &LXJXG QU FDG ... C
mp, situat in comuna Ciugud, in ZonslQ G XVWULDO SURSULHWDWHD SULYD
2.2 Concesionarea terenului se face Tn vederea CONSIIUIMIT ......coovieiiiieiiiiiiiiiiieinnnns L.....

GHVI XU ULL GH DFWLYLW LL GH
23In GHUXODUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH FRQFH"
bunuri:
a) bunurile de retur FDUH UHYLQ GH SOLQ GUHSW JUDWXLW L OL
Tncetareaontractului de concesiune

6XQW EXQXUL GH UHWXU EXQXULOH FDUH DX | FXW RE
UH]XOWDW vQ XUPD LQYHVWL LLORU LPSXVH SULQ FDLHWXC
b) bunurile proprii care, laincetarea FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile cateD SDUW ARR FHVLRQDUXOXL L DX
F WUH DFHVWD SH GXUDWD FREXGXUXQHLFDBXI)YWXE RGRULLL
DX IRVW XWLOL]DWH GH F WUH DFHVWD SH GXUDWD FRQFHYV

[ll. TERMENUL

3.1. Durata oncesiunii este de ........... ani, incepand de ladata .................oo....

3.2. Predarea SULPLUHD RELHFWXOXL FRQFHVLXQ-drbal ehrey & wdlHF
VQFKHLD OD GDWD VHPQ ULL L vQUHJLVWU ULL &RQWUDEFYV
VQFKHLHUHD FRQWUDFWXOXL 0oL YD FRQVWLWXL DQH[ FDU

Comuna CIUGUD
Sat CiugudStradaSimion BrannXP UX@®FRG SR WDO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roWeb: www.primariaciugud.ro
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33. aRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH SRDWH IL SUHOXQJLW SH
GXuUuDWD VD LQL LDO SULQ VLPSOXO DFRUG GH YRLQ D
FRQGLWLLOH XQHL QRWLILFDUL VFULVH WUDQVPLVH &RPX
OXQL vQDLQWH GH H[SLUDUHD FRQWUDFWXOXL L DSUREDW

,9 35( 8/ &21&(6,81,,

41. 5SHGHYHQ D DQXDO HVWH GH HXUR PS DQ uL V
IDFWXU ULL

9 02'$/,7 , '( 3/%$7

51. 5 HGHYHQ D VH Y D osadamidurrQREEH TREZO@2EA300530XXXXeschis la
TrezoreriaAlba lulia.

522.5HGHYHQ D DQXDO VH YD DFKLWD W UfacuV0AILLYD. Q Gv Q HSD
VH YD HPLWH OD VQFHSXWXO XOWLPHL OXQL GLQ ILBEQUH
cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.

53. 1HSODWD GH F WUH FRQFHVLRQDU D UHGHYHQ HL vQ WH
FRQFHGHQW DWUDJH UH]JLOLHUHD XQLODWHUDO D IEFRQ@WDD
IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH

54, 3BHQWUX QHDFKLWDUHD OD WHUPHQXO GH VFDGHQ GH
UHGHYHQ D VH GDWRUHD] GXS DFHVW WHUPHQ PDMRU U
SULYLQG UHGHYHQ D OXQDU FDOFXODWH SHQWUX ILHFDI
LPHGLDW XUP WRDUH WHUPHQXOXL GH VFEFDGHQ uL SkQ OC
55.2ULFH SODW IDFXW GH F WUH FR Gé& MR bl iavadlpra & R
GDWRULLORU VFDGHQWH vQ RUGLQHD VFDGHQ HORU DFHYV
SUHY ]XWH vQ &RGXO FLYLO

VI. DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/3 5 ,/25
6.1.DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/CONCESIONARULUI

6.11. In temeiul contractului de concesiune de bunuri propriettd L ,Yddrwesionarul
GREKQGHUWH GUHSWXO GH D H[SORDWD SH ULSBX®&Diat SH
RELHFWXO FRQWUDFWXOXL SRWULYLW RELHFWLYHORU VWI

6.12. 8RQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO GH D IRORVL uL G
EXQXULORU FH IDF RELHFWXO FRQFHVLXQLL SRWULYLW (
contractul de concesiune de bunuri proprietatd L.Y D W

6.13. &4RQFHVLRQDUXO vuL H[HFXW REOLJD LLOH SRWUL
contractul de concesiune de bunuri propriet&t& LYILWWQ DFRUG FX SUHYHGHUL
bunului concesionat.

614. &RQFHVLRQDUXO QX YD IL REOLJDW V VXSRUWH
REOLJD LLORU VDOH vQ FD]XO vQ FDUH DFHDVW FUHUWHULI
D XQHL P VXUL GLVSXVH GH R DXWRULWDWH SXEOLF
E XQXL FD] GH IRU PDMRU VDX XQXL FD] IRUWXLW

6.15. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V UHVSHFWH F
proprietateSUL.Y DW

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprieSate L ,YcBridésionarul are
REOLJD LD V DVLJXUH H[SORDWDUHD HILFLHQW vQ UHJL
proprietate S U L ¥dbeViac obiectul concesiunii.

6.17. ERQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD FD vQ WHUPHQ Gt
contractului de concesiune de bunuri proprietdte L WDVBE HSEOQ WLWO X BH/ XPUDQ |
UHSUH]HQWKQG D SDWUD SDWWHLGLY UGG HDYHHY \WW DD QLX GO W |
exploatare.



6.18. 'LQ DFHDVW VXP VXQW UH LQXWH GDF HVWH FD
FRQFHGHQWXOXL GH F WUH FRQFHVLRQDU vQ ED]D FRQW
SULYDW

6.19. EaRQFHVLRQDUXO SRDWH FRQVWLWXL GUHSW JDUDC
LQVWLWXL JDUDQ LH UHDO PRELOLDU FX DFRUGXO FRQFH

6.110. ERQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V SO WHDVF UH¢
contractul de concesiune de bunuri proprietatd L.Y D W

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri propri&aid.,Ycbridésionarul
HVWH REOLJDW V UHVWNYWNEBOSKNQREDBHSEOH GSUKRFRSULHWD!'
bunul concesionat.

6.1.12.1Q FRQGL LLOH VQFHW ULL FRQWUDFW XSQX IMifizANe FR Q |
FDX]H GHFkW SULQ DMXQJHUH OD WHUPHQ IRU PDMRU
DVLIXUH FRQWLQXLWDWHD HFESJORDW BRDEXQXOMNLY BB
OD SUHOXDUHD DFHVWRUD GH F WUH FRQFHGHQW

6.1.13.1Q FD]XO vQ FDUH FRQFHVLRQDUXO VHVL]HD] H[LWV\
XQRU HYHQLPHQWH GH QDWXU V FRQGXF OD LPSRVLELOL
DFHVW IDSW FRQFHGHQWXOXL vQ YHGHUHD OX ULL P VXU
H[SORDW ULL EXQXOXL

6.1.14. ConcesionaruVH REOLVQRPHDS OXFU ULOH GH SURLHF
DXWRUL]D LHL GH FRQVWUXF LH L V UHDOL]JH]H SURLHFW;
incheierii contractului de concesiune

6.115. &RQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD UHDOL] ULL L
GRFXPHQWD LLORU GH XUEDQLVP vQ YLJRDUH SH WHULWRU

6116. S RQFHVLRQDUXO QX SRDWH VXEFRQFHQVLRQD EXQ
il poate inchiria.

6.117. RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V SO WHDVF UH
SUHY ]XW OD SFW

6.118. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V S@&e\0ad powitit W D |
legii Tn sarcina sa.

6.119. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V UHVSHFWH F
DFWLYLW LORU PDWHULDOH FX UHJLP VSHFLDO FRQGL L
SURWHF LD PXQFLL 3 6 , HWF

6.120. &4RQFHVLRQDUXO VH REOLJ V RE LQ WRDWH DYL]E
vQ YLIRDUH SHQWUX GHVI XUDUHD DFWLYLW LL 7RDWH F¥
IL VXSRUWDWH vQ VQWUHJILPH GH F WUH FRQFHVLRQDU
DXWRUL]DWLHL GH FRQVWUXLUH L DYL]HOH QHFHVDUH

6.1.21. La Tncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul est
REOLJDW V UHVWLWXLH FRQFHGHQWXOXL vQ GHSOLQ SU
de orice sarcini.

6122. IQ FD]XO vQ FDUH FRQFHVLRQDUXO VHVL]HD] H[L)
FDX]H GH QDWXU V FRQGXF OD LPSRVLELOLWDWHD UHDC
FRQFHGHQWXOXL vQ YHGHUHD OX ULL PDVXULORU FH VH LI

6.123. &8RQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO FD GXS I1LQD@OL]D
UHFHS LD DFHVWHLD L GXS H[SLUDUHD XQXL WHUPHQ G&H
FRQWUDFW vQ ED]D GUHSWXOXRDSWH RHJYE WIDRD AH) WK RSLDD®
FRQFHVLRQDW LQWHQ LH FDUH Y Dxddm@&®WgudFDW vQ VFUL\

6.124. 1Q FD]XO vQ FDUH WHUHQXO VH YLQGH SUH XO GH
HYDOX ULL LQGHSHQGHQWH UHDOL]DW FX RFD]LD DSURE U

6.2.DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/( &21&('(178/8,

6.21.&8RQFHGHQWXO DUH GUHSWXO V YHULILFH vQ SHULTF
bunuri proprietateSU L YIRW6 XO vQ FDUH VXQW UHVSHFWDWH FODX]HO



6.22. 9OHULILFDUHD EUGHXZ1INMWHIHFFWXHD] QXPDL FX QRWL
FRQFHVLRQDUXOXL uL vQ FRQGL LLOH VWDELOLWSUVLY AR QW

6.2.3. S RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QX vO WXOEXUH
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietdte ¥ D W

6.24. &RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QRWLILFH FRQFH
QDWXU V DGXF DWLQJHUH GUHSWXULORU DFHVWXLD

6.25. ERQFHGHQWXO QX DUH GUHSWXO V PRGLILFH vQ PF
bunuri proprietat@rivate,vQ DIDU GH FD]XULOH SUHY ]XWH GH OHJH

6.26. ERQFHGHQWXO SRDWH PRGLILFD XQLODWHUDO S
FRQFHVLXQH FX QRWLILFDUHD SUHDODELO D FRQFHVLRQL
QD LRQDO VDX ORFDO GXS FD]

6.27. &8RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V FRQWLQXH H[S(
GH FRQFHGHQW |1 U D SXWHD VROLFLWD VQFHWDUHD FR
pULYDW

6.28.1Q FD]XO vQ FDUH PRGLILFDUHD XQLODWHUDO D
proprictate SULWRWD G XFH XQ SUHMXGLFLX FRQFHVLRQDUXO DU
MXVW GHVS JXELUH

6.29.1Q FD] GH GH]DFRUG vQWUH FRQFHGHQW UL FRQFH
DFHDVWD YD IL VWDELOLW GH F WUH LQVWDQ D MXGHF
VQGHSOLQLUHD REOLJD LLORU FRQWUDFWXDOH GH F WUH F

6.2.10. aRQFHGHQWXO HVWH REOLJDW WrbabterehGlH&de gaek E D ]
obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. S8 RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QX vO WXOEXUF
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.212. &RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QRWLILFH FRQFH
QDWXU V DGXF DWLQJHUH GUHSWXULORU FRQFHVLRQDUX

6.2.13.6H REOLJ FD ODQNMYOVWIHPWXKDWH GH F WUH FRQF!
6.1.14uL UHFHS LRQDUHD DFHVWHLD GDF FRQFHVLRQDUXO V
art. 61.23 GLQ FRQWUDFW -XQSWRBRE&RH]IGH WULP OXQL GH OL
efectua demersurile legale ce se impunYHGHUHD YkQ] ULL WHUHQXOXL vQ
DFHVWXLD GH FXPS UDUH D WHUHQXOXL SH FDUH VXQW HG
potrivit pct. 61.24.

9,, 02',),&$5($ , 11&(7$5($ &2175%$&78/8, '( &21&(6,81(

71. SRQFHGHQWXO SRDWH PRGLILFD XQLODWHUDO SDUW
FX QRWLILFDUHD SUHDODELO D FRQFHVLRQDUXOXL GLQ P
ORFDO GXS FD]

72. 1Q FD]XO vQ FDUH PRGLILFDUHD XQLODWHUDO D
FRQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO V SULPHDVF 1T U vQWKU]LFE

73.1Q FD] GH GH]DFRUG vVQWUH FRQFHGHQW L FRQFH\
DFHDVWD YD IL VWDELOLW GH F WUH LQVWDQ D MXGHFD\
QLFLXQ FD] V SHUPLW FRQFHVLRQDUXOXL V QX v L H[HFX\

74. 3UHIHQWXO FRQWUDFW GHVHRRRGY M ¥ HVR@FAHVOHIDY L V

741L.D H[SLUDUHD GXUDWHL VWDELOLWH vQ FRQWUDFW
FRQYLQ vQ VFULV SUHOXQJLUHD DFHVWXLD vQ FRQGL LLO

742.1Q FD]XO H[SORDW ULL vQ FRQGL LLOH FRQWUL
FRQVXPSWLELOH IDSW FH GHWHUPLQ SULQ HSXL]DUHD L
acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7431Q FD]XO vQ FDUH LQWHUHVXO QD LRQDO VDX ORFD
F WUH FRQFHGHQW

7441Q FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDFYV
F WUH FRQFHGHQW FX SODWD XQHL GHVS JXELUL vQ VDUFL



745. LD GLVSDUARLEDXGL@WMUIRU PDMRU D EXQXOXL F
LPSRVLELOLW LL RELHFWLY® DBD[$fERPWVLRDUXOXHQ K@ OO
GHVS JXELUL

7.46.1Q FD]XO SUHOXQJLULL FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVI
GHUXOHD] vQ FRQGL LLOH VWDELOLWH LQL LDO

7.47.1Q VLWXD LD QddtuV7.pB8WFRMIFHGHQWXO YD QRWLILFD
GHQXQ D XQLODWHUDO FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH uaL
GHWHUPLQDW DFHDVW P VXU

7.48. 1Q FD]XO QHUHVSHFW ULL GLQ FXOS D REOLJD LLO
FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH VDX D LQFDSDFLW LL vQGH
VROLFLWH WULEXQDOXOXL vQ D F UXL UD] WHULWRULDO \
OD UH]LOLHUHD FRQWUDFWXOXL FX SODWD XQHL GHVS JXE

7.49.1Q FD]XO GLVS®FDXHLGHKLRWU PDMRU D EXQXOXL
LPSRVLELOLW LL RELHFWOYH[SOFRRDQN#BIVDRRRDWROYOD. GRIWLL I LI
GLVSDUL LD EXQXOXL RUL LPSRVLELOLWDWHD RELHFWLY
concesiune.

74.0. 8RQFHGHQWXO QX YD SXWHD IL REOLJDW OD SOD\V
VXIHULWH GH FRQFHVLRQDU FD X4JI®DUH D VLWXD LLORU SU

741 5DGLHUHD GLQ FDUWHD IXQFLDU D GUHSWXOXL
punctul 74.3 VH HIHFWXHD] vQ ED]D DFWXOXL GH GHQXQ DUI
MXGHF WRUHUOWL GHILQLWucklevQ VLWXDQLEDSD HovH POMD UDDL |
GH UHJLOLHUH D FRQFHGHQWXOXL VDX FRQFHVLRQ@DbazdO XL
GHFODUD LHL XQLODWHUDOH GH UHQXQ DUH OD FRQFHVLXC

7422 FX DFRUGXO S U LORU vQ FD]XO vQ FDUH FRQFHYV
FRQFHVLRQDW UL FRQVLOLXO ORFDO DSURE YKQ]DUHD DFH

7483 DOWH VLWXD LL H[SUHV SUHY ]XWH GH OHJH

7.4.4. SRQWUDFWXO VH UH]JLOLD] GH SOLQ GUHSW SULQ
|l U D PDL IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH D FRQFH
l U LQWHUYHQ LD LQVWDQ HL GH MXGHFDW vQ FD]XO vQ
XUP WRDUHOH VLWXD LL

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

E FRQFHVLRQDUXO D IRORVLW WHUHQXO FRQFHVLRQD\
acordul scris al concedentului;

F FRQFHVLROQDWX®HOALQLW REOLJD LLOH GH SODW D
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

G FRQFHVLRQDUXO QX D FRQVWLW X L6V.74D dobtact, D vQ Wt

H FRQFHVLRQDUXO QX D VROLFLWDW DFRUGDUHD XQXL
WHUPHQXO VWDELOLW GH SUHJHQWXO FRQWUDFW L vQ FRC

|l vQ FD]XO QHUHVSHFW ULL D Q@iwdetdraetD X]H SUHY ]XWH O

745 /ID VQFHWDUHD GLQ RULFH FDX] D FRQWUDFW XC
XWLOL]DWH GH FRQFHVLRQDU vQ GHUXODUHD FRQFHVLXQLL

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

7.4.36. 1Q FD]XO QHH[HFXW ULL REOLJD LLORU DVXPDWH G
VSHFLDO D QHHIHFWX ULL LQY HatWwdull6l1Q&R tbneedemildadte ldppaX O S
pentu FRQWLQXDUHD FRQWUDFWXOXL L DFRUGDUHD XQXL W
GUHSW LI U QLFL R DOW IRUPDOLWDWH SUHDODELO D FF

VIl )25 $ 0$-25

81.)RU D PDMRU H[RQHUHD] GH U VSXQGHUH SDUWHD FDUH
82.3DUWHD FDUH LQYRF IRU D PDMRU DUH REOLJD LD GH L
QRLOH VPSUHMXU UL vQ FHO PXOW JLOH GH OD DSDUL LD
FRQILUPH VLWXD LD UHVSHFWLY



83.' DF VLWXD LD GH IRU PDMRU VH SUHOXQJHVWH PDL F
UH]J]LOLDW GH GUHSW vQ XUPD XQHL QRWLILF UL DGUHVDW

l; 127,),& 5,/(1175( 3 5 ,

91.1Q DFFHS LXQHD S U LORU FRQWUDFWDQWH RULFH QRW
HVWH YDODELO vQGHSOLQLW GDF YD IL WUDQVPLYV OD

prezentului contract.

92. IQ FD]XO vQ FDUH QRWLILFDUHD VH IDFH SH FDOH SR
UHFRPDQGDW FX FRQILUPDUH GH SULPLUH $ 5 aL VH

PHQ LRQDW GH RILFLXO SRUWDO SULPLWRU SH DFHDVW FF
93.'DF FRQILUPDUHD VH WULPLWH SULQ WHOH[ VDX WHOHID
GXS FHD vQ FDUH D IRVW H[SHGLDW

94. 1RWLILF ULOH YHUEDOH QX VH LDX vQ FRQVLGHUDUH GH
SULQ LQWHUPHGLXO XQHLD GLQWUH PRGDOLW LOH SUHY D>

X. LITIGII

10.1. 2ULFH GU®®BMW S U LOH SUH]JHQWXOXL FRQWUDFW VH YO
vQ FD] FRQWUDU XUPKQG D VH VROX LRQD GH F WUH LQVWD

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. 3ULQ VHPQDUHD SUH]JHQWXOXL FRQWUDFW FRQFHVLRQTLC
FRQGL LLOH LPSXVH GH FRQFHGHQW DuUD FXP UH]XOW DFl
RELHF LXQL

11.2. 3H WRDW GXUDWD SUHJHQWXOXL FRQWUDFW WHUHQX
comunei Ciugud.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmité ] GH VXFFHVLXQH VDX
SULQ YKQ]DUH D FRQVWUXF LHL SHQWUX UHDOL]DUHD F UHL
11.4. IQ FD]XO VXFFHVLXQLL VDX vQVWU LQ ULL SULQ YkQ]DL
notificeconcedentul vQ SUHDODBIVX SUDFQQWHQRVLHL GH YkQ]DUH

11.5. 7RDWH PRGLILF ULOH FX SULYLUH OD VFKLPEDUHD SURS
OHJDOL]DW vQ WHUPHQ GH GH JLOH GH OD PRGLILFDUH
116. 3BUHIHQWXO FRQWUDFW vQFHWHD] GH GUHSW | U SXQI
SUHFXP L I'U HIHFWXDUHD YUHXQHL IRUPDOLW L SUHDC
SURFHGXUD IDOLPHQWXOXL VDX vQ SURFHGXU GH GL]JROYD
11.7. 2ULFH PRGLILFDUH D FODXJ]HORU SUH]JHQWXOXL RBRQWU
DPEHOH SDUWL 0L GRDU FGomBiIRRW@AIXO FRQFHGHQWXOXL

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

121.+3 U LOH WUHEXLH V UHVSHFWH QRUPHOH L REOLJD LI
SURWHF LD GDWHORU FX FDUDFWHU SHUVRQDO

122.+3 U LOH VXQW FRQ WLHQWH GH IDSWXO F QRUPHOH HX
RULF UXL RSHUDWRU GH GDWH VDX vPSXWHUQLFLW VLWXELC
SUHOXFUHD] GDWH FX FDUDFWHU SHUVRQDO DOH SHUVRD(
OH IXUQL]JHD] VHUYLFLL 3ULQ XUPDUH 3 U LOH FRQILUP
LQFOXVLY GDU I U D VH OLPLWD OD

-FDSDFLWDWHD GH D UHVSHFWD GUHSWXULOH SHUVRDQHO
LQIRUPD LLORU SHUVRQDOH

-LQIRUPDUHD LQ FD] GH EUH GH GDWH -Dn Mitetusl XnaxrriJdeG/Rl V W |
RUH L vQ FD]XO 3UHVWDWRUXOXL QX PDL WKU]JLX GH RU
VHFXULW LL GDWHORU D DMXQV vQ DWHQ LD DFHVWXLD
-VQGHSOLQLUHD WXWXURU vVQGDWRULULORU REOLJDWRULL
679/2016.



123.£+3 U LOH SRW XWLOL]D GDWHOH SHUVRQDOH DOH VHP
VQFKHLDW DFHVWD ILLQG ED]D OHJDO D SUHOXFU ULL RLU
RELHFWXO XQXL DFRUG VHSDUDW GH SUHOXFUDUH D GDWEF
VWRFDUH D GDWHORU SHUVRQDOH SUHOXFUDWH SULQ FRQ\
obiectului principal al contractului.

124. +'DWHOH FX FDUDFWHU SHUVRQDO VFKLPEDWH VQWUH 2
XQRU WHU H S UL QHDXWRUL]DWH VBDXQSBRUMW PR & LYSIRQPL XL
YRU OXD WRDWH P VXULOH WHKQLFH L vQ VSHFLDO RUJDC
DVXPDWH SULQ DFHDVW FODX]

-YRU vVPSLHGLFD SHUVRDQHOH QHDXWRUL]J]DWH V RE LQ DI
sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal

-YRU SUHYHQL XWLOL]J]DUHD | U DXWRUL]D LH D VLVWHPHOF
-VH YRU DVLIJXUD F SHUVRDQHOH FDUH DX GUHSWXO V XW
QXpPDL OD GDWHOH OD FDUH DX '"UHSW GH DFFHV L F GDW
PRGLILFDWH VDX HOLPLQDWH I U DXWRUL]D LH vQ FXUVXO

-VH YRU DVLIJXUD F GDWHOH FX FDUDFWHU SHUVRQDO QX !
DXWRUL]D LH vQ WLPSXO WUDQVPLWHULL HOHFWURQLFH V
VWDELOHDVF F WUH FDUH RUJDQLVPH VH GRUH WH V VH

prin mijloace de transmitere a datelor

-VH YRU DVLIJXUD F SRW YHULILFD L VWDELOL GDF L G|
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor

-VH YRU DVLJXUD F vQ FD]XO XQHL DF LXQL GH SUHOXFU
SUHOXFUDWH VWULFW vQ FRQIRUPLWDWH FX SUHIJHQWXO FF
-VH YRU DVLIJXUD F GDWHOH FX FDUDFWHU SHUVRQDO VXQ'
-VH YRU DVLJXUD F GDWHOH FROHFWDWH vQ VFRSXUL GLIH

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi............cccccceeeeeeenn.n. in 2 exemplare, cate ur
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
ComunaCiugud

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHMW



Anexanr.5laH RW @IKCondiliului local al comunei Ciugudnr. 26/25.02.2026

'2&80(17% ,$ '( $75,%8,5(

1. ,QIRUPD LL JHQHUDOH SULYLQG FRQFHGHQWXO
Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran
QU MXGH XO $OED UHSUH]HQ ®Rtibhaul cdroun€) CiughdR &l/andific 'D P L

4562516, cont nRO67TREZ00221300530XXXXXeschis la Trezoreria Alba lulia
1XP U GH WHOHIRQ ID][

SHUVRDQ GH FRQWDFW ,&RIMBEVOSOH[DQGUX 6RULQ

2. ,QVWUXF LXQL SULYLQG RUJDQL]JDUHD 0L GHVI U4XUDUHL
Concesionarea imobilului terentravilan neproductiv vQ V XS U D | D5.842WIR Wiy O
VQVFULYV vQ &) QU &LXJIXG VH &HOQ2lo]peinigdn Mel 20Gupirin

OLFLWD linteaRdc0 suma @Beuro PS DQ UHGHYHQ DQXDO PS

/ILFLWD LD VH LQL LD] SULQ SXEOLFDUHD XQXL DQXQ
Partea a VM, int-r XQ FRWLGLDQ GH FLUFXQROLB HQ b LIURFFXOEDH L8HD QA
internetwww.primariaciugud.ro

SHUVRDQD BRWWHHYVDOPWUD vQ SRVHVLD GRFaXdéesi @re¢) LH
QHUHVWULF laRaCeRsthalsite dwisv@ilingariaciugud.rp

SHUVRDQD DQWHWHNSDWMKO GH D VROLFLWD FODULId&F UL
CRQFHGHQWXO DUH REOLJD LD GH D U VSXQGH vQ PRG FOD
VROLFLWRDMMHUKRW® FDUH QX WUHEXLH V GHS UHDVF ]JLO}
VROLHLW DIDGXFH DWLQJHUH DFHVWRU SUHYHGHUL FRQFH
OD RULFH FODULILFDUH FX FHO SXQLPLW.GBHOWRX \WRBX B H

&RQFHGHQWXO DUH REOLJD LD GH D WUDQVPLWH U VS
WRDWH SHUVRDQHOH L Q@WRIRXXPHQWHD AU B HD ® VRELEQXWH O
GH]Y OXL LGHQWLWDWHD FHOXL FDUH D VROLFLWDW FODUL

BURFHGXUD GH OLFLWD LH VH SRDWH GHVI uXUD QXPDL
OLFLWD LH DX IRVW GHSXVH FHO SX LQ GRX RIHUWH YDODE

IQ FD]XO vQ FDUH vQ XUPD SXEOLF ULL DQXQ XOXL GH
oferte valabile, concedentwa anula SURFH G OManik R QRX OLFLWD LH FX
prezenteprocedurii

1Q FD]XO RUJDQL] U prezéh@uirbced@RH VOLLHF IWDID DELO vQ VLW X
GHSXV FHO SX LQ R RIHUW YDODELO

3. Caietul de sarciniHVWH DQH[D OD SUHJHQWD GRFXPHQWD LH
4. IQVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH HODERUDUH 0L SUH]

2IHUWDQWXO DUH REOLJD LD GH D HODERUpezentél UWD
G R F X P Hi@ &tibuite.

2IHUWHOH VH UHGDFWHD]Lsev@pil® ERQiuUBRBPRQULHL FRPX
Ciugud, respectiv in satil Ciugud, strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciugud vQ GRX SOL
VLILODWH XQXO H[WHULRU 0L X Q XD L@QNIH V WRID W-DWHh VAV V
ordinea primirii lor,  [@n registrul Oferte, precizandu VH GDWD 0L RUD

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BSRDMD@XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roVeb: www.primariaciugud.ro



mailto:office@primariaciugud.ro
http://www.primariaciugud.ro/
http://www.primariaciugud.ro/

3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO FRQFHYV
BOLFXO H[WHULRU YD WUHEXL V FRQ LQ
D R ILU FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO UL R GHF(
vVQJURUO UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL
E DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FBspdctiW: LOH uL FDSDFLW

- FRSLH FHUWLILFDW vQUHJLVWUDUH ILVEDO

- copie statut;

- copie certificat Tnmatriculare;

- XOWLPXO ELODQ FRQWDELO

- DFWH GRYHGLWRDUH D FDSDFIMWSUIHIHGHVDHEO LFD UUHLC
GRYDGD F D UHDOL]DW SURILW vQ XOWLPXO H[HUFL LX ILC

-CcHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHLE
WD[HORU VL FRQWULEX LLORU GH DVLJXU UL VRFLDOH F
consolidatiQ FRQIRUPLWDWH FX SUHYHGHULOH OHJD©dte ede YLJ
stabilit;

-cHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHEL
WD[HORU F WUH EXJHWXO ORFDO GH OD VHGLXO VRFLHW L

-cHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHEL
WD[HORU F WUH EXJHWXO ORFDO DO &RPXQHL &LXJIXG vQ F
contractuale cu Comuna Ciugud;

-nX VXQW GHFODUDWH HOLJLELOH RIHUWHOH GHSXVH (
cu Comuna Ciugty, Consiliul local Ciugud, Primarul Comunei Ciugud. Vdd>avut incheiate
FRQWUDFWH FX &RPXQD &LXJXG L FDUH DX IRVW VOQFHWL
contractualg

- GHwDOLL UHIHULWRDUH OD YDORDUHD LQYHVWL LHL
VXSUDID D GLQ FDGUXO SDUFHOHL FDUH XUPRHIF WQ IDHWR
GHVI XUDW XWLOL]JHD] VXUuéahkdulendpoliéghtt UDELOH GDU L VDX

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia chietle sarcini GHFODUD LH SULYLQ
posesia caietului de sarciiDQH[D OD SUHJHQWD GRFXPHQWD LH GH DW
3H SOLFXO LQWHULRU FDYHY FRQHLIEVRUHXWQ@XBHRBHL
RIHUWDQWXOXL SUHFXP 0L GRPLFLOLXO2MDMXWDHGD XO -8RBK
un singur exemplar.

JLHFDUH SDUWLFLSDQW GHSXQH GRDU R VLQJXU RIHUYV

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWR UL XrmerutdeS/xlgbifitdle G H
al oferteifiind de mininrum 60 de zile.

SHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REMGIRO B UAH D LGH SKRAHX
SkQ OPOGBMIWD SHQWUX GHSXQHUH VWeEH N MWH SKD D QX Q

, ora :

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQ

interesate.
2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D FRQFHGHQW-OQRIL W H
SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

5. IQIRUPD LL GHWDOLDWH UL FRPSOHWH SULYLQG FULWH
RIHUWHL FkuawLJ WRDUH SUHFXP L SRQGHUHD ORU

&GULWHULLOH GH DWULEXLUH D FRQWUDFWXOXL GH FRQ
D FHO PDL PDUH QLYHO DO UHGHYHQ HL
b) capacitatea economicolLQDQFLDU D RIHUWDQ LORU
F SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WRU
G FRQGL LL VSHFLILFH LPSXVH GH QDWXUD EXQXOXL FRQ

Factorii de evaluare:



FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
9DORDUHD UHGHYHQ HL R 40 pct
Capacitatea economicel LQDQFLD 20 pct
RIHUWDQ LORU

SURWHF LD PHGLXOXL vQF 20 pct

&RQGL LL VSHFLILFH LPSXVH GH QDWXUD EXQXOXL FR

O9DORDUHD LQYHVWL LHL 20 pct

TOTAL 100 pct

1. 3XQFWDMXO SHQWUX IDFWRUXO GH HYDOXDUH A9DO
a SHQWUX YDORDUHD FHD PDL ULGLFDW D RIHUWH
evaluare respectiv
b) SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO V
Punctaj YDORDUHD RIHULW YDORDUHD FHD PDL UL
alocat.
2. Punctajul pentreapacitatea economicbLQDQFLDU D RIHUWagtf&llQ LORU
D SHQWUX YDORDU HDRifreiH®H PDIID RHGL AMHWVDFRUG S
factorului de evaluare respectiv
E SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO VH
Punctaj YDORDUHD FLIUHL GH DIDFHUL YDORDUHD F
maxim alocat.
3. Punctajul pentru ) RWHF LD PHGLXE&eXDF R@BRAIMX taiz WhRaldtivitate
GHVI x@fefanulXWLOL]JHD] VXUVH UHwEHQIlEgipEan@H GDU
4. 3BHQWUX FHD PDL PDUH YDORDUH D LQYHVWL LHL \
HYDOXDUH UHVSHFWLY LDU SHQWUX DOWH YDORUL F
Punctaj YDORDUHD LQYHVWL LHL FHD PDL PDUH Y
punctaj maxim alocat.

6. [QOVWUXFE LXQL SULYLOG PRGXO GH XWLOL]DUH D F LORL

6ROX LRQDUHD OLWLJLLORU DS UXWH vQ OHJ WXU FX C
VOQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH GH EXQXUL
DFRUGDUHD GH GHVS JXELUL VH UHDOL]HD] SRWULYLW
administrativ.

7. IQIRUPD LL UHIHULWRDUH OD FODXVYHOUHBRAHW B DFQV XR
FDGUX GH FROFHVLXOH DOH[D OD SUH]JHQWD GRFXPHQWD L

8. *DUDQ LL L WD[H GH SDUWLFLSDUH

81 *DUDQ LD GH2DWEW LFLSDUH

82 6H SHUFHSH R WD[ GH SDWWd.Hb&D& particiQary Be@éhDalbH (
VLQJXUD GDW LQGLIHUHQW GH QXP UXO Gdt¢ filidipard OuHseS H Q
UHWXUQHD] HD VH IDFH YHQLW OD EXJHWXO ORFDO DO FR

7D[D GH SDUWLFLSDUH SRDWH IL SO WLW L vQ FRQWX
Trezoreria Alba lulia.

ORGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDU\

1. 6FULVRDUH GH JDUDQ LH EDQFDU vQ IDYRDUHD FRQF

2. $FKLWDUH FX RUGLQ GH SODW vVvQ FRQWXO 52 75
Trezoreria Alba lulia;



3. 30DWD vQ QXPHUDU OD FDVLHULD 3ULP ULHL FRPXQH
ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUY)D DDXD UD QG HHE DAHV SBLWSA

vQ PD[LPXP JLOH OXFU WRDUH GH OD GDWD DWULEXLULL
DGUHVDWH vQ DFHVW VHQV GH F WUH FRQFHVLRQDU

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUH\





