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RAPORT DE EVALUARE

,CLADIRE ADMINISTRATIVA”

Adresa: com. Ciugud, sat Hipria, str. loan Haplea, nr. 55, (fosti str. Principali,
ar. 201), jud. Alba

Proprietar:  Comuna Ciugud — Domeniul Public
Client: Comuna Ciugud

Destinatar: Consiliul local al comunei Ciugud

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si destinatarului

- Septembrie 2023 -


Doru
Ştampilă


SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie Clidirea administrativi (salile 1 si 2) situati in com.
Ciugud, sat Hapria, str. Ioan Haplea, nr. 55, (fostd str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificatd in
CF 70349 Ciugud, nr. cad. 70349, aflats in proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public, descrisi
in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea chiriei obtenabile in vederea inchirierii de
cdtre proprietar.

Valoarea propriettii a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

e SEV 100 — Cadru general

e SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluirii

e SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; (1) Termenii de referintd
ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare, inclusiv
descrierea proprietitii evaluate si analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia
evaluatorului - confine opinia evaluatorului privind valoarea stabiliti; 4nexe — contin elemente care
sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piata a
Cladirii administrative (salile 1 si 2) situatd in com. Ciugud, sat Hipria, str. loan Haplea, nr. 55,
(fostd str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificatd in CF 70349 Ciugud, nr. cad. 70349, aflati in
proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public este de:

114.867 lei, echivalent 23.107 euro
la cursul valutar de 4,9711 lei/EUR, valabil 1la 21.09.2023

e @ e @

Valoarea mentionati nu include TVA.

Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piata imobiliard actuala,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ca
valoarea obtenabila a chiriei este de circa:

V = 862 lei/luna echivalent 173 euro/luna
la cursul valutar de 4,9711 lei/EUR, valabil 1a 21.09.2023

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

ALBA IULIA Evaluator;
21.09.2023
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea clientului

1.3 Prezentarea proprietarului

1.4 Dreptul de proprietate

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.6 Data estimarii valorii

1.7 Moneda raportului.

1.8 Standardele aplicate

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.10 Clauza de nepublicare

1.11 Responsabilitatea fata de terti

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
2.2 Descrierea proprietétii imobiliare
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Abordari in evaluare
2.5.1 Abordarea prin cost

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1. Rezultatele evaluarii
3.2. Opinia evaluatorului
3.3. Calculul chiriei

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe: Fise de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul cd afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ci nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal si nu sunt partinitori fatd de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate 1n evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluirii a fost inspectata personal de cétre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si are

competenta necesard intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluirii il constituie Cladirea administrativa (silile 1 si 2) situati In com.
Ciugud, sat Hapria, str. loan Haplea, nr. 55, (fostd str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificati in
CF 70349 Ciugud, nr. cad. 70349, aflatd in proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public. Fac
obiectul evaludrii doua Incaperi din acest imobil — slile 1 si 2 in suprafata utila de 61,31 mp.

Terenul aferent constructiei nu este inclus in prezenta evaluare.

Cladirea evaluati este in proprietatea Comunei Ciugud conform extrasului CF anexat.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea chiriei obtenabile in vederea inchirierii de
catre proprietar, in prezenta lucrare fiind estimati valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa
cum este definita in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza Comunei Ciugud in calitate de client si destinatar.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si
asuma raspunderea decat fata de client si fatd de destinatarul lucririi.

1.2 Prezentarea clientului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Comunei Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran,
nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205, CUI 4562516.

1.3 Prezentarea proprietarul

Imobilul subiect face parte din Domeniul Public al comunei Ciugud.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra proprietatii evaluate sunt atestate de extrasul CF 77219
Ciugud, nr. cad. 77219, nr. parceld 174, 161 — curti constructii intravilan — 13.342 mp, nr. parceld 160
— arabil intravilan — 4.838 mp, nr. cad. 77219-C1 — S. construitd la sol: 312 mp, nr. top
126/5/4/2/1/2/2, Cladire Scoala generala clasele I-VIII si Gradinita, nr. cad. 77219-C2 — S. construiti
la sol: 271 mp, Cladire Scoala generala, corpul B, nr. cad. 77219-C3 — S construiti la sol: 180 mp, nr
cad. 77219-C4 — S construita la sol: 38 mp, nr. cad. 77219-C5 — S construita la sol: 122 mp, proprietar
Comuna Ciugud — Domeniul Public in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Lege, act administrativ 60/24.07.2009 emis de Consiliul Local Comuna Ciugud, (act normativ nr. HG
974(anexa 25)/25.09.2002 emis de Guvernul Romaéniei, adeverinta nr. 4154/2009 emisi de Priméria
Comunei Ciugud), act administrativ nr. 1642 din 31.03.2010 emis de Primdria Comunei Ciugud, inch.
nr. 27121/19.03.2020.

Dreptul de proprietate evaluat este considerat integral si nerestrictiv si se refera exclusiv la
proprietatea mentionatd (doud incéperi ale cladirii 77219-C1 din CF —silile 1 si 2 in suprafata utild de
61,31 mp).

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd cu particularitdtile prezentate in continuare) a imobilului asa
cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau

o datorie ar putea fi schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor
hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinid de cauzd, prudent §i fdrd constrdangere.
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Metodologia de calcul a ,,valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor: SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii
imobiliare.

Datoritd faptului ca date de piatd relative la proprietati similare ca amplasare si caracteristici
celel de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual ne aflim in imposibilitatea
argumentdrii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe, mai ales luand in considerare
faptul ca face obiectul evaluirii doar o parte a cladirii.

Abordarea pe bazd de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datoritd faptului ci piata
imobiliard din zona nu oferi suficiente date pentru a putea argumenta credibil aceastd metoda.

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezintd o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilului evaluat asa cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de nou este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta; costul
poate fi fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua varianti este adecvatd In cazul in care costul unei replici va
fi mai mic decét costul unui echivalent modern sau in cazul in care utilitatea activului subiect poate fi
oferitd numai de o replici a acestuia si nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
constructie similard care oferd o utilitate echivalenti cu cea a constructiei evaluate, utilizind materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evalurii,
o replica identicid (copie) a constructiei evaluate, utilizAnd aceleasi materiale si tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare
etc. ale constructiei subiect.

Dupi stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierea
fizica, functionald si economicd a activului subiect, cdnd acesta se compari cu un activ inlocuitor
care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

In cazul proprietatilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piata
curente a terenului pentru utilizarea curentd (daca terenul se afld in proprietate) plus costul brut curent
de Inlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocatd pentru uzura fizici si pentru toate
celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piatd se numeste estimarea costului
de Inlocuire net, aceasta putdnd fi folosita ca si surogat pentru valoarea de piata.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pand la data de 21.09.2023, dati la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum gi valorile estimate de catre evaluator.
Inspectia proprietatii a fost realizatd la data de 21.09.2023.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii septembrie 2023. Data evaluirii este 21.09.2023.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9711 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluérii.

1.8 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luat in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022:

o SEV 100 — Cadru general F@%
e SEV 101 — Termeni de referinti ai evaludrii tﬁ%ﬂﬂaéﬁﬂ
DUMITRU FLAVIU
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SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
¢ GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate In prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

» inspectia cladirii si a zonei de amplasare a proprietatii;

> stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
e documentele care atestd dreptul de proprietate asupra cladirii: extras de carte funciara
e plan de amplasament si delimitare a imobilului, releveul cladirii
e aviz de schimbare a destinatiei din spatiu de invatamént in cladire administrativa
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
e  Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
e Catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clddiri industriale,
comerciale, agricole si constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2012;
e Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale,
cladiri industriale, comerciale si agricole. constructii speciale, 1 august 2023 — 31 iulie
2024 —IROVAL Bucuresti 2023;
e  Cursul de referintd al monedei nationale.
Evaluatorii nu 1si asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client gi
nici pentru rezultatele obtinute 1n cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decat cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, In nicio circumstanta.
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1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

>

Y

Y

\:f

A 74

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client si au fost prezentate firad a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca dreptul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului in care se
specificd altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Cladirea a fost evaluatd neludnd in considerare investitiile la finisajele interioare si
instalatii deoarece acestea au fost realizate de chirias;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii constructiilor (pértilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale
si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili
ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea estimata este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluérii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
sd depuna marturie In instanta relativ la proprietitile in chestiune, In afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacid aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.
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2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiei aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functic de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfasurati, lungime s.a.) fiecirui element constructiv analizat, si deprecierile
acumulate corespunzatoare momentului evaludrii.

Abordarea prin piatd se bazeazd pe analiza comparativa a proprietdtii de evaluat cu
proprietiti similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiti care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evaluirii nu sunt date
despre ftranzactii sau oferte de vénzare de proprietati similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibila pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipoteza
cd proprietarul (investitorul) isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
inchirieri sau exploatare de cétre proprietar. La data evalurii nu sunt date suficiente despre inchirieri
sau oferte de inchiriere de proprietdti similare sau cel comparabile care si constituie o baza credibili
pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fatd s-a ales metoda costului de inlocuire net, acestea fiind cea mai
adecvatd scopului evaludrii si tipului de proprietate evaluatd si singura aplicabila asupra acestui
imobil.

Aborddrile prin piatd si prin venit nu au fost posibile deoarece nu au fost identificate pe piatd
tranzactil sau oferte de vinzare sau de inchiriere de proprietati comparabile cu cea evaluati.

2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea evaluati este situatd in com. Ciugud, sat Hapria, str. [oan Haplea, nr. 55, (fosta str.
Principald, nr. 201), jud. Alba, in zona mediani a localititii. Proprietatea are acces din drumurile
publice locale asfaltate. Zona de amplasare este dotatd cu utilititile necesare (retele publice de energie
electricd, gaz, apa si canalizare).

Fac obiectul evaluarii doud incéperi ale cladirii — silile 1 si 2 in suprafata utila de 61,31 mp.

Terenul aferent constructiei nu este inclus in prezenta evaluare.

Prezentarea mai detaliatd a cladirii cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizatd in cadrul lucrarii si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» ceamai bund utilizare a terenului liber

» ceamai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal

» posibila fizic
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» fezabila financiar

» maxim productivi

Practic, tindnd cont de tipul constructiei in ansamblu si de amplasarea acesteia, cea mai buna
alternativd posibild pentru proprietatea analizatd, este pastrarea destinatiei initiale de cladire
administrativa, dar este posibila si utilizarea comerciali, cele doud Inciperi evaluate fiind utilizate ca
spatiu productie si de prestdri servicii. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U.
aceastd abordare:
» este permisibila legal;
indeplineste conditia de fizic posibila.
este fezabild financiar.
este maxim productiva - se referd la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii).

YV V VYV

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor:

v flecare proprietate imobiliari este unici iar amplasamentul sau este fix.

v pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vAnzitori si cumpdritori care
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munci precum si si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobénzile, etc.;

v" 1in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar daci nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

v" spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale;

v' cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru;

v cumpdritorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietitii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd

pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impértite In piete mai mici, specializate, numite sub-picte, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specifica imobilului evaluat
Proprietatea evaluatd este situatd com. Ciugud, sat Hapria, str. [oan Haplea, nr. 55, (fosta str.
Principald, nr. 201), jud. Alba, intr-o zona rurald preponderent rezidentiala, cu case de locuit de tip
unifamilial.
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Cladirea evaluatd nu are o piata reald specificd deoarece date de piati relative la proprietiti
similare ca amplasare si caracteristici celei de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual
ne aflim in imposibilitatea argumentirii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe, mai
ales ludnd In considerare faptul ci face obiectul evaluarii doar o parte a cladirii (salile 1 si 2).

Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumit perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vinzare a unor cladiri similare este practic inexistents, deoarece acestea sunt active
rare, fird o piatd specificd, imobile de tipul cladirilor pentru invatimaént si culturd neficand obiectul
unor tranzactii imobiliare sau inchirieri, mai ales in mediul rural.

Inchirieri

In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliard a unor imobile similare, nu s-au
identificat oferte de inchiriere pentru imobile de acest tip, in general acestea fiind utilizate de citre
proprietar pentru diverse activitati de educatie sau social-culturale sau chiar activititi comerciale.

Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumiti piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenti.

Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzata de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabila este una destul de redusa atét ca si nivel (numar de cereri) cét si ca si putere
de cumparare.

La data evaluérii cererea de spatii de acest tip este foarte redusé avand In vedere amplasarea

S1iemed

Echilibrul pietei. Previziuni
Datorita ofertei si cererii inexistente de astfel de proprietati, nu se pot face aprecieri obiective
referitoare la echilibrul pietei.

2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea costului de inlocuire net al clddirii (in functie de
deprecierea acumulatii) corespunzitoare lunii septembrie 2023.

Aplicarea acestei metode implicd urmatorii pasi:

1. Determinarea costului de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii acumulate;

3. Determinarea costului de inlocuire net a constructiei prin scaderea deprecierii acumulate

din costul de inlocuire brut.

Evaluarea constructiei s-a realizat conform metodei costului de inlocuire net, utilizdnd
catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clddiri industriale, comerciale, agricole si
constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL 1in 2012, care este cea mai indicatd
metoda atunci cdnd nu sunt disponibile pe piata date privind tranzactii cu proprieté;i similare.
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Anexa laH RW & @dadiliului local al comunei Ciugutt.1192023
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|. CAIET DE SARCINI

Il. ), $DE DATE A PROCEDURII

[ll. CONTRACTUL CADRU

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMEN TE

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud,Strada SimionBran, nX P ULR ®F R G $§ B1AR4D
Cod de identificare fta O 16
Telefon/ Fax: 0258/841205; @8/841000
E-mail: office@primarigiugudro Web: www.primaiadugud.ro
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I. CAIET DE SARCINI
HODERUDW vQ YHGHUHD DWULEXLULL FRQWXBPWNXID XWRY
PS FRPSXV GLQ GRX VvQF SHUL vQ VXisUDIDRVS GHWLWREBW
IoFDOLWDWHD +DSULD VWU ,RDQ +DSOHD QU IRV

1) L Q IR U Pdgenérde privind obi HF W X @ieniQ FK L

1.2.Bunul care urmeazs ILH v Q F KconstithaW Y v VXSUDID WRWDO
FRPSXV GLQ GRXQ WX SHIDWHWB$HFWLSY GH PS VLWXDW
str.loan Haplea nr. 55 (fost3BULQFLSDOD

23 % XQXO VH p&tFKde pdiR]D G5 delni de la dataVHPQ ULL FRQWUD
VQFKLULHUH

3.3 % XQXO VH peird EelVUurérda de actiwv ecbnomice

2J ) CROGUIHQHUDOH DOH OLFLWD LHL

Regimul bunurilor propri,UHVSHFWLY EXQXULOH XWhietel DWH GH ORFL

Bunul menionat la pct. 1 apame domeniului pblic al ComuneiCiugud L VH DIO
administrarea Consiliului LocalCiugud

ObligaL SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL

Locatarul are obligaa de a obne toate avizelaecesare fund. R Q WQ LF Rnffalt&du destinaa
SUHFL]deW respecta legislaD vQ Y LJR Dptdtdci® bediluQiz RDANUDWD vQFKI
contraFWXOXL GG VQFKLULH

Obligativitatea asigurri XWLOL] ULL vQ UHJLP GHQFRQWLQXLWDWH aL

Spaiul precizatse vD IL XWLOL]D GH F WUH OBHIMWDQHQWPRB WRQQ)
valabilitate a contractuluil Umodificarea destmiei DFHVW XL® FOUPKYWLWXLI®HD
VWDUHDIMhEEKRQPO DYXWH®MO W@ IWRDBD ISDUHQW XWLOL] ULL Q

Interdic@ D VXEVQFKLULHULL EXQXOXL

3H W R D We valxbita&/d bontratului GH v Q F K ke U QMUHJ H\WAéreaxshaulQiF K L U

"XUDW DieviiQ FK L

IQFKL UL HiluiHs® v& @ pentru & H U L &B@nj cu posibilitateade prelungire pe o
SHULRDG HJDIOD@®X FHD LQL

Pre @l minimde pornire la licita@® i dura W izhirierii

Preul minim de pornireal licita iei este de&l75 euro/luna. .

GDUDQ LL oL WD[H GH SDUWLFLSDUH
* D UiB @eparticipare 1 000 lei
6H SHUFHSH R WD[ GH S0O00IeiFTasRe partic@rerDs® RtiDrbldd GHD V H
face venit la ngetullocd al comunei Ciugud.
TD[D GH SDUWLFLSDUH SRDWH IL SO WLW L vQ FRQWXO
Trezoreria Alba lulia.
ModDOLWDWHD GH FRQVWLWXlkdJH D JDUDQ LHL GH SDUWLFL
1. Scrisoaredega@ hanFDU v Q Illdca®iul(Hdmular nr3);
2. Achitare cuordindeSODW v.QOER RB¥00Z5006XXX000168eschis la Trezoreria
Alba lulia;
3. PlatD vQ QXPBVDHUQLB é@unei Qigud.

Modalitatea de restituire D JDUDQ L ktlpaeH SDUW

*D U D @ paBici@are se varestitutn mD[LP XP ]JLOH @ ¥ dala @rRrivddni@tului
devQFKLULHUH



3 ConGL LL GHatbhérdrdttebuiel Owdieplineask ofertele
2IHUWD VH UHGDFWHD] vQ @U@ &dul BEBPRQJL HieiVEiRdd, H S X C
FRQIRUP D@XQL¥XQWID LH vQVEGR>OD®OGLFXQ M@l ikt¢hdt] chteRdg8 U
VQUHIJLVWUHD] OD UHJLVWUDWSULP LWYMWQR/X LHLYQ&UHINY VU
sH GDaaD uL
Pe dicul exterior® YD LQGLFD RELHBWXJA& 6DUHHWBDWABL & HSX W URHI
FRQ L
- FHUHUHD GH VQVFULHUH OD OLFLWD LH FX LWNRQMD L
vQRU UL UOWHUV WXUL VDX PRGLILF UL
- acte dovditoare privi Q G F DeQILLWF DLSIBOAH. W | H U VD RUIPORRJO IFRLW UL O
contractante;
- actedoYy HGLWRDUH SULYLQG LQWUDUHD vQ SRVHVLD FDLH
Pe plicul interior, c H FRQ L& ptoppk HWW VH vQVFUL Xder@iead O H
ofertantdui, precum éildomiciliul sau sediul socialaD FHVW XLD GXS FD]
Fiecare participant poate depumf@ RDU R VLQJX-XQRVYHQWXUv@®YWHPSODU
F WUH RIHUWDQW
Ofertaare caracter o LIJDWRULX GLQ SXQFWulGHL YdhNd#blitate @O FR
minimum 30 zile calendaristiceedD GDWD GHMIWERUWHMILL OLF
Persoana interesat DUH REOLJD LD GH D GHSXQH RiBUMDN OB HIY
depunere VWDELQDXW KO/ G WRFHGXULL
Riscurile legate de a@ansmikerea ofertei, inclsLY IRU D PDMRU F BaanerQ V
interesate.
Ofeta GHSXV OD R DRWRWDIGVWHNVNL BRMWUDFWDQWH GHFkKkW |
datei OLPLW d&pdr@i/deéXeti QHD] QHGHVFKLV
4. Criterii de valabilitate pe cae t UHE X LH wQ G HDS/&-L RHH U W D
6 DLEOX®H mupls igila documentele precizate lactp23 GLQ )L D GH G
procedurijlD GHVFKLGHUHD OLFLWD LHL SXEOLFH
5.LiciwWD LD L VQFKHLHUHD FRQWUDFWXOXL GH VQFKLULHU
1Q FRYtatedu FL d chte aprocedurii.
&ODX]H Géar@RNMWDWEW XO XL GH VQFKLULHU
&RQWUDFWXO GH vQFKLULHUH SRDW lmer QrinHavémdul dcrisv @D L Q
DPEHORU S U L
Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive, contraetonsiG Hdésl L Lt@e DRl drept,
QHILLQG iQWHKHYBQ LD LQWRWIHQWHL MXGHF
SHQWUX QHUHVSHFWDUHD REOLJDQARKIRJUW FSWHH G HXW W VB |
ceDODOW SDARWH F& RdipsV EHt@c{ului cu upreavz de 15 zle, iar pUWHD vQ FX
GDWRUHD] SFH Q HGDtE&KY H
[QFKLULHUHD SRDWH VQFHWD vQ FD]XR VPSKDWH $QMH GH
XQLODWHWLMA GRIFDWRW4FdX zieQ SUHDYL] G
1Q FKL UdDI\WhebMaSG L V S,Dildt-olcBX] GH IRU POQRWXL DMEFKLUL
ca]XO LPSRYVL Edtigelavibcatarulir Bd_ddse folosi de bununtQ FKLULDWH SULQ U
platauQHL GHVS JXELUL
1Q VLWXDULHD WD FL X G DN\Buriri@ubeG MXLGHHBNED de Y k Q ] Dantrhctul de
VQFKLULHUH FHUXKD DU @G YQ ig@@aHdétatoulu® Bu te§pectarea unui termde
preaviz de 30 de zile, de ladatR® XQLF ULL QRWLIDFFBRWGD FARKHEVHDEGH ~ C
locator.
IQFKLULHUHD SRDVWaHpre@ Fuke\¥eDegeQ DOWH VLW

. ), $ '( '$7( $PROCEDURII

, QI R U P eralé pdwhd locatorul
- denumire:Comuna Ciugugd
- cod fiscal:4562516
- adresasat CiugudStrada Simion Bran, nr.10 camaCiugud



- nr. telefon 0258/841205
- SHUVRDQ Césm@AleRaRdkU Sorin
2. 1QVWUXF LXQL SULYLQG RDUBQL$DBHEGX WBIHVGHXOLFLWD LH

2ELHFWXO OLFLWD LHL

IQFKLpiLHQUBDF LW Da VI IBIX\ED VK SUDID WRRMD -RBB XV GLQ
WF SHUL vQ VXSUDIDW GH FS VUWKDNMWFWQR YORHADOLWDWHD +

IRVW 3ULQFLSDOD

,QIRUPDLULQGSGHYI| XUWDHICHDL

'‘DWHOH UHIHULWRDUMK OO VFIDHEH > XGEQLXFA @BOUIXWVHE A OLFLW
sepXEOLF vQ ORQLWRUXO 2ILA-DO \DEDedifRaPde@L Y E X3DU WHH @ D L R
XQ FRWLGLDQ GH FLUFXOD Ldd ineeREtD®O®3ULUP SHHLSDRIREIOQHL
www.primanaciugud.ro

2.3 bocumenH QHFHVDUH SHQWBXKWDQVHULHUHD OD OL

- copie cartea dealentitate sau buliet a persanei fizice partipante

- FRSLH GH SH FHUWLILFDWXO GH DQUYHULVYWHR IDUXXHV RUMHALC
comecide.

- cope de pe ertificatul devQUHJIJLVWUDUH ODXREHIHQWUXO/RRPHW XOTF

- copie de pe 4dal constitutiv, inclusiv deSH WRDWH DFWHOH DGL LRQDO
comerciale;

- VPSXWHUQLFLUHDXGXDW G SdenWehBlLShaddpa la iLWD LH vQ Q>
V X VQOFIVRFLHW RALDROH RRPH U P SWWHAUIQ L BratvdD i B SQRW L FL S D (
ofertant pentra SDUWLFLSD OD OLFLW Dpérsban€or@2ceHOH V X vQ FD]XO

- certificat deatestare I LVFDO GH ODLDGRGGOILNWQ@ D D blice eqtruH O R
persoar fizice autorizaté juridice L FHUW LDMWFHDWW G BEHIa ldONREDOWIGPHQW X O G
impozitealep P ULHL ORFDOLW LL GH rGeRdellcitanidul, ¥XalableX D VHGLXO Il

- acte doveditom SULYLQG L QRNUHDVIULHDD G/RF X P HBRX\M.IJ H H IS WEHH YORN UL
gbuDQ LHL GH SDUWLFLSDUH

&RQGL kdlifchle eHcaUH WUHE XL Hl VQ HODHV W Q G H F LWACiQuuvisQa S H Q
OLFLWD LH
Are dreptulde aparWLFLSD ODeGHUWRD QH B XWHE GULFX URPkdcreVDX
VQGHS GFXPXOWM/ LY XUP WRDUHOH FRQGL LL
- D SO WL WeWwiRmd\Watid\6MUHD O DQEFIOA VLY UBUDQ LD
- adeSXV RIHUWD vQ WHMNUHP HVPEB@ate Sdadtiiéntele solieie la pct. 2.3;
- are VQGHSOLQLWH OD JULOWRHDWH EREOH. GH SODW D LP
FRQWULEX UHORXAIHWXO FRQEF ROLHG BWI B XAVD WKODX L
- QX HVWH vQ VMWD U H Eexlllilgogie.O Y
Nu are dreptus SDUWLFLSH GH ODMREEQY B aeVFHLPIO vQ OLWLJILX
Ciugud, Casiliul local Ciugud,Primarul Comunei Ciugud L VDX D Yickétevcontracte cu
Comuwna Ciugud Icare au fosmcetatereziliate pentU X Qdglin{@e@ obligailor contractualg

'HVI XUDUHD SWUR®EHFXNOD ILH
/ILFLWD LD SXEOLF VH YD GHVled&igbrt 332 FR G LRUPUGW® Y/BIQ
XUJHQ D ldgixey 57 2@ X privind Codul admistrativ.

3.n VW Wi privind moduldeelaERUDUH L Sdbkeitel@ WD UH

Ofertele sereD FWHD] vQ O LAedseadd BdplrJa sedi'sBULP ULHL HBUWERX QO L ¢
GRX SOLFXULU NIWHODWW 0K XKD \LIK) WOIUH RIUV W iddtd B (CD), UH JL
vQ RUGPQHDLSQRWWIUXQ PIHILWSEG BWIDFL]KkRGX



Pe plicul exterior se va specifica’2)(57 3(17591&+,BREA 63% ,18U1 i1

6835%)% 727%/ '( 03 &20386 ',1 '28 11& 3(5, 11 6835%$)%$7
MP, RESPECTIVDE?29 03 6,78%$7 11 IPATEA HAPRIA, STR.IOAN HAPLEA NR.
55 ANUSEDESGI'( 31 /$ '$75cicicrnene. ora.......... V'S H Rlinkwl D W H

participar@” SUHFXP L GHQXPLUHD RIHUWDQWXOXL
Plicul exteriRU YD WUHEXL V FRQ LQ
- documeneéle prev | X W punC 2.3 dinprezHQW D ILV pGddluGi D WH D

3H SOLFXO LQWHULRU FEMH ¥R Q QQHURXH Q¥4 8RB, XG H (
prHF X P nnicilid Rau sediul social al acestuigg XS FD]

Oferta se va r& D F @HD coht de cteriile de atribuire, precizate la p4.

FiecarepaUWLFLSDQW SRDWH GHSXQth GR@PIX B N LHRIXW MHERA HNJWH
ofertant.

Oferta are cacter dligatoriu, din punct de vederB O FRQ L Q X W Xhkllixate dé ninwdin R Y D
30]LOH FDOHQGDULVWLFH Qi OD GDWD GHVI XU ULL OLFLW

SHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GH BOGHSMXQBHR
depunere, stabl WMHQWX Q XO SURFHGXULL

Riscurilelegate de transiterea ofedJWHL LQFOXVLY IRU D PDMRUesateDG vQ

OfertackpXV RODOW DGUHV D DXWRULW LL FRQWUDFWDQWH ¢
OLPLW SHQWdeurcH 99X QHIGH VFKLYV

,QIRUPD LL SdiileYdeQODWRHWEWLUH DSOLFDWH SHQWUX VWD
Criteriul de atr ibureaO FRQWUDFWXOXL GH VQFKLULHUH HVWH
- cel mai mare nivel al chiriei.

,QIRUPD LL SULYLQG PIRGCQuIWG HritefiDl@® FIXKODWULEXLUH vQ
depaUWDMROLEGRDQFDOLILFD L
&DOFXOXO SXQFWDMXOXL FlALNMHILIHKOXL A&HO PDL PDUH

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT

Valoareachiriei (ofertei) 100 pct

1. Punctajul pentru factorulle evaludU H A 9 D hRébdfeid.~ VH DFRUGD DV W
a) SHQWUX YDORDUHD FHD PDL whtdulrradivy Blodat fRadtbirluudie
evaluare respectiv
b) SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO V
Punctaj YDORDUHD Idauied ddbWP D L YL G IUADWYFLRN Burictdj fnaxim
alocat.

,QVWUXF LXQL SULYL®DG biRde e GH XWLOL]D
6ROX LRQDUHD OLWLJLLORU DS UXWH vQ OHJ WKRDUHWDRX DL
v Qtéréh contractului demchiriere de bunuri propetatepublLF SUHFXP uL D FHORU SU|
dedesS JXELUL VH UMD@tHBDBULSRRWUQHILVOD LHL SULYLQG FRQ



[ll. CONTRACTUL CADRU

CONTRACT - &$'58 11&+,5,(5(
nr. data

- 1Q WHPHLXO

- +RW Udndiliului &cal al comunei Ciugud nr..../....... ;

- OUG nr.57/2019 privind Coduldministr DWLY FX PRBRPISFOHMOHLQH XOWE
- Raportul comisieide licLWD LH QU

saVQFKHLDW oBttatt|HQW X O F

, 35 ,/( &21ABTANTE

COMUNACIUGUD SULQ &RQVLOLXO ORFDO DO FRtetea@Higudk StKJ X G
Simion Bran nr. 10, telefon/fax 0258 841000, DY K1.F. nr. 4562516, cont bancar
RO67TREZ0022A30B30XXX X, deschis la Trezoreria Ay repreHQWDW SULQ '$
GHEORGHE- SULPDUXO FRPXQHL &lbcstdiXxG vQ FDOLWDWH GH

uL

BBBBBB DYKQG VHGdaK&dedD GUHVD vO OR
Str. , nr. jud. , C.U.l , contbancar
nr. , deschis la repezeQWDW  SU

BBB DYKkQG IXQF LD EBiB BB B Bt @fR8ikiB\E B

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.Obiectul contr&s WX O XL vO Ure&Rd HhKLQWSDv QK Kv Q V X Sidi siluat
vQ VPRELOXO

22 6SD LXO WHMWH vQOF KGIHVW.LQD LD GH

N, 35( 8/ 11&+,5,(5,, 0, 02'$/,7 , '( 3/%$7
3UH X Oonvilt BIHHQWR X v @@htiaSt@ulé3te déd D euro/lun uL VH YI

calcuavQ OHL OD5S5FH\OOCO@DWD IDFWXU UL

3.3.Facturalundl SULYLQG SODWD FKLULHL VH YD HPLWH GH O
vQ FXUV UL Y hcilaUsSO kWL WD Aidspetiad O X QL

3.4. Pentruneachitarea la termenul d&= G H Q GH F WUH ORFEDWIW SURE
chira VH GDWRUHD] G XS GIREHQEIBOWHBWPRIODQUH VWDELOLW OD QI
BNR plus 4 puacte procentuale,din cuantmul obligpn LLORU SKXWIMIDQOG XK DU uFDOF
ILHFDUH OXQ &BXOMMWMFKIRGE) HX L XL R PWHRECDLDAV WHUPHQXOXL G
la data stingerii sumei datorate inclusiv.

IV. DURATA CONTRACTULUI
4.1 Durata prezentuluiantract ete ce5an, vQHS kQG GH O Di gé&stDiuMcbinrazt.U L
4.2. PrezenKO FRQWUDNWSWRGXNFHMHIHFWH OD @@ Bpéthicat aSpetU U L
2.1.
SUHJHQWXO FR QW4 puted/ fi @relungl EKABUWLGDUH S RORHUIU L R |
HIJDO FX FHIB stli@Qtardab® U LivcaVbD U X O XL v Q D L @WwWcelputin BR #eDAeR U X
vQDIGHWGEDWD H[SLU.ULL FRQWUDFWXOXL

V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATA RULUI
51 6 DFKLWH ORIDUFBKLUQD B MitoH+CoRuha Ciugud, la termenul
prHY ]XWt3.B; S



6 GHFODUWHDVFV SSQ WHUPHQXOVEOHB JDED LMER L WXOON
5.3. Prin activitatea peace R GHVI WRDBDGUXO W&D W XD X UWWHQGERIF VI
OHJLVOIRQDGDHXURSHD G URMEIFELIYD UH O
6 DVLIXUHKORIDVQEFEBLWWLDW
6 IRORVHDVF VSD LXO VQFKLULDW v@oftabtLespecivULY |
SHQWUX @eéadDHWXWIDW....L.L..6H
5. 6 S WUH]H E X QX B FX@defdril&labediuia ca un bun propieD U V Q>
GHJUDGH]H VDXey vO GHWHULRUH
57.6 QX VXEVQFKLULH]HoMS® §rrik Xiftopriéter&dkiWW F X D
58.S DFKLWH @ @ WHU® 19 O afdréntd: électdditape\WybizeJ XQR.L DS
6 HIHFWXH]Ha SHue KHOM/ XGABD OrQWUH LQHUH d0L UHSDI
VOQFKLULDW PHOWUIXHD wi@@ MDD SBHLOLW OD RRrP Eodthacdd. Rrig F K
reparati noorm&®H SDUWLOH vOQWHOHJ_ _BBBBBBBBBBBBBBBBBBBB
6 HIHFWXH]H 8B 6KBBWWH DVAHEDUD LL IFDQEWDWOWLIHD WC
GDF VXQW GHWHUPLQDWH GH FXOSD VD
5 6 SHWPDFFHVXO SQRPRIEHW KO RIMHAKQ iV FRLEXPRGXOKXI
care este folosit, precutdL RUL GH FKkWH R WW 8 USRDSIUHH HoW DHURX @ X®@R. O O D
LQVWDOD LL FX DQXQ XQuvQLOHEPQ@DIEQO D FKLULDUXOXL
6 S UH]LrigwariHui, S& &S8e, facturile de platapentru cheltuielile curente ale
imobilului;
6 vO vVQUWLL® Iotdter GAFMSUBWRSLFH DF LEKQWR DQXQHD
WXOEXU IRORVLQ D
6 QX HADEGLILNIDM DXOXL vQ FKILIbcatOrwi.l U DFR
/D VQFHWDUHD FRQWUDFMKAQXDW vRU-HBIRIDHIS D BXKD
cu toate accesoriile acestuia.

9, 2%/,*$ ,,/( 35,1&,3%/( $/( /12&PZ@PA5+COMUNA CIUGUD
6.1. $3UH REOLJD LD @XODvQ Bddi®bDi IEW FSDWH DFFHVRULLOH L
process verbal, #QDW uL VWDPSLOD WacskahteDPEHOH S U L FRQ
3H WRDWD G XR BDBUWDRWUXRXK VBL R B OILUMD WL L @ IHi &S at@sD O H S
cheltuiala sa pentruaasX UD | X QdfeD REXI)XXX O XL VQFKLULDW FRQIRUP GH\
6.3. Vaefectuapd KHOWXLDOD VD UnharteiSYDUHX QLBOMH GHWRUPLP D N
9D VQORFXL SDU LDO BEWBXX OWHA DEDENERET € U RWD L OMV X Q F
v Q O BaFaxdstdra neste G HW H Ude tulpB Mtatarului
6 QX VWKkQOREBHWWOR M H[H U FIRADIRUDINDX & U Bl K RQX VX IG
UL Q Lvalfad@ Xcte prin care ar putea miB U D | R&@eRWd;, Q D
66.6 QX H[HFXWH KRGEIUR UBIOIHV EWQ XOXL VQFKLULDW Gl
IRORVLQ DG B FHbvaMEdulzare ar determmoschPEDUH D GHVWLQD LHL EXQ
6 vO JDUDQWRIHWIHD RREXKBWIDRHCFH G U
6 QX iez® Bukw cartece RELHFWXO SUHJHQWXOXL FRQWUDFW

9,, &21', '( 11&(7%$5( $ &2175%$&78/8,

a) laexprareadW DWHL SHQWUX FDUH D IRVW VQFKHLDW

b vQ VLWXD LD QH ubHéoSddtue G HLFRWMIOMDORSH GXUDWD D FI
contraculva SXWHD IL UH]JLOLDW GH SOLQ GHIUHIEDV v Q W\QIEVEXIDIL HHU KX
locatard YD WUHEXL V DFRUGH GHVS JXELUL Fa&dakhixidd naciRate FD O
S k a d&a rezilierii contractul la care se © u@a contravaloarea a trei chirii lunare

c) a provocat std F L Xr@dmnateV SD L X O X Li, predar& dLddicXroralte bunuri aferente
lorsauvQV WU, fLrQdidpt] pri ale acestorasiW XD Lid W@ FAIDUH ORFPXWDVUXOFRU
d H V 8bidi care se vor calcula astfel: contravaloarea prejudiciul DuD FXP HVWH HMDO XL
careVH YD DG XJD FRQWUDYDORDUHD D WUHL FKLULL OXQDUH

F FODX]D ¢oRU HL PDM

d) prinrenun D U H D r&Slétatar W contract, re0Q DUH #aDeUHHFWHEKD FX FHO SX
JLOH vQDLQWH



e) pentru cazurilede interes public, locatoruCOMUNA CIUGUD) poate dispune rezilierea
contractulk GH VQFKLULHUH &ibid X seGprobdzQ \8 H U @ HiddsteH emise de
autortatHD ORFDOhRWD XIKUL DOH JXYHUQXOXL

9,,, )25 $ 0%-25

81. )RU D PDMRHUDO QRWLILFDWpundé¢ie @UUHIH v®HFUBHD FF
VQGHSOLQLUHD WRWD Qr c¥ 2 XeviPuUP HRQOL XEBRARBLAEL JR UL DOPIBgd R U
orice eveiment LQGHSHQGHQW GH YRLQ D S U LBRWH VPSUHGLFLES Q@
executentegral VDX SDU LDO REOLJD LLOH

8.2.Partea care invoc for a major este oblgat s notificecH O HL ODVOIW H & Wzld) P HQ
producerea evenientuli is ia toate msurile posibilewn vederea limitrii consecinelor lui.

8.3. Dac wm termen @5 zile de la producere, evenimentul respectiv meeteaz, p rile au
dreptuls - Winotifice ncetarea de joh drept a prezentului comatet f r ca vraina dntre ele s pretind
dauneinteres.

IX. . PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

91.+3 U LOXILW WH B hbxr®IFWLIBHQOH LPSRVYH QKW IG WY WYLJIRD
protHF LD GDW HeDpetsoRraK FDUDF

92.£3 U LOH VWQWEMREGEG/XO F QRUP HegdhrmkXtul RBRQBe GLQ
DSOLF Rpé¢tato déXide VDX VRESRQWFLW VXQ/EKDWXUR BIPDLQ odneRate F U |
S UHO XF U Hhra@ripevdandt ale peranelor vizatesituate vQ 8 Q L X Q HHID QX ¢3¢
fXUQL]JHD] VHuMaUHFL L3 BULMH PFRIY 8H kN IXWHD rdrifBeveceri, inclusiv
dar f Ua = limita la:

-capacitateade a respecta drepturilerpeanelORU YL]|DWH SULYLQG WrlndféndlU H D
infor P D L pebsBrid
- informarea in caz d&E U HG H G D WoHdd3tinstxrfendJO H Y \D@wWlidtervalmaxim de 72 ore

L v Q zH Prestatorulunu mai tk UJLX GH RUH B PDUPRRHODMWIHO GH
securiwW  LeloGRWQV WO @ LD DFHVWXLD
- vQ G HSOL QL Udatairidr oligatomR privin@ documendrea confdJ Pii du Regulanentul
679/2016.

93. 3 U LOH SRW Xamsor@le Hix ebrisaiicnd OWE FRQWUDFWXOXL
v Qdta acesta fiind baza &0 D SUHOXFU ULL RUM&H VIOUH ORepieDal/H Vv
obiectul unuiacord sepat de prelucrddH D GDWHWRWQWQHRKHUDL 'dada¥dédiP HC
stocare a datelor pgonaé prelucrate prin contract esimlLWDW OD SHULIHRDPW D UFHRDUWOH.
obiectului principal al cotractului.

9.4. tDatele cu caractergpsonal scimb D W H v Q W.U® X3 SiRadéedibig ¥add comunicate
unorterH S U L QHDXWR ld G]IIDWSIR | DOH B UM @QOWIL @ RIG 3ULQ XUPD
YRU OXD WRDWH P VX Utidl OrganizakbkeQriHHH VID Wi W8H E W HIigs ALHRO H
asunate prin aceast FQD X
-YRU vPSLHGLFQHIHUWWRWDL] B W/ la\ésterEle ld® prdluErkaeldatelor cicare sunt
prelucrate sau llizate datelecu caracter personal
- vor preveni utilizareal U D X W Rdisteiri2lor thprBlucrare alatelor
-sevoras JXUD F SHUVRDGQGWXI® WD XKW DX ld@Hpiddicrxréa datelbk\adl Beces
numai ladatele la care au Dreptde FFHY L F GDWHOH FWXpd D dttizFidpidte, SHU
modificate sauHO L P L Q DWW RHUV]® ASUNJ®d&EUtLOL] ULL LeGXS VWRFD
- VH YRU DVL JeXcu cardeter @&yadhidiu pot fi citite,copiate, modificate sau éhLQDWH | L
aubUL]D LH vQ Wiehiselke@QromeesalQW BDQVSRUWXOXL VL KFHUBNMWHHS |
stabL OH DtveFardcoUJDQLVPH VHVEHRHH PWHXWHIH WUDQVIHUXO @DWH(
mijloacede transmitere a datelor
-VH YRU DVLJXUD F SRW YHULILédu fokt imtiDde LnvdifiGaadseliminate H F
datele cu caracteepson DO vQ GLQ VLMo RHateldr GH SUH
-VH YRU DVLJXUD F vQ FD]ckate X @attlor CuFcdracipdrsoBal dateled it
SUHOXFUDWH VWULFWHQWRKRQHAR Q WLUDDWKXIF X GRIKHLDW vQWUH
-VH YRU DV L &XwWwdardeter@ésohidlGunt woH MDWH GH GLVWUXJHUH VDX ¢



-VH YRU D VD WHIDH FF R H Fdiftié\pbt fupGelicraR Soparat

X. LITIGII
Eventualet litigii care sDU SXWHD WYXIWU vFEHXOW JBPRQWUDFW YBalé IL V
DPLDELO LDU Gdde a®rd) vifO H/ RGO LR D@V WD Q Eohpktéhitd. MXGHF

3UOH DX vQ HOHV V VvVQFKHLH DVWFRQW®WRBPBEBBBBEBRBBBHB[HB!
pentrufiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNA CIUGUD




IV. FORMULA RE SI MODELE DE DOCUMENTE

'"HFODUD LH SULYLQG LQWUDUHD vQ SRVHVL
caietului de sarcini/documenrWD LH GH DWULEXLUH
(documenbbligatoriu- plic exterior)

Prin prezenta subsematul/subsemata vQ FDOLWDW
aVRFLHW LL declar SH SURSULD U VSX
am intrat vQ SiR GHR\F X P ki @anaDibuireprivind vQFKAULSMIHWQ VXSUDID W R

PS FRPSXV GLQ GRXS WDQID WH GHWRHFRSNVLY GH PS VLW
Hapria, str.loan Haplea nr. 5proprietata S X E @ kdmunei CiugudS U L Q G H \atestéiade [@eH D
site ulwww.primariaciugudR DVW |LBBBBBBBBBBBBB

Data 6HPQ WXUD

PU Edintede BLQ Contrasemnea] secretar general





