ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

HOTARARE
privind demararea procedurilor pentru inchirierea prin licitatie publica a unui
spatiu, proprietate publica a comunei Ciugud

Consiliul local al comunei Ciugud, intrunit in sedintd ordinara in data de 29.09.2023,;

Luand 1n dezbatere:

e Referatul de aprobare si Proiectul de hotarare privind demararea procedurilor privind
inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu, proprietate publica a comunei Ciugud, initiat de
viceprimarul comunei Ciugud,;

e Raportul de specialitate nr. 7218/2023 al Compartimentului Achizitii Publice si Investitii;

e Raportul de avizare al Comisiei nr. 1 - Prognoze economico-sociale, studii, buget, finante,
servicii publice, administrarea domeniului public si privat al comunei, comert, agriculturd, amenajarea
teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, ecologie, protectia mediului inconjurator si
turism, gospodarie comunald, servicii si comert;

Vazand Raportul de evaluare pentru spatiul din imobilul din localitatea Hapria, str.loan Haplea
nr. 55 (fosta Principala 201), inregistrat sub nr.7188/2023;

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la art. 129 alin.
(6) lit. b), art. 332-335 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

HOTARASTE

Art.1. Aproba inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului din imobilul proprietatea publica a
comunei Ciugud, spatiu in suprafata totald de 61,31 mp (compus din doua incaperi in suprafatd de 32
mp, respectiv de 29,31 mp), situat in localitatea Hapria, str.loan Haplea nr. 55 (fosta Principala 201), la
parterul imobilului Cladire administrativa, imobil Inscris in Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Ciugud la nr.7, avand o valoare de inventar de 354 444, 65 lei.

Art.2. inchirierea se face pe o perioadi de 5 ani, in vederea desfasuririi de activitati

economice.

Art.3. Aproba Raportul de evaluare intocmite de catre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu-

conform anexei nr.1 — parte integranta a prezentei hotarari.

Art.4. Aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum de 175 euro/luna.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr. 2- parte integranta a prezentei

hotarari.

Art.6. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea, prin licitatie publica, a

spatiului din imobilul proprietatea publica a comunei Ciugud, spatiu in suprafata totala de 61,31 mp, in
urmatoarea componenta:

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240
Cod de identificare fiscala: 4562516
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro



mailto:office@primariaciugud.ro
http://www.primariaciugud.ro/

Presedinte: Cosma Alexandru-Sorin — consilier achizitii publice;
Membri:  Poparadu Sorin-loan — inspector de specialitate;
Ciorgovean Maria-Mihaela — secretar general,
Romcea loan - reprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud;
- reprezentant al structurii teritoriale a Agentici Nationale

de Administrare Fiscala
Art.7. Se desemneaza membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor inchirierea, prin
licitatie publica, a spatiului din imobilul proprietatea publica a comunei Ciugud, spatiu in suprafata
totala de 61,31 mp, in urmatoarea componenta:
Presedinte:  Neag Lenuta — consilier primar;
Membri: Suciu Madalina - inspector;
Groza loan — inspector de specialitate;
Ganga Liliana- reprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud;
- reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de

Administrare Fiscala

Art.8. Activitatea de secretariat a comisiei de evaluare se va asigura de catre doamna
Ciorgovean Maria-Mihaela, respectiv de catre doamna Suciu Madalina, in calitate de supleant.

Art.9. Se imputerniceste domnul Damian Gheorghe- Primarul comunei Ciugud a semna in
numele unitatii administrativ- teritoriale Contractul de inchiriere ce se va incheia.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului judetul Alba;

- Compartimentul Achizitii Publice si Investitii;

- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general
Semnat digital de COSMA S it de CIORGOVEAN
ACHIM emnat digital de
COSMA ACHIM Data: 2023.10.04 10:34:57 CIORGOVEAN e 03443
+0300' MARIA-MIHAELA (550 2" ="

Ciugud, 29.09.2023
Nr.119

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numar de 13 voturi favorabil exprimate care reprezinta 100%
din numarul consilierilor in functie



COMUNA CIUGUD
Mt intrare: CID S 7188

RAPORT DE EVALUARE

,CLADIRE ADMINISTRATIVA”

Adresa: com. Ciugud, sat Hipria, str. loan Haplea, nr. 55, (fosti str. Principali,
ar. 201), jud. Alba

Proprietar:  Comuna Ciugud — Domeniul Public
Client: Comuna Ciugud

Destinatar: Consiliul local al comunei Ciugud

Datele, informatiile si continutul prezentului rapori fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu
vor fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si destinatarului

- Septembrie 2023 -


Doru
Ştampilă


SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie Clidirea administrativi (salile 1 si 2) situati in com.
Ciugud, sat Hapria, str. Ioan Haplea, nr. 55, (fostd str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificatd in
CF 70349 Ciugud, nr. cad. 70349, aflats in proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public, descrisi
in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea chiriei obtenabile in vederea inchirierii de
cdtre proprietar.

Valoarea propriettii a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

e SEV 100 — Cadru general

e SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluirii

e SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii ; (1) Termenii de referintd
ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare, inclusiv
descrierea proprietitii evaluate si analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia
evaluatorului - confine opinia evaluatorului privind valoarea stabiliti; 4nexe — contin elemente care
sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piata a
Cladirii administrative (salile 1 si 2) situatd in com. Ciugud, sat Hipria, str. loan Haplea, nr. 55,
(fostd str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificatd in CF 70349 Ciugud, nr. cad. 70349, aflati in
proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public este de:

114.867 lei, echivalent 23.107 euro
la cursul valutar de 4,9711 lei/EUR, valabil 1la 21.09.2023

e @ e @

Valoarea mentionati nu include TVA.

Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piata imobiliard actuala,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ca
valoarea obtenabila a chiriei este de circa:

V = 862 lei/luna echivalent 173 euro/luna
la cursul valutar de 4,9711 lei/EUR, valabil 1a 21.09.2023

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

ALBA IULIA Evaluator;
21.09.2023
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea clientului

1.3 Prezentarea proprietarului

1.4 Dreptul de proprietate

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.6 Data estimarii valorii

1.7 Moneda raportului.

1.8 Standardele aplicate

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.10 Clauza de nepublicare

1.11 Responsabilitatea fata de terti

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
2.2 Descrierea proprietétii imobiliare
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Abordari in evaluare
2.5.1 Abordarea prin cost

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1. Rezultatele evaluarii
3.2. Opinia evaluatorului
3.3. Calculul chiriei

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe: Fise de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul cd afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ci nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal si nu sunt partinitori fatd de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate 1n evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluirii a fost inspectata personal de cétre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si are

competenta necesard intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluirii il constituie Cladirea administrativa (silile 1 si 2) situati In com.
Ciugud, sat Hapria, str. loan Haplea, nr. 55, (fostd str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificati in
CF 70349 Ciugud, nr. cad. 70349, aflatd in proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public. Fac
obiectul evaludrii doua Incaperi din acest imobil — slile 1 si 2 in suprafata utila de 61,31 mp.

Terenul aferent constructiei nu este inclus in prezenta evaluare.

Cladirea evaluati este in proprietatea Comunei Ciugud conform extrasului CF anexat.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea chiriei obtenabile in vederea inchirierii de
catre proprietar, in prezenta lucrare fiind estimati valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa
cum este definita in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza Comunei Ciugud in calitate de client si destinatar.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si
asuma raspunderea decat fata de client si fatd de destinatarul lucririi.

1.2 Prezentarea clientului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Comunei Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran,
nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205, CUI 4562516.

1.3 Prezentarea proprietarul

Imobilul subiect face parte din Domeniul Public al comunei Ciugud.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra proprietatii evaluate sunt atestate de extrasul CF 77219
Ciugud, nr. cad. 77219, nr. parceld 174, 161 — curti constructii intravilan — 13.342 mp, nr. parceld 160
— arabil intravilan — 4.838 mp, nr. cad. 77219-C1 — S. construitd la sol: 312 mp, nr. top
126/5/4/2/1/2/2, Cladire Scoala generala clasele I-VIII si Gradinita, nr. cad. 77219-C2 — S. construiti
la sol: 271 mp, Cladire Scoala generala, corpul B, nr. cad. 77219-C3 — S construiti la sol: 180 mp, nr
cad. 77219-C4 — S construita la sol: 38 mp, nr. cad. 77219-C5 — S construita la sol: 122 mp, proprietar
Comuna Ciugud — Domeniul Public in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Lege, act administrativ 60/24.07.2009 emis de Consiliul Local Comuna Ciugud, (act normativ nr. HG
974(anexa 25)/25.09.2002 emis de Guvernul Romaéniei, adeverinta nr. 4154/2009 emisi de Priméria
Comunei Ciugud), act administrativ nr. 1642 din 31.03.2010 emis de Primdria Comunei Ciugud, inch.
nr. 27121/19.03.2020.

Dreptul de proprietate evaluat este considerat integral si nerestrictiv si se refera exclusiv la
proprietatea mentionatd (doud incéperi ale cladirii 77219-C1 din CF —silile 1 si 2 in suprafata utild de
61,31 mp).

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd cu particularitdtile prezentate in continuare) a imobilului asa
cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau

o datorie ar putea fi schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor
hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinid de cauzd, prudent §i fdrd constrdangere.
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Metodologia de calcul a ,,valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor: SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii
imobiliare.

Datoritd faptului ca date de piatd relative la proprietati similare ca amplasare si caracteristici
celel de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual ne aflim in imposibilitatea
argumentdrii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe, mai ales luand in considerare
faptul ca face obiectul evaluirii doar o parte a cladirii.

Abordarea pe bazd de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datoritd faptului ci piata
imobiliard din zona nu oferi suficiente date pentru a putea argumenta credibil aceastd metoda.

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezintd o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilului evaluat asa cum este acesta definit in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de nou este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta; costul
poate fi fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua varianti este adecvatd In cazul in care costul unei replici va
fi mai mic decét costul unui echivalent modern sau in cazul in care utilitatea activului subiect poate fi
oferitd numai de o replici a acestuia si nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
constructie similard care oferd o utilitate echivalenti cu cea a constructiei evaluate, utilizind materiale
si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evalurii,
o replica identicid (copie) a constructiei evaluate, utilizAnd aceleasi materiale si tehnici, aceleasi
standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare
etc. ale constructiei subiect.

Dupi stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierea
fizica, functionald si economicd a activului subiect, cdnd acesta se compari cu un activ inlocuitor
care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

In cazul proprietatilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piata
curente a terenului pentru utilizarea curentd (daca terenul se afld in proprietate) plus costul brut curent
de Inlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocatd pentru uzura fizici si pentru toate
celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piatd se numeste estimarea costului
de Inlocuire net, aceasta putdnd fi folosita ca si surogat pentru valoarea de piata.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client pand la data de 21.09.2023, dati la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum gi valorile estimate de catre evaluator.
Inspectia proprietatii a fost realizatd la data de 21.09.2023.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii septembrie 2023. Data evaluirii este 21.09.2023.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9711 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluérii.

1.8 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luat in considerare Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022:

o SEV 100 — Cadru general F@%
e SEV 101 — Termeni de referinti ai evaludrii tﬁ%ﬂﬂaéﬁﬂ
DUMITRU FLAVIU
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SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
¢ GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate In prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

» inspectia cladirii si a zonei de amplasare a proprietatii;

> stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
e documentele care atestd dreptul de proprietate asupra cladirii: extras de carte funciara
e plan de amplasament si delimitare a imobilului, releveul cladirii
e aviz de schimbare a destinatiei din spatiu de invatamént in cladire administrativa
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
e  Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
e Catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clddiri industriale,
comerciale, agricole si constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2012;
e Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri rezidentiale,
cladiri industriale, comerciale si agricole. constructii speciale, 1 august 2023 — 31 iulie
2024 —IROVAL Bucuresti 2023;
e  Cursul de referintd al monedei nationale.
Evaluatorii nu 1si asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client gi
nici pentru rezultatele obtinute 1n cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decat cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, In nicio circumstanta.
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1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

>

Y

Y

\:f

A 74

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client si au fost prezentate firad a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca dreptul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului in care se
specificd altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Cladirea a fost evaluatd neludnd in considerare investitiile la finisajele interioare si
instalatii deoarece acestea au fost realizate de chirias;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structurii constructiilor (pértilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale
si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili
ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea estimata este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluérii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
sd depuna marturie In instanta relativ la proprietitile in chestiune, In afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacid aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.
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2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiei aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functic de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfasurati, lungime s.a.) fiecirui element constructiv analizat, si deprecierile
acumulate corespunzatoare momentului evaludrii.

Abordarea prin piatd se bazeazd pe analiza comparativa a proprietdtii de evaluat cu
proprietiti similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiti care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evaluirii nu sunt date
despre ftranzactii sau oferte de vénzare de proprietati similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibila pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipoteza
cd proprietarul (investitorul) isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
inchirieri sau exploatare de cétre proprietar. La data evalurii nu sunt date suficiente despre inchirieri
sau oferte de inchiriere de proprietdti similare sau cel comparabile care si constituie o baza credibili
pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fatd s-a ales metoda costului de inlocuire net, acestea fiind cea mai
adecvatd scopului evaludrii si tipului de proprietate evaluatd si singura aplicabila asupra acestui
imobil.

Aborddrile prin piatd si prin venit nu au fost posibile deoarece nu au fost identificate pe piatd
tranzactil sau oferte de vinzare sau de inchiriere de proprietati comparabile cu cea evaluati.

2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea evaluati este situatd in com. Ciugud, sat Hapria, str. [oan Haplea, nr. 55, (fosta str.
Principald, nr. 201), jud. Alba, in zona mediani a localititii. Proprietatea are acces din drumurile
publice locale asfaltate. Zona de amplasare este dotatd cu utilititile necesare (retele publice de energie
electricd, gaz, apa si canalizare).

Fac obiectul evaluarii doud incéperi ale cladirii — silile 1 si 2 in suprafata utila de 61,31 mp.

Terenul aferent constructiei nu este inclus in prezenta evaluare.

Prezentarea mai detaliatd a cladirii cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizatd in cadrul lucrarii si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» ceamai bund utilizare a terenului liber

» ceamai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal

» posibila fizic
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» fezabila financiar

» maxim productivi

Practic, tindnd cont de tipul constructiei in ansamblu si de amplasarea acesteia, cea mai buna
alternativd posibild pentru proprietatea analizatd, este pastrarea destinatiei initiale de cladire
administrativa, dar este posibila si utilizarea comerciali, cele doud Inciperi evaluate fiind utilizate ca
spatiu productie si de prestdri servicii. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U.
aceastd abordare:
» este permisibila legal;
indeplineste conditia de fizic posibila.
este fezabild financiar.
este maxim productiva - se referd la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii).

YV V VYV

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor:

v flecare proprietate imobiliari este unici iar amplasamentul sau este fix.

v pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vAnzitori si cumpdritori care
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munci precum si si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobénzile, etc.;

v" 1in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar daci nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

v" spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale;

v' cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru;

v cumpdritorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietitii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd

pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impértite In piete mai mici, specializate, numite sub-picte, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specifica imobilului evaluat
Proprietatea evaluatd este situatd com. Ciugud, sat Hapria, str. [oan Haplea, nr. 55, (fosta str.
Principald, nr. 201), jud. Alba, intr-o zona rurald preponderent rezidentiala, cu case de locuit de tip
unifamilial.
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Cladirea evaluatd nu are o piata reald specificd deoarece date de piati relative la proprietiti
similare ca amplasare si caracteristici celei de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual
ne aflim in imposibilitatea argumentirii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe, mai
ales ludnd In considerare faptul ci face obiectul evaluarii doar o parte a cladirii (salile 1 si 2).

Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumit perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vinzare a unor cladiri similare este practic inexistents, deoarece acestea sunt active
rare, fird o piatd specificd, imobile de tipul cladirilor pentru invatimaént si culturd neficand obiectul
unor tranzactii imobiliare sau inchirieri, mai ales in mediul rural.

Inchirieri

In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliard a unor imobile similare, nu s-au
identificat oferte de inchiriere pentru imobile de acest tip, in general acestea fiind utilizate de citre
proprietar pentru diverse activitati de educatie sau social-culturale sau chiar activititi comerciale.

Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumiti piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenti.

Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzata de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabila este una destul de redusa atét ca si nivel (numar de cereri) cét si ca si putere
de cumparare.

La data evaluérii cererea de spatii de acest tip este foarte redusé avand In vedere amplasarea

S1iemed

Echilibrul pietei. Previziuni
Datorita ofertei si cererii inexistente de astfel de proprietati, nu se pot face aprecieri obiective
referitoare la echilibrul pietei.

2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea costului de inlocuire net al clddirii (in functie de
deprecierea acumulatii) corespunzitoare lunii septembrie 2023.

Aplicarea acestei metode implicd urmatorii pasi:

1. Determinarea costului de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii acumulate;

3. Determinarea costului de inlocuire net a constructiei prin scaderea deprecierii acumulate

din costul de inlocuire brut.

Evaluarea constructiei s-a realizat conform metodei costului de inlocuire net, utilizdnd
catalogul Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clddiri industriale, comerciale, agricole si
constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL 1in 2012, care este cea mai indicatd
metoda atunci cdnd nu sunt disponibile pe piata date privind tranzactii cu proprieté;i similare.
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Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmétoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a constructiei cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare:

2. Actualizarea costului de inlocuire brut la pretul zilei cu ajutorul Indicilor de actualizare,
costuri de reconstructie - costuri de inlocuire clidiri rezidentiale, cladiri industriale,
comerciale si agricole, constructii speciale, 1 august 2023 — 31 iulie 2024 — IROVAL
Bucuresti 2023;

3. Aplicarea deprecierilor constatate la valoarea de inlocuire in vederea obtinerii costului de
inlocuire net.

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - costul unui activ echivalent modern, cu o functionalitate asemanétoare si o
utilitate echivalentd cu cea a activului supus evaludrii, dar care are un design modern si este construit
sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar si a
inspectiei s masuritorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorii clédirii ce se evalueazd s-au parcurs urmétoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazd a fi evaluat prin stabilirea

caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de méasurtori pe teren si stabilirea dotérilor
si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente;

- se incadreaza cladirea intr-una din categoriile prezentate in cataloagele de evaluare anterior
mentionate;

- se elaboreaza faza de evaluare si se determind valorile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrdri precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele
catalogului;

- se calculeaza valoarea tehnicd unitard si totald la nivelul de preturi de catalog din 2012 s1
se actualizeazd valoarea de inlocuire cu ajutorul Indicilor de actualizare, costuri de
reconstructie - costuri de inlocuire clddiri rezidentiale, clddiri industriale, comerciale §i
agricole, constructii speciale, 1 august 2023 — 31 iulie 2024 — IROVAL Bucuresti 2023.

In aplicarea acestei metode se utilizeazi costuri unitare pentru diferite componente ale
cladirilor §i exprimate in unititi de masurd adecvate. Prin aceastd metoda evaluatorul calculeazd un
cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucririlor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata.

Costurile se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in
anexe — ,,7abel centralizator pentru calcularea costurilor de reconsiructie sau de inlocuire”™.

Abordarea prin costuri a fost efectuati conform recomandirilor indrumarelor pentru evaluare
Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire clddiri industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2012.

Estimarea deprecierii acumulate
Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau economice.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceastd metodd se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifici si apoi se totalizeazd o suma globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceastd metoda
sunt:
e deprecierea fizica - orice pierdere a utilitatii din cauza deteriorarii fizice a activului sau a
componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizdrii sale;
e deprecierea functionald - orice pierdere a utilitatii rezultatd din lipsa de eficientd a
activului subiect In comparatie cu inlocuitorul sau, cum ar fi proiectul, specificatiile sau
tehnologia invechite;
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® depreciere externii sau economici - orice pierdere a utilitatii cauzati de factori economici
sau de localizare, independenti de activ; acest tip de depreciere poate fi temporard sau
permanenta.

In situatia constructiei care face obiectul prezentei evaluiri au fost estimate tipurile de

depreciere care afecteazi valoarea sa: deprecierea {izica si deprecierea economica.

S-a stabilit costul de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de

valoare datoritd uzurii fizice, pe baza vérstei cladirii si observatiilor ficute In teren de citre evaluator.

Gradul de depreciere fizic pentru cladire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura

de rezistentd, finisaje, instalatiile, invelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate tindnd seama de urmitoarele aspecte de ordin general:

* durata de viatd consumata pentru structura de rezistenta si anvelop;

e starea tehnicd si aprecierile evaluatorului in cazul instalatiilor si finisajelor;

Deprecierea economicd estimati de citre evaluator la 15% este datorati in principal

urmétorilor factori:

- piata imobiliard a zonelor rurale ale judetului Alba pentru imobile vechi este limitata de
faptul ca avem potentiali camparitori foarte putini;

- cataloagele de evaluare editate de IROVAL sunt raportate la preturile practicate in
Bucuresti, coeficientii de ajustare pentru manoperd si distantd nefiind suficienti pentru
ajustarea valorii finale in cazul locuintelor din mediul rural unde multe din lucririle de
constructii sunt executate in regie proprie si materialele procurate la valori mai reduse.

Costul de inlocuire net ale constructiilor a fost determinat pnn aplicarea succesivd asupra

costului de Tnlocuire brut a deprecierilor estimate: deprecierea fizica si deprecierea economica.

Estimarea costului de inlocuire net

Costul de inlocuire net pentru cladire s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate la
costul de inlocuire brut.

Valoarea obfinuti prin metoda costului de inlocuire net este data de costul de inlocuire net a
constructiei evaluate este de:

Veost = 114.867 Lei, echivalent 23.107 Eur

valoare evidentiatd pe componente si in tabelul ,, Centralizator valori — abordarea prin costuri”,

In anexe se gaseste fisa tehnicd a constructiei, in care sunt prezentate categoriile de lucrari,
costul de inlocuire, deprecierile si valoarea rezultati prin metoda costului de inlocuire net conform
starii fizice actuale a constructiei. Valorile rezultate pentru clidire sunt prezentate succint si in tabelul
Ceniralizator valori — abordarea prin cost.

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluirii

Proprietatea Clidire administrativi (salile 1 si 2) situatd In com. Ciugud, sat Hapria, str. Toan
Haplea, nr. 55, (fosta str. Principald, nr. 201), jud. Alba, identificatd in CF 70349 Ciugud, nr. cad.
70349, aflatd in proprietatea Comunei Ciugud — Domeniul Public a fost evaluati dupa cum urmeazi:

Valoarea obtinuta In urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 114.867 lei

3.2. Opinia evaluatorului

Valoarea urmirita a proprietatii, adica estimarea valorii de piatd asa cum a fost aceasta definitd
in cadrul lucrérii, este datd de valoarea patrimonial (estimati prin costul de mlocmre net)
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In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ci, la data efectudrii lucrarii si in conditiile
prezentate si analizate, valoarea de piatd a proprietitii este de:

114.867 lei, echivalent circa 23.107 euro
la cursul valutar de 4,9711 lei/EUR, valabil la 21.09.2023

Valoarea mentionatd nu include TVA.

Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piata imobiliard actuali,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ca
valoarea obtenabila a chiriei este de circa:

862 lei/luna echivalent 173 euro/luni
la cursul valutar de 4,9711 lei/EUR, valabil la 21.09.2023

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

Valoarea estimatd se referd la constructia obiect al evaludrii si nu include valoarea
terenului aferent acesteia;

Cladirea a fost evaluatd neluind in considerare investitiile efectuate de chirias pentru
refacerea si modernizarea finisajelor interioare si a instalatiilor;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietitii;

Valoarea este o predictie.

Y
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3.3. Calculul chiriei

Rata de capitalizare (t) reprezintd relatia dintre cistig si valoare si este un divizor prin
intermediul ciruia un venit net se transforma in capital.

Coeficientul multiplicator K (inversul ratei de capitalizare) exprima numarul de ani de profituri
nete pe care cumpdratorul este dispus si le pliteascd. In analiza pietei imobiliare actuale, studiile
intreprinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare aferente veniturilor nete, pentru spatii
administrative, se situeaza intre 8,50-10,5% la nivel national pentru orase secundare, respectiv 8-10%
pentru spatiile comerciale (studii CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ Echinox,
Jones Lang LaSalle, The Advisers Knight Frank publicate in revista Valoarea nr. 39/2023 publicata de
ANEVAR), dar avand In vedere specificul zonei de amplasare, caracteristicile proprietitii si interesul
pentru spatii comercial-administrative am considerat rezonabili o rati de capitalizare de circa 9%.

Relatia de calcul

Veb =K x Vnr

* K - coeficient multiplicator K=1/t

* 1 - rata de capitalizare

* Vnr - venitul net anual reproductibil

t=9%,K=11,11
In aceste conditii, nivelul chiriei este de circa:

Vehirie=114.867 lei / 11,11 ani / 12 luni = 862 lei/luni (echivalent 173 euro/ luni)
Vehirie unitars = 862 lei/lund / 61,31 mp = 14,06 lei/mp/luna (echivalent 2,83 euro/mp/luni)
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

* ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoana fizicd autorizati BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experientd de peste 20 de ani in domeniul evaluirii fiind expert evaluator
ANEVAR fincd din anul 2000 si realizénd lucriri in urmitoarele domenii:

- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societdtilor comerciale (bunuri imobile i mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea
unor valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la
capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

- Intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile sau nerambursabile;

- consultanta pentru crearea de noi societati, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de intreprinderi,

proprietafi imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Comuna Ciugud

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Nr. ; Suprafati Cost de Depreciere | Cos.t 0
Denumire X : : o inlocuire net
crt. {mp) inlocuire (lei) reala (lei)
1 [Cladire adminstrativa (salile 1 si 2) 61,31 314.264 63% 114.867
TOTAL 314.264 114.867
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Fisanr. 1
CLADIRI COMERCIALE

Proprietar:
Denumire obiectiv:
Data evaludrii:

Comuna Ciugud

Cladire adminstrativa (salile 1 si 2)

21.09.2023

Suprafata S (mp) =
Coef Coef.
Suprafatd | Cost catalog | Total cost coreciie . Coef. de Cost total
. ; > corectie ; ;
Nr. Distamits T Sifibol (mp) (lei/mp) (lei) dist. de manopera actalizare (lei)
Crt. transport
D E F
A B C=AxB 5007 0065 G=CxDxExF
Suprastructura / Structura
1 6CLBTIPB 61,31 8125 49.814 4 0,997 0,965 2,3758 113.864,2
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 113.864,2
Inchideri perimetrale
i) 61,31 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Invelitori
1 INVTIG 61,31 3634 22.280,1 0,997 0,965 2,5655 54.993,4
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 54.993.4
Terasa necirculabila
1 61.31 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada
1 FSTROP 67,00 218,5 14.639,5 0,997 0,965 2,4419 34.393,5
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 34.393,5
Finisaj interior
1 FICLBTIPB 61,31 934,7 57.306,5 0,997 0,965 2,1186 116.808,6
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 116.808.6
Instaltii electrice funciionale
1 IECLBTIPB 61,31 141,5 8.675,4 0,997 0,965 3,6373 29.524,5
2 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 29.524 5
Instalatie sanitara
d 61.31 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Instalatii de incalzire
1 IVCLBTIPB 61,31 132,0 8.092,9 0,997 0,965 3,1324 24.389,6
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 24.389,6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei) 37
TOTAL COST (CIB) CU TVA (lei/MP) 6.099,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei) 314.263,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lei/MP) 5.125,8
- 5”&7&&&“\_
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

S (mp) =
N Cost de Uzura Cost de
L : , " ; S % :
Crt. Denumire substructura inlocuire brut fizica inlocuire net
CIB (lei) (%) (1) (lei)
1 Structura de rezistenta 113.864,2| 75% 28.466,0
2 Invelitori si terase 54993 4| 40% 32.996.1
3 Finisaj fatad3 34.393,5| 75% 8.598 4
4 Finisaj 116.808,6 50% 58.404,3
5 Instalatii electrice 29.5245| 40% 17.714,7
6 Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
i Instalatii de incalzire 24.389,6| 40% 14.633,8
Total cost cu tva Lei) 373.973.8 160.813,2
Total cost cu tva (Lei/mp) 6.099,7 2.623,0
Total cost faré tva (Lei) 314.263,7 1853302
Total cost fard tva (Lei/mp) 5.125,8 2.204,2
Cost de inlocuire net (1) fara tva (lei) 135.137,2
Depreciere functionala
Cost de inlocuire net (2) fara tva (lei) 135.137,2
|Depreciere economica 15%
[Cost de inlocuire net (3) fara tva (lei) 114.866,6
Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997 =1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)

(2) Coeficient corectie manopera 0,965 = 1,000/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)

(3) Indici de actualizare - Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale. Cladiri industriale, comerciale si agricole.
Constructii speciale - Corneliu $chiopu - IROVAL Bucuresti 2023

(4) Preturile unitare sunt exprimate in lei si contin TVA.

Structura de rezistenta

Fundatii beton si piatrd continue sub ziduri
Pereti din zidarie portanta de caramida

Invelitori si terase
Sarpanta din lemn, Tnvelitoare din tigla

Inchideri perimetrale
Pereti din zidarie de caramida
Tamplarie din PVC cu geam termopan

Finisaj
Tencuieli interioare drigcuite, zugraveli lavabile
Tencuieli exterioare strop ciment
Pardoseli din parhet laminat
Tavane casetate din placi de gipscarton

Instalatii electrice
lluminat fluorescent, prize monofazate

Instalatii sanitare

Instalatii de incalzire

Calorifere din tabla de otel

A RIRVATORIGR S
W ,P" “a\uamr aum’ba, -
% boznog %%
’i‘ ~ DUMITRU FLAVIU :
" Legitimatia Nr. 10919 .g.;
'@%{f Valabil 2023 & &
Slizarey: £, E¥V gt
 Ane

= et




Exterior si hol spatiu (la data actuald)

o e g




sprar b
QR ey






Interior spatiu fira investitii chirias (la 20.02.2019)
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Cficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ALBA

. ,W NI cerere 27121
s # Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliara Aiba lulia Ziua L]
n-_‘, Lung 03
F Anul 2020

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 77219 Ciugud m] Bl

Cod verificare

T

ALENFI Y NATIORALS
»1

EAAEAY w2
PP REELITAE {HAILEIL ¢

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hapria, Nr. 201, Jud. Alba

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. tapografic Suprafata* {mp)

Al T7219 18.180

Observatil /| Referinte

Teren imprejmuit,
imobil inscris in CF sporadic 70349;

Constructii

cre | NF cahtli:strai Adresa

Al.l 77218-C1

Ohservatii / Referinte

Nr. niveluri:l; S, construita fa sol:312 mp:
126/5/4/2/1/2/2

-Cladire Scoala generala clasele [-Vill si Gradinita
Nr. niveluri:l, S. construita |2 sol:271 mp;, CLADIRE
SCOALA GENERALACORPUL B

B. Partea ll. Proprietari si acte

Loc. Hapria, Nr. 201, jud. Alba ' tap

Al.2 77219-C2 Loc. Hapria, Nr, 201, jud. Alba

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

27121/ 19/03/2020

Registrul Cadastral al Imobilelor {UAT Ciugud); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 77219 ca urmare a finalizarii Al

Bl |inregistrarii sistematice. imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2019,

Act Administrativ_nr. 60, din 24/07/2008 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA CIUGUD {; act normativ nr. HG
974{ANEXA 25)/25-09-2002 emis de GUVERNUL ROMANIEl; adeverinta nr 4154/2009 emisa de Primaria

Referinte

comu

inei Ciugud);

52 Imobilul de sub a+1 s-a transcris din ¢.f. suport hirtie nr 1653 Hapria
cu nr top 125/1/4/2{1/2/2, 126/5/4/2/1/2/2

Al, Al

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al,Al.l, Al.2

1) COMUNA CIUGUD- DOMENIUL PUBLIC, CIF:4562516

Act Administrativ nr. 1642, din 31/03/2010 emis de PRIMARIA COMUNEI CIUGUD:

In baza certificatulul de atestare nr R/1642/2010 eliberat de Primaria
B4 Comunei Ciugud si a documentatiei cadastrale avizata de OCPI Alba ,
asupra imobilului de sub Al se noteaza existenta unei constructii cu
destinatia_de cladire Scoala Generala corpul B

Al, Al.1, Al.2

C. Partea l11. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

. ‘:ﬁ’" £i, E2L, ©
v,
l“‘*-..f_.n‘. =
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Carte Funciard Nr. 77219 Comuna/Orag/Municipiu: Ciugud

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp}*

Qbservatii / Referinte

77219

i8.180

imobif inscris in CF sporadic 70349;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

&
s
1

=)

{ i?;mm'“‘;‘f”‘f-

)

]

/.

P £

Vi

Date referitoare la teren

g*,’t ng:sgig?ée :,?gra, Su(pr:]a;?;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipaf 13342 3 174,161 -
constructii
2 arabil DA 4.838 - 180 -
Date referitoare la constructii
= Destinatle Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita {a sol:312 mp: nr top
. administrative si 126/5/412/14212
L 77218-C1 social culturale 312 Cu acte -Cladire Scoala generala clasele VI si
Gradinita
constructi S. construita Ia sol:271 mp; CLADIRE SCOALA
Al,2 77219-C2 administrative si 271 Cu acte|GENERALA,CORPUL B
social cultuqi_ale
constructii Fara |S.construita {a sol:180 mp;
AL3Z 77219-C3 administrative si 180 acte
social culturale
Al.4 77219-C4 constructii anexa 38 gz;’g S. construita la sol:38 mp,
ALS 77218-CS constructii anexa 122 Z zt"z S. construita la s0l:122 mp;

Dacument care contine date cu caracter personal. protejate de preyéf®ri Pagina 2 dind
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Carte Funciard Nr. 77219 Comuna/Oras/Municipiu: Ciugud

Lungime Segmente
1) vValorile fungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment
3 2 15,104
2 3 3,303
3 4 24.415
4 5 4.771
5 & 10.701
& 7 1.154
iy 8 2.476
8 g 5.173
g 10 5.143
10 11 7.441
11 12 12.825
12 13 9.897
13 14 8.008
14 15 14.708
15 16 3.03
16 17 7.728
17 18 12.606
18 19 12.462
19 20 15.033
20 21 2,775
21 22 38.57
22 23 8.384
23 24 21.858
24 25 10.383
25 26 7.626
26 27 8.228
27 28 7.469
28 29 3.637
29 30 12.055
30 31 19.493
31 32 14.42
32 33 12.37
33 34 2.626
34 35 15.973
35 36 25,255
36 37 5.204
37 38 49.867
38 39 64.548
35 40 5.931
40 41 7.466
41 42 5.587
42 43 14.707
43 44 87.457
44 45 12.963
45 46 6.185
46 47 7.432
47 48 9.737
43 49 22.159
48 50 13.385
50 51 9.421
51 52 1.861
52 53 B.829
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 77219 Comuna/Orag/Municipiu: Ciugud

Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment
53 54 15,412

54 35 27.153

55 56 15,267

56 57 22,899

57 1 2.805

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de preiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 0.
== Blstanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-03-2020 Adina Chisbac

Data eliberarii,

o I S {(parafa si semnatura) {parafa 5 semnatura)

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 4 din 4
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 1500

; Anexa 11
| Nr.cadastral Suprafata mas.: imobilului :
prat: Adresa imobilului :com.CIUGUD,sat.CIUGUD,sat. HAPRIA,
| 17643 nr.201,jud. Alba
Cartea Funciara nr. UAT. | CIUGUD cod SIRSUP- 001071
INVENTAR DE COORDONATE =
Sistem de referinta-STEREQ-1973 -
TEREN ] &
Pet. | NordlX] | EsHY) Peh ] MNordlxi | Eskiv)
42 | 310071.602 | 357147.638 161 | 510011,822 | 357261314
40 | 510023.22 | 357202.156 52 | S16007.6291 397265.39
43 | 510005312 | 397221286 129 | 510084.54 | 397262.897 N ‘5{’\
44 | 510004.674 | 397226.685 131 | 510001433 | 357246.508
46 |509987.362| 397261946 132 | 510001824 | 397267.143
50 | 509984208} 397245793 125 | 50999%.719 | 39776%.568
53 |509983.353| 39724 7.491 124 | 510002.082 | 397271651
51 | 509979 957| 397256.19¢ 123 | 5099985541 392275 693 e
59 {500935572| 397218679 5 | 510010554 | 397285.297
&0 | 509925.907] 387210.603 159 | 510022.921| 397271847
66 | 509685.053| 397176.457 5= 311974 mp
32 | 509838846 | 397227.629 ez ) %,
Bk T %,
e 101 | 509961525 | 397282.218
& 50990746 397291'3; e e N
sl 739 | 509973.649| 397287.305
20§ 509992 WL; 39132 -2?)5 Lt ket B
15 51033.959 | 357 7;'24; Bllgae nan i
e 727'7 2 Thz | 503974055 | 35728859 .
21 5100325—58 ;:7;5;;; o s i
72 | 500285 | 397263638 B2 156 G Lth) el
57 | 5037.333 | 397252592 b B
= 51‘0093'49? = 189 | 509982.437} 397274.306
T 185 | 509984.891] 397271623
- S‘W—;W"; ;:;’:j:; 192 | 569983241] 397270.007
- : 183 | 569983.0071 397270.315
26 | swis.z9 | 397184494 tep /3421122 5 | Savom Tos 397253345
" fct, | Nord(X) EsttY) - 7
27 | 510121998 | 397177201
177 | 509981.262 | 397270.188
41 | 5107995 | 397152.531 200 | SW06Z.67T | 397223 140
- 17645 788w %5 | 509587362} 397241545 HE z”:’”;;’ ;9’72’?“
49 | 509964208 337245.193 T oA
51 | 509979967 397456.198 193 5‘?’;%5;;‘;?53?’7””79 -
step AN 59 | 509935572} 397218679 mERSTOp 7 ta
Pety Nordix] EsHY} &0 | 509925.807] 397210.663 - .
42 | 510971602 | 397147.638 55 | 509885,053| 397176 457 = & 3 S
40 | 510023.22 | 297202.156 g2 | 509838866 397227628 Phy
43 | 510005.318 | 397221286 88 | 505877811 | 357259.896 : \
44 1510004674 | 397220 688 4 |509910.942| 397251877 e
200 | 510002.677 | 397223140 5 | 509924.74 | 397275.641
157 | 510037.333 | 397252552 £ | 509947875 397793358
35 |510093.499| 397185113 7 | 509952152 [ 397296.235
3¢ | 510103794 | 397192.99 10 | 569992.011 | 337326201
75 | 510108.991 | 397766.810 16 | 510033.959] 397277142
26 | S1015.29 | 197184494 18 | 510038.899 | 357271107
27 1 5#0121.098 | 397177.201 ? | 510032.958 | 357266.338
41 | 51007976 | 397152.537 27 | 510028.4% | 397263.635
S<4857.385 mp 157 | 570037.333 | 397252592
s ] A. Date referitoare la teren
N, Categoria de Suprafata “f;‘;&z"}&ﬁg Mentiun
parcela folosinta impl (leid
1 cc 12812 44807 partiel impre jmuit
2 A 4837 169293
& Total 17649 E17295
B. Date referitoare la constructii
i Voloore de o
cocnag’cr. Supra{-‘a'ta{ Eq%ns)trw‘tﬁ la sol e Mentiuni
, 1 32 281200 Sd=3i2mp
2 271 135500 Sa=27imp
Total
nt, Inspector ¢ Se confirma suprafato din masuratori st
EHeEiLY BARASTEAN SIK Introducerea imobilulid i baza de dote
Data Q. AN
13.07 200 a\»“my“» %\1

T oA 25 et“‘
5¢ PROE)
% oRSC

=T

Supr. totala masuratori=17649mp

& P-w‘ﬁ\uawr aurod%
6 2%
. E,_\% i Nr/10319
"‘\ %, Valabi 2023
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JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

ROMANIA '

Anexa la Hotararea Consiliului local al comunei Ciugud nr.119/2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind demararea procedurilor pentru inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu,
proprietate publica a comunei Ciugud

I. CAIET DE SARCINI

I1. FISA DE DATE A PROCEDURII
111.CONTRACTUL CADRU

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240
Cod de identificare fiscala: 4562516
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro



mailto:office@primariaciugud.ro
http://www.primariaciugud.ro/

I. CAIET DE SARCINI
elaborat in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului in suprafata totala de
61,31 mp (compus din doui inciperi in suprafata de 32 mp, respectiv de 29,31 mp), situat in

localitatea Hapria, str.loan Haplea nr. 55 (fosti Principala 201).

1) Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.2. Bunul care urmeaza sa fie inchiriat il constituie spatiul in suprafatd totalda de 61,31 mp
(compus din doua incaperi in suprafata de 32 mp, respectiv de 29,31 mp), situat in localitatea Hapria,
str.loan Haplea nr. 55 (fosta Principala 201).

2.3. Bunul se inchiriaza pentru o perioadd de 5 de ani de la data semnarii contractului de
inchiriere.

3.3 Bunul se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati economice.

2) Conditii generale ale licitatiei

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locator pentru inchiriere

Bunul mentionat la pct. 1 apartine domeniului public al Comunei Ciugud si se afla in
administrarea Consiliului Local Ciugud.

Obligatii privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele necesare functionarii, in conformitate cu destinatia
precizata si de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe toatd durata incheierii
contractului de inchiriere.

Obligativitatea asigurari utilizarii in regim de continuitate si permanentd

Spatiul precizat se va fi utiliza de catre locatar in mod continuu si permanent pe toata durata de
valabilitate a contractului, fara modificarea destinatiei acestuia, urmand ca restituirea sa fie facuta la
starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta utilizarii normale.

Interdictia subinchirierii bunului

Pe toata durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea spatiului.

Durata inchirierii

Inchirierea spatiului se va face pentru o perioadi de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe o
perioada egala cu cea initiala.

Presul minim de pornire la licitatie si duraza inchirierii

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 175 euro/luna .

Garantii §i taxe de participare
Garantia de participare: 1 000 lei
Se percepe o taxa de participare in valoare de 1 000 lei. Taxa de participare nu se returneaza; ea se
face venit la bugetul local al comunei Ciugud.
Taxa de participare poate fi platitd si In contul ROS9TREZ00221340250XXXXX deschis la
Trezoreria Alba lulia.
Modalitatea de constituire a garantiei de participare:
1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea locatorului (Formular nr.3);
2. Achitare cu ordin de plata in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la Trezoreria
Alba lulia;
3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Ciugud.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului
de inchiriere.



3) Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Oferta se redacteaza in limba romana si se depune la sediul Primariei comunei Ciugud,
conform anunfului de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza la registratura institutiei (CID), in ordinea primirii lor, si In registrul Oferte, precizandu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina:

- cererea de Inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii

contractante;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are 0 valabilitate de
minimum 30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altad adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca oferta

Sa aiba incluse in primul plic sigilat documentele precizate la pct. 2.3. din Fisa de date a
procedurii, la deschiderea licitatiei publice.

5. Licitatia si incheierea contractului de inchiriere

In conformitate cu Fisa de date a procedurii.

6. Clauze de incetare a contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere poate inceta si inainte de ajungere la termen prin acordul scris al
ambelor parti.

Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive, contractul se considera desfiintat de plin drept,
nefiind necesara interventia instantei judecatoresti.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere de cétre una dintre parti,
cealalta parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune — interese.

Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in

.....

plata unei despagubiri.

In situatia in care spatiul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice de vanzare, contractul de
inchiriere ce se afla in derulare, va inceta la initiativa locatorului, cu respectarea unui termen de
preaviz de 30 de zile, de la data comunicarii notificarii de incetare a contractului de inchiriere de catre
locator.

Inchirierea poate inceta in alte situatii prevazute de lege.

I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind locatorul
- denumire: Comuna Ciugud;
- cod fiscal: 4562516;
- adresa: sat Ciugud, Strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciugud;



- nr. telefon: 0258/841205;
- persoana contact: Cosma Alexandru Sorin.
2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

2.1 Obiectul licitatiei

Inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafata totald de 61,31 mp (compus din doui
incdperi in suprafata de 32 mp, respectiv de 29,31 mp), situat in localitatea Hapria, str.loan Haplea nr.
55 (fosta Principala 201)..

2.2 Informatii privind desfasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul de licitatie, care
se publica in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-
un cotidian de circulatie locald si pe pagina de internet a Primariei comunei Ciugud
www.primariaciugud.ro

2.3 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie

- copie cartea de identitate sau buletin a persoanei fizice participante

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate, societati
comerciale.

- copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului pentru societati comerciale;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale societatii
comerciale;

- imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sau in cazul societatilor comerciale sau imputernicire autentificata la notariat data participantului de
ofertant pentru a participa la licitatie in numele sau in cazul persoanelor fizice;

- certificat de atestare fiscald de la Administratia Judeteand a Finantelor Publice pentru
persoane fizice autorizate/ juridice si certificat de atestare fiscalda de la compartimentul de taxe si
impozite ale primariei localitatii de domiciliu sau a sediul firmei solicitantului, valabile;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si a platii
garantiei de participare.

2.4 Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca licitantul pentru a fi admis la
licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

- adepus oferta in termenele prevazute, impreuna cu toate documentele solicitate la pct. 2.3;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica/juridica care se afla in litigiu cu Comuna
Ciugud, Consiliul local Ciugud, Primarul Comunei Ciugud si/sau au avut incheiate contracte cu
Comuna Ciugud si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale;

2.5 Desfasurarea procedurii de licitatie
Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romana. Acestea se depun la sediul Primariei comunei Ciugud, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura institutiei (CI1D),
in ordinea primirii lor, si in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.



Pe plicul exterior se va specifica: "OFERTA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI IN
SUPRAFATA TOTALA DE 61,31 MP (COMPUS DIN DOUA INCAPERI IN SUPRAFATA DE 32
MP, RESPECTIV DE 29,31 MP), SITUAT IN LOCALITATEA HAPRIA, STR.IOAN HAPLEA NR.
55; A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ....ccccccoeune. (0] ¢ U (specificate in anuntul de
participare)” precum si denumirea ofertantului.

Plicul exterior va trebui sa contina:

- documentele prevazute la punctul 2.3 din prezenta fisa de date a procedurii.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta se va redacta tinand cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de catre
ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de minimum
30 zile calendaristice, de la data desfasurarii licitatiei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere Se returneaza nedeschisa.

4. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei castigitoare
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
- cel mai mare nivel al chiriei.

5. Informatii privind modul de calcul al punctajului criteriului de atribuire, in scopul
departajarii solicitantilor calificati
Calculul punctajului criteriului ,,Cel mai mare nivel al chiriei”

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT

Valoarea chiriei (ofertei) 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea chiriei ofertei” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv
b) pentru alta valoare (mai mica) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicata oferita in licitatie x punctaj maxim
alocat.

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.



111.CONTRACTUL CADRU

CONTRACT - CADRU INCHIRIERE
nr. data

- In temeiul:

- Hotararii Consiliului local al comunei Ciugud nr. ...../[.......;

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Raportul comisiei de licitatie nr........ [ovoeeieeaien. ;

s-a incheiat prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA CIUGUD, prin Consiliul local al comunei Ciugud, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.
Simion Bran, nr. 10, telefon/fax 0258 841000, 0258 841205, avand C.I.F. nr. 4562516, cont bancar
RO67TREZ00221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Alba, reprezentatdi prin DAMIAN
GHEORGHE - primarul comunei Ciugud, in calitate de locator

si

, avand sediul/adresa in localitatea ,
Str. , nr. jud. , C.U.I , cont bancar
nr. , deschis la reprezentata prin

avand functia de , In calitate de locatar

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui spatiu in suprafata mp, situat
in Tmobilul

2.2. Spatiul este inchiriat cu destinatia de .................

I1I. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATI DE PLATA

3.2. Pretul chiriei convenit pentru indeplinirea contractului este de euro/luna, si se va
calcula in lei la cursul BNR de la data facturarii.

3.3. Factura lunara privind plata chiriei se va emite de locator la data de 01 ale lunii pentru luna
in curs si va fi platita de locatar pana la finele lunii respective.

3.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre locatar a obligatiei de platd privind
chiria se datoreaza dupd acest termen o dobanda penalizatoare stabilitd la nivelul ratei de referinta a
BNR plus 4 puncte procentuale, din cuantumul obligatiilor privind chiria lunard, calculate pentru
fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana
la data stingerii sumei datorate inclusiv.

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Durata prezentului contract este de 5 ani, incepand de la data semnarii prezentului contract.

4.2. Prezentul contract inceteaza sa produca efecte la data expirarii termenului specificat la pct.
2.1.

4.3. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit cu acordul partilor pe o perioada
egald cu cea initiala la solicitarea scrisa a locatarului naintata locatorului cu cel putin 30 de zile
inainte de data expirarii contractului.

V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATARULUI
5.1. Sa achite lunar chiria specificata la pct . 3.2. catre locator — Comuna Ciugud, la termenul
prevazut la pct. 3.3,;



5.2.Sa declare si sa plateasca in termenul legal impozitul pentru spatiul inchiriat;

5.3. Prin activitatea pe care o desfasoara in cadrul spatiului inchiriat sa respecte intocmai
legislatia nationald/europeana cu privire la protectia mediului;

5.4. Sa asigure paza spatiului inchiriat;

5.5. Sa foloseasca spatiul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in contract, respectiv
pentru desfasurarea activitatii de ................. ;

5.6. Sa patreze bunul inchiriat precum si accesoriile acestuia ca un bun proprietar, sa nu il
degradeze sau sa 1l deterioreze.

5.7. Sa nu subinchirieze spatiul, decét cu acordul scris al proprietarului;

5.8. Sé achite in termen legal platile curente aferente: electricitate, gaze, gunoi, apa.

5.9. Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale bunului
inchiriat pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului. Prin
reparatii normale, partile inteleg:

5.10. Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile de reparatii capitale ale bunului inchiriat numai
daca sunt determinate de culpa sa;

5.11. Sa permita accesul proprietarului in imobilul inchiriat, in scopul verificarii modului in
care este folosit, precum si ori de cate ori proprietarul doreste sa repare defectiunile la constructii sau
instalatii, cu anunful in prealabil a chiriasului cu 3 zile Tnainte;

5.12. Sa prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile curente ale
imobilului;

5.13. Sa il instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terfe persoane care ii
tulbura folosinta;

5.14. Sa nu faca modificari a spatiului inchiriat fara acordul locatorului.

5.15. La incetarea contractului sa predea spatiul inchiriat in starea in care 1-a primit impreuna
cu toate accesoriile acestuia.

VI. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATORULUI - COMUNA CIUGUD

6.1. Are obligatia de a preda bunul inchiriat precum si toate accesoriile acestuia pe baza de
process verbal, semnat si stampilat de ambele parti contractante;

6.2. Pe toata durata inchirierii locatorul se obliga sa efectueze reparatiile capitale si necesare pe
cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului inchiriat, conform destinatiei;

6.3. Va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun caz de forta majora;

6.4. Va inlocui partial sau total accesoriile bunului inchiriat, pe cheltuiala sa, atunci cand
inlocuirea acestora nu este determinata de culpa locatarului;

6.5. Sd nu stanjeneascd pe locatar in exercitarea dreptului de folosintd asupra bunului inchiriat
si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia;

6.6. Sa nu execute modificari, schimbari ale structurii bunului inchiriat de natura sa tulbure
folosinta acestuia de catre locatar sau care ar determina 0 schimbare a destinatiei bunului inchiriat;

6.7. Sa il garanteze pe locatar contra oricarei tulburari de drept;

6.8. Sa nu inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.

VII. CONDITII DE INCETARE A CONTRACTULUI

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar pe durata a cel putin 3 luni,
contractul va putea fi reziliat de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere, situatie in care
locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea chiriei neachitate
pana la data rezilierii contractului la care se va adauga contravaloarea a trei chirii lunare;

C) a provocat stricaciuni insemnate spatiului/imobilului, precum si oricaror alte bunuri aferente
lor sau instraineaza, fara drept, parti ale acestora, situatie in care in care locatarul va trebui sa acorde
despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea prejudiciului, asa cum este evaluata de locator, la
care se va adauga contravaloarea a trei chirii lunare;

¢) clauza fortei majore;

d) prin renuntarea de catre locatar la contract, renuntare care se va efectua cu cel putin 90 de
zile inainte;



e) pentru cazurile de interes public, locatorul (COMUNA CIUGUD) poate dispune rezilierea
contractului de inchiriere. Cazul de interes public ce se probeaza prin acte autentice emise de
autoritatea locala sau prin hotarari ale guvernului.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora legal notificatd exonereaza de raspundere partile in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

8.3. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interes.

IX.. PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

9.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

9.2. — Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se
aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricarei persoane care
prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care le
furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv
dar fara a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale

- informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore
si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incélcare a
securitatii datelor a ajuns in atentia acestuia,

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
679/2016.

9.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au
incheiat, acesta fiind baza legala a prelucrarii orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face
obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de
stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii
obiectului principal al contractului.

9.4. — Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate
unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile
vor lua toate masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile
asumate prin aceasta clauza:

- vor impiedica persoanele neautorizate sa obtina acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal

- vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- Se vor asigura ca persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces
numai la datele la care au Drept de acces si ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si dupa stocare

- se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil sa verifice si sa
stabileasca catre care organisme se doreste sa se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin
mijloace de transmitere a datelor

- se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate
datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor

- se vor asigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti.

- se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentala.



- se vor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat

X.LITIGII
Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

Partile au inteles sa incheie astazi, prezentul contract in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNA CIlUuGUD




IV.FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Declaratie privind intrarea in posesia
caietului de sarcini/documentatie de atribuire
(document obligatoriu - plic exterior)

Prin prezenta, subsemnatul/subsemnata in calitate de
a societatii declar pe propria raspundere ca
am intrat in posesia documentatiei de atribuire privind 1inchirierea spatiului in suprafata totala de
61,31 mp (compus din doud incaperi in suprafata de 32 mp, respectiv de 29,31 mp), situat in localitatea

Hapria, str.loan Haplea nr. 55 proprietatea publica a comunei Ciugud prin descarcarea acesteia de pe
site ul www.primariaciugud.ro, astazi

Data Semnatura
Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general
ClORGOVEAN Semnat digital de
- CIORGOVEAN MARIA-
COSMA Semnat digital de MARIA- MIHAELA
COSMA ACHIM Data: 2023.10.04
ACH I M Data: 2023.10.04 MIHAELA 10:36:01 +03'00'

10:36:14 +03'00'





