ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

+27 5A5(
privind aprobarea concesionULL L P RtEknsiXin CF nr91226Ciugud vQ VXSUDID
de 500 mp

&RQVLOLXO ORFDO DO FRPXQHL &LXJIXG -XibHati@e$OE
26.11.2025;

Luénd in dezbatere:

- Proiectul de hotUKkWBHJLYLQG DSUREDUHD FRQFHVLRQ ULL LF
QU &LXJIXG vQ VXSUDID GH PS

- Referatul de aprobamr. 9075/20.11.202privind aprobarea concesiotJ L L L P RétdnO X O >
inscris in CF nB1226 & LXJX G vQ deBB D | DQL EDWhinBhHII comunei Ciugud;

- Raportul de specialitatar. 9076/20.11.202%l Compartimentului$ F K L Jjublide L
,QYHVWL LL

-Avizul $GPLQLVWUD LHL 1D LRQDOH D 5H]HUNIIOIR/RO2G,H 6V
inregisWUDW OD 3ULP ULD FRPXQHL &LXJIXG VXE QU

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr.-1Prognoze economiesociale, studii,
EXJHW I1LQDQ H VHUYLFLL SXEOLFH DGPLQLVWUDUHD GF
DJULFXOWXU DPHQDMDUHD WHULWRULXOXL L XUEDQLVP
PHGLXOXL VQFRQMXU WRU L WXULVP JRVSRG ULH FRPXQDC(

V 1kQG

- 5DSRUWXO GH HYDOXDUH VQWRFPLW GH F WUH H[SHL
nr.8226din data d&1.10.2025;

- CF nr.91226 Ciugud

LQkQG FRQW GH SUHYHGHULOH
- art. 129 alin.(2) lit. ¢) coroborat cu mvederile alin(6) lit. b), art. 302-330, art.362 alin.
(3) din OUG nr.57/2019privind Codul administratv FX PRGLILF ULOH aL FRPSOH\
- art. 2 pct. 39 din Legea n273/2006SULYLQG ILQDQ HOH SXEOLFH Ol
FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

in temeiulart. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativu
PRGLILF ULOH L FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

+27 5 07(

Artl. $SSURE FRQFHVLRQDUHD SULQ Oteren sfld ih pro@ixtaieal F
SULYDW D FRPiXsQiEin @GRIZZBXEE XJIXG vQ WRSBO0Mp situat inZona
, Q G X Vihnddtbdpambar comuna Ciugud

Art.2. Durata concesiuniieste d® DQL FX SRVLELOLWDWHD GH SUHO
potrivit prevederilor din Contractutadru de concesiune.

Art3. $SURE 5DSRUWXO GH HYDOXDUH VQWRFPLW GH F
conform anexei1SDUWH LQWHJUDQW D SUH]JHQWHL KRW UkUL

Art4. $SURE SUH XO GH SRUQL Wudp@LFLWD LHL vQ FXD

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LERERGQ %RDMD@XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roeb: www.primariaciugud.ro
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Art5. 6H DSURE 6WXGLXO GH RSRUWXXDLWDHV HOQMRHIIR@ W
KRW UkUL

Art.6. 6H DSURE &DLHWXO GH VDUFIS@QIUWR QUK WM JDUDHY W L
KRW UkKUH

Art.7. 6H DSURE & RagrwdéeRdhves{ude conform anexeimr. @aDUWH LQWHJ
SUHJHQWHL KRW UkUL

Art.8. 6H DSURE GRFXPHQWD LD GH B%DDUWXLUGWHRIQURQW
KRW UkKUH

Art.9. 6H VPSXWHUQLFHUWH G R PRIiX&®ul'd@munbi CivgkdHeRserdiéaHn
QXPHOH XQLW Lteritor@ale Coptractl delxivicegionare ce se va incheia.

Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertplemtru concesionaremobilului teren
inscris in CF nr91126 Ciugud, vQ VXSUDBOMIWDPS GSURSULHWDWHD SULINDW
XUP WRDUHD FRPSRQHQ

SUHUHGLQWH &RSox BROUYDQGHWX DFKL]L LL SXEOLFH
Membri: Poparadu Sorthoan tinspector de specialitate;
BaraloanaCristina tconsilier;
% X F X U -Sdptézentant al Consiliului local al comunei Ciugud;
- UHSUHJ]HQWDQW DO VWUXFWXU
1D LRQDOH GH $GPLQLVWUDUH )LVFDO

Art.11. 6H GHVHPQHD] PHPEULL VXSOHDCQa lofeielor peRtRuL V L H
concesionareamobilului teren inscris in CF nr91063 &L XJXG vQ VXS0 (
SURSULHWDWHD SULYDQ XD PFR/FROQHHD SAXRIXIKEQ H Q

SUHUHG KXVED [ He@usilierprimar,
Membri: Romcea Biancduciana tsecretar general
Groza loanzinspector de specialitate;
Magda AlexandrtAdriant reprezentant al Consiliului local al comunei

Ciugud;
- UHSUHIHQWDQW DO VWUXFW XL

1D LRQDOH GH $GPLQLVWUDUH )LVFDO

Art.12. $SFWLYLWDWHD GH VHFUHWDULDW D FRPLVLBAta GH |
loanaCristing respectiv deF WibdahhnaRomcea Bianc&uciang in calitate de supleant.

Art.13. BUHJHQWD KRW UkKkUH VH FRPXQLF

-, QVWLWX LHXSUHXB®FHNOEDX L

-&RPSDUWLPHQWXOXL,OFKLVWILLLBXIEGHOHD LL 3IXEOLFH

-SHUVRDQHORU QRPLQDOL]DWH vQ SUH]JHQWD KRW UkUF

- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar.

SBUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHMW

Ciugud, 26.11.2025

Nr. 157

3UH]JHQWD KRW UkKkUH D IRVW DGRSWDW FX XQ QXP U GH
GLQ QXP UXO FRQVLOLHULORU vQ IXQF LH



RAPORT DE EVALUARE

TEREN — ZONA INDUSTRIALA DRAMBAR
CF 91226 Ciugud

Ciugud, sat Drambar, str. Europei, fn., jud. Alba

Client: Comuna Ciugud

OCTOMBRIE 2025


Doru
Ştampilă


Catre: Consiliul Local al Comunei Ciugud

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in Ciugud, sat Drambar, str. Europei,
tn., jud. Alba, in zona industriali Drimbar (,,La Saivan™), allat in domeniul privat al Comunei Ciugud,
intabulat in CF 91226 Ciugud — nr. cad. 91226 — curfi constructii intravilan — 500 mp in scopul
concesiondrii acestuia:

La solicitarea dumneavoastra am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimata este valoarca de piata.

Accesul la proprietate se poate face din str. Europei (drum asfaltat), terenul fiind amplasat la
circa 1.3 km de soscaua de centurdl a oragului Alba lulia.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localititii fiind incadrata de: la Sud — lot de teren
industrial, la Vest — autostrada A10 si la Est — drum asfaltat.

Terenul este situat in zona industriald Drimbar. In prezent zona este in dezvoltare. Zona este
caracterizatd prin prezenfa atit a terenurilor libere, cdt i a celor ocupate de cladiri §1 constructii
comercial-industriale. Zona este ciutati in principal de citre societitile comerciale care doresc si isi
construiascd unititi de productie, comercializare sau de depozitare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF, precum si planul de amplasare in zond (extras de
pe geoportalul ANCPI). S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF
anexal. La inspectia elecluati in data de 20.10.2025 nu au fost prezenti reprezentantii proprietaruiui.

Conform celor constatate in urma inspectiel din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilititi (energie electrica, api. canalizare si gaze naturale la limita de
proprictate).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitic de client (fird a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral 1
nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce estre intabulata in CIF 91226 Ciugud.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indici astizi 21 octombrie 2025 o valoare
de piata de:

V = 84.000 lei (optzecisipatrumiilei)
echivalent 16.506 euro la cursul de 1 euro = 5.0890 lei valabil in 21.10.2025

pentru imobilul evaluat, bazati pe valorile obtinute in urma aplicirii metodei de evaluare descrise in raport.

Avind in vedere cele enumerate in raport §i incertitudinea de pe piata imobiliard actuald,
precum §i lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerdam ca
valoarea obtenabila a redeventei anuale este de:

Y = 8.400 leifan
echivalent 1.651 euro/an la cursul de 1 euro = 5,0890 lei valabil in 21.10.2025

Valorile mentionate nu include TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor ¢i metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

ALBA IULIA Ewvaluator:
21.10.2025




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecle. De asemenea, certificim ci analizele. opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezintd analizele
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim cd nu avem
niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare §i niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legituri cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinjelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnicd si juridici a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de catre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionala al ANEVAR si au competenta necesari

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR

[
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimdrii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanti cu aceste ipoteze,
precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmatoarele:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile $i documentele furnizate de catre solicitantul
lucrdirii §i au fost luate in considerare fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fara a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). El este
considerat deplin, valabil si marketabil, iar proprictatea a fost evaluata ca fiind liberd de sarcini.
Suprafata terenului a fost luatd in calcul pe baza datelor puse la dispozilie de client, firi a se face
masuritori suplimentare.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdfi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi acesie restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice dacd proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigajie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumé nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cd nu existd niciun fel de
contaminantii. iar valoarea nu a fost afectati de niciun cost aferent decontaminirii.

Situatia actuald a proprietdtii, scopul si utilizarea prezentei evaluéri au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
cstimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe
parcurs). Evaluatorul considerd ¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaludri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avutl la dispozilie
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost Intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin
contractul de prestdn servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio masuritoare a proprietiatii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea legald a proprietitii (extras de carte funciard si plan de situatie). Evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile puse la dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceastd privinti.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii. estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere.
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtafi care
sa afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele $i extrasul CF
puse la dispozitie de client, fiind limitati exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale, juridice si pn:)l:hce de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui rap t pierde
valabilitatea.




Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturic in instanti relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici péirti ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate {ard acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care situatia a fost
previzuti in raport.

1.2. Obiectul evaluarii

Prezentul studiu reprezintd cvaluarea imobilului terenm intravilan situat in Ciugud, sat
Drambar, str. Europei. fn., jud. Alba in suprafatd de 500 mp, cu destinatie industriald (conform
specificului zonei). Terenul este amplasat in zona indusiriald Drambar, la circa 1.3 km de soseaua de
centurd a orasului Alba Iulia si la 2,0 km de podul peste Riul Mures din Drambar.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea de cétre proprietar, in prezenta lucrare
fiind estimati valoarea de piati a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitii in standardul SEV
102 — Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fird a se face investigafii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméireste estimarea ,,valorii de piatd” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piatd a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii, Conform acestuia
valoarea de piatd reprezintd swma estimatd peniru care un activ si/sau o datorie ar putea [i
schimbat(@) la data evaludrii, Intre wn cumpdrdtor hotdrdt i un vdnzdior hotdrdt, inir-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in
cunostingd de cauzd, prudent 5i fird consirdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectind ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

*»  SEV 100 — Cadrul general al evaludrii

= SEV 101 - Termeni de referintd a1 evaluirii

" SEV 102 — Tipuri ale valorii

= SEV 103 — Abordiri in evaluare

= SEV 104 — Informatii si date de intrare

= SEV 105 — Modele de evaluare

= SEV 106 — Documentare §i raportare

=  SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare

»  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluirii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
octombrie 2025, dat la care se consideril valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii octombrie 2025, data inspectiei fiind 20.10.2025, iar
data efectivi a stabilirii valorii 21.10.2025.

1.7.  Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON si EUR.

Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 5,0890 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarca exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi plitita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuatd de citre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 20.10.2025, din partea clientului nefiind prezent niciun reprezentant. Aspectul general si forma
proprietéitii par sa corespunda planului de situatie anexat. S-au identificat ciile de acces si vecindtitile,
analizind documentele avute la dispozitie si situatia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat mésuritori ale proprietatii.

Nu s-au inspectat pértile ascunse ale proprietitii.

Mu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminin sau infestin ale terenului subiect
sau ale proprietitilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietalea evaluatd, s-a fotografial proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situafia juridica a terenului evaluat i suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari evaluatd (situatie juridica,
suprafete, documente topografice, s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care igi desfisoara activitatea pe piata locali:

- Baza de date a evaluatorului:

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte §1 ceren de
proprietdli imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evaluérii. sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard obtinerea prealabili a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei 1 a contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare gi atit imp cit conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenti
sau descendenti, evolutie conditionati de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pictei specifice si scopului prezentului raport.
Daca aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerind evaluatorul de orice rispundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in Ciugud, sat Drambar, str.
Europei, fn., jud. Alba, in zona industriald Driambar (,.La Saivan™), aflat Domeniul privat al Comunei
Ciugud, intr-o zond comercial-industriali in dezvoltare cu spatii industriale, depozite. spatii de
agrement etc.

Terenul evaluat, in suprafaja de 500 mp este cuprins in intravilanul localitatii Drambar fiind
amplasat in zona periferica a localitatii, la circa 1.3 km de Soseaua de Centurd a orasului Alba lulia.

Terenul este situat in zona industriala Drdmbar. In prezent zona este in dezvoltare. fiind
caracterizatd prin prezenta att a terenurilor libere, cat si a celor ocupate de cladiri si constructii
industriale si de depozitare. Zona este ciutatd in principal de cétre societitile comerciale care doresc s
isi construiasci unitdtile de productie sau comercializare in apropierea municipiului Alba Tulia.

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanul localitagii fiind incadrata de: la Sud — lot de teren
industrial, la Vest — autostrada A10 si la Est — drum asfaltat.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din str. Europei (drum asfaltat), terenul fiind amplasat la
circa 1,3 km de soseaua de centurd a oragului Alba lulia si la 2,0 km de podul peste Raul Mures din
Drambar.




2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Zona de amplasare este dotatd cu utilitafi, retelele publice de energie electricd. apd, canalizare
sl gaze naturale fiind disponibile la limita de proprietate. Starea fizici a retelelor este buna.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF 91226 Ciugud —
nr. cad. 91226, nr. tarla 46 — curti constructii intravilan — 500 mp, proprictar Comuna Ciugud -
Domeniul Privat (cu inch. 40678/11.06.2025 si 35391/19.03.2020) in cota de 1/1, Intabulare, drept de
proprietate, cu titlu atribuire, dobéndit prin Lege. act administrativ nr. 349 din 23.11.2012 emis de
Institutia Prefectului Alba, inch. nr. 70267/16.10.2025.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Comuna Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran, nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205,
C.I.F. 4562516.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piai schimba dreptuni de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoreglearzi deoarece este o piati cu un
numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentati de
factori externi perturbatori: reglementiirile suvernamentale si locale, politicile de creditare ale defindtorilor
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale. numérul de locuri de munci, etc.

Cererea §i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teorctic si rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd (piata cumpéritorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumpdratorii si vAnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpérare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de védnzare [iind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritéi tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si misura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni §i exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piaii pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impirtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta [iind un proces de segmentarea a pietei $i dezagregare a proprietafii.

2.2.1. Piata imobiliard specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud, ca si al majorititii localitatilor din Roménia, a fost
caracterizatd de o cregtere constanta a prefului in ultima perioada, in special in urma pandemiei Covid.




Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietitii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluata este un teren amplasat in cadrul unei zone
industriale. cu hale de dimensiuni mici §i medii destinate industriilor nepoluante si spatii de depozitare
sau comerciale de dimensiuni mici si medii. Acesti factori, dar si faptul ¢d zona de amplasare este una
perilericd, ne-a condus la analiza in principal a proprietitilor cu destinatie industriald, ludnd totusi in
considerare si ofertele de terenuri rezidentiale din zoni, deoarece pietele imobiliare rurale nu ofera
suficiente informatii privind piata imobilelor cu destinatie industriala.

Avénd in vedere cele prezentate anterior. piata imobiliara specificd se defineste ca fiind piata
terenurilor industrial-comerciale intravilane amplasate in zone periferice ale localitatilor rurale
amplasate n vecinatatea oraselor.

2.2.2. Analiza ofertei competilive

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vénzare in intravilanul si extravilanul comunei Ciugud si
imprejurimile acesteia si ale municipiului Alba lulia este segmentatd pe doua tipuri, in functie de
dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii i mici;

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii:

- persoane fizice;

- societiiti comerciale private;

- investitori §i speculan{i pe piata imobiliara.

Persoanele fizice defin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrdnd in
posesia terenurilor in urma retrocedérilor sau ca §i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazi pe piala imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorindu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societitilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care acestea le
defin in exces fatd de necesititile lor curente.

Investitorii $1 speculantii de pe piata imobiliard oferad la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca urmare a
unei investifii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasérii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intenfia de a le vinde cétre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

in prezent oferta este neelastici, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ mari a dus la
cresterea prefului sau a valorilor de oferté ale terenurilor, acestea crescand destul de mult in conditiile
in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piatd este de
6-18 luni in functie de dimensiunile terenului 1 interesul manifestat de potentialii cumpiritori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumiti piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze in functie de schimbdrile de cerere, fiind astfel influenjatd de cererea
curentd.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ,




Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima pericadd, cresterea [ind cauzaltd de cresterea
interesului investifional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabila este una medie atit ca si nivel (numér de cereri) cat si ca si putere de
cumpdrare.

Pentru proprietitile de tip teren din zonele rurale cerereca se manifestd in special din partea
urmiétoarelor entititi:

- societiti comerciale roménesti sau striine pentru constructia de unitati industriale. comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona municipiului Alba Iulia, resedinta judetului Alba.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industnale.

- o alti categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpirarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioncze
proprietiti ca investitie imobiliard si care actioneazi fie in directia comasérii unor suprafete de
leren cu intentia de a revinde unor alli investitori strategici ce dezvolta proiecte imobiliare, fic
actioneazd singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de reduse, agteptand un
eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiazi o directie
clard a societdtilor comerciale roménesti sau strdine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitifi
industriale, comert sau logistici, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitifi, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi s le pliteasca sunt in general mai mari.

O alia directie de comportament o au socictatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc s
cumpere terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart §i ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale.

etc.) care preferd locafii de dimensiuni medii §i mari

- persoane fizice care achizitioneazi teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietitii (utilitati, acces, front
stradal, etc.) influenteazi cererea unei proprietdfi, atit ca numir de potentiali cumparatori cdt si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasci.

La nivelul comunei Ciugud, apreciem ci existd o cerere potentiald ponderati de terenuri.
Cererea solvabild se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdératori fiind diversi comercianti
sau producitori romani sau striini ce isi deschid unitdti industriale, centre de logisticd sau distributie in
zonele cu potential comercial bun din vecinitatea oraselor mari §i medii. dar care manifestd totusi
unele retineri datorate limitérilor accesului, limitiri date de trenarea lucririlor de infrastructurd rutierd
si feroviara.

Ceea ce face ca cererea solvabild s fie mult mai redusa decét cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantirii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii si mari. ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazd imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud. ca si al majorititii localititilor din Romadnia, a fost
caracterizati de o crestere constanti a pretului in ultima perioada, in special in urma pandemiei Covid.

in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent. oferta este mai mare decdt
cererea, piata putind fi considerati o piatd a cumpéritorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piald pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arcalul de piati delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona industriala studiata sau in zone similare, este in

plaja 20-40 euro/mp. in functie de amplasare. dimensiuni. utilitifi $i posibilititi de utilizare. Sunt




disponibile pe piata si unele oferte destul de optimiste de terenuri cu destinatie comerciala pe soseaua
de centurd a orasului Alba lulia, oferte ce uneori depasesc 40 euro/mp, chiar §i pentru proprietitile de
dimensiuni mari $i amplasare nu neapdrat foarte favorabild, dar sunt si terenuri ofertate la sub 20
euro/mp pentru amplasamentele fird utilititi sau posibilitali reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare In capitolele urmétoare ale luerarii.

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul gi
care este posibila fizic, permisi legal §i fezabila financiar.

Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o alia
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intenfiona si o dea
unui activ atunci cand stabileste preful pe care ar fi dispus si il ofere

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urméitoarele situatii:

e cea mai bund utilizare a terenului liber:

e cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sd indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

» permisd din punct de vedere legal

» posibila fizic

#~ fezabila din punct de vedere financiar

~ si genereze cea mai mare valoare a activului

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinati in situatia terenului cu destinatie industrial-comerciald din urmitoarele considerente:

e permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabila avind in vedere de faptul
¢i discutim de un lot de 500 mp. cu acces facil, precum si faptul ci zona este previzurd in
planul urbanistic ca zoni industriald;

e posibila fizic — amplasarea si dimensiunile terenului permit edificarea unei constructii de
dimensiuni mici cu industrie nepoluant sau amplasarea unei constructii comerciale;

s fezabild financiar — costurile de achizitie a terenului si de edificare a unor construetii pot fi
amortizate intr-o perioadd de timp rezonabild prin utilizare sau valorificare ca $i teren cu
constructii industriale sau comerciale:

e maxim productivd — avand in vedere amplasarea, prezenta utilitatilor, specificul actual $i
mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precizat §i mai sus, utilizarca industrial-
comerciali este cea mai favorabila la data actuala.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd aga cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazati pe comparatiile
directe de piatd, a cérei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrdrii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile §i adecvate privind vinzari actuale comparabile.

Metoda analizeazi, compari si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmérind re;purtui cererc-oferta




pe piata imobiliard, reflectate fn mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vinzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zonme similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si
deosebirile intre terenul de evaluai si proprietitile similare cu proprietatea in cauzi. si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vinzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obfinut o serie de valori, care au fost interpretate de ciitre evaluator
$1 prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestel valori

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia amplasamentului:

discutii purtate cu reprezentantii clientului;

stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tind

seamas;

e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;

e aplicarca metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
e documentele topografice §i de proprietate privind imobilul. puse la dispozitie de citre
client;
e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;
s informatii privind piata imobiliard a comunei Ciugud si imprejurimilor municipiului Alba
lulia;
e cursul valutar comunicat de B.N.R.
O parte din aceste documente $i informatii au [ost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului.
Veridicilatea §i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluar este teren intravilan, are o suprafatd de 500 mp (conform CF) de formé
regulatd, cu front de 61,11 m la drum asfaltat, cu topografie plani si cu drepturi de proprietate depline.

Terenul subiect este amplasat in zond cu utilitatile necesare (retele de energie electricd. api.
canalizare §i gaze naturale la limita de proprietate).

Evaluarea terenului a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvata metodi atunci cdnd existd informatii privind vinzir comparabile.

Metoda analizeazi, compara si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este o metoda globali care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare i se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura In care existi amplasamente
similare).
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Metoda comparatiilor de piatd igi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietafi similare. comparand
apoi aceste proprietiti cu cea de evalual.

Premisa majord a metodei este aceea cd valoarea de piati a unei proprictiti imobiliare este in
relatie directdl cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazd pe asemindrile si diferentele intre proprietdli., intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemiandrile §i deosebirile Intre terenul ,.de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdfii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la inlormatiile
provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revista elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vinzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acees), Dotare cu utilititi si Cea mai bund utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupd aplicarea ajustiirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustari brute.

(0,1}

Proprictatea evaluati Proprietatea A Proprietaiea B Proprietatea C
Zona zona industriala Teius Alba lulia - Soseaua zona industriald
Drimbar de Centura Driimbar

Data oct.25 oct.25 oct.25 iun.22
Suprafata (mp) 500 10000 1440 3.191

Pret de vdnzare (eur/mp) 20,9 38.19 26

Drepturi de proprietate .

I R Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Afustiri f).06 0,00 0,00
Pref ajustat 29,90 38,19 26,00
Restrictii de utilizare Nu sunt Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%)
Ajustdri 0.00 0,00 0.00
Pret ajustat 29,90 3819 26,00
Conditii de finantare Normale Normale (%) Normale (%) Normale ((%0)
Afustdri 10,00 0, 00 0.00
Pref ajustat 29,90 38,19 26.00
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) |  Normale (%) Mormale (0%)
Afusidri i, 00 i), 00 0,00
Pref ajustat 20.90 3819 26,00
Conditiile pietei oct 25 oct.25-oferts (-10%) | oct.25-oferta (-10%) 1“"'2%%;;‘;"“‘”
Ajustdri - -2.040 -3.82 2.60
Pret ajustat 26,91 34.37 28.60
T - g Maislab (5%) | Mai bun (-10%) Similar (0%)
| Afustdri 1,35 -3.44 {1, 0
Pref ajustat 28,26 30,93 28,60
Formi Regulata Regulati (09%) Regulata (0%) Regulata (0%)
Ajusidri 0,00 fh, () 1,00
Topografie Plan Plan (%) Plan (%) Plan (%)
Ajusitéri {100 1.0} 0,00
Raport dimensiuni (L/1) | 500 mp, front 61,10 m m;ggfcl?r %;:?nt st mF{;uE:?m S [ m(ﬁ,mﬁé;m 2
Afustri 4,24 2,86




Acces

drum asfaltat

drum asfaltat (0%)

drum asfaltat (%)

drum asfaltat (0%)

Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Fref ajustat 32,50 30,93 31,46
En.cl., gaze nat. api- | En.el., gaze nat. apa- | En.el, apd - la gard | En.el., gaze nat. api-

Utilititi disponibile

canal - la gard canal - la gard (0%) (10%5) canal -la gard (0%}
Ajustari .00 3,09 i, 01
Pref ajustat 2,50 34,02 31,46
Cea mai bund uilizare | - Industrialcomercia T“dus‘:"ﬁ;jﬁmer‘:'a' I“d“sm?égiﬁm“rc'“' Industrial (5%)
Ajustéri (.00 0.00 157
Pref giustat 32,50 34,02 33,03
Ajustare totald neti 2.60 -4,17 7.03
% ajustari nete 8.70% -10,92% 27.04%
Ajustare totald brutd B.58 10,35 7.03
% ajustiri brute 28.70% 27.10% 27.04%

Ajustérile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;

- Restrictii de utilizare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditiile pietei: comparabilele A si B au fost ajustate negativ cu 10% din cauza faptului
cé acestea sunt oferte de vanzare si nu tranzactii (marja de negociere), iar comparabila C a
fost ajustatd cu 10% datorita cresterii pietei imobiliare de la data tranzactiei pana la zi;

- Localizare: a fost ajustatd comparabila A cu 5%, aceasta fiind situatd in Teius, intr-o zona
mai slab cotatd decdt zona de amplasare a terenului subiect, iar comparabila B a fost
ajustatd cu -10% aceasta fiind amplasata in Alba Iulia, Soseaua de Centurd, zond mai bine

cotatd decét a trenului subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma. topografie. raport dimensiuni
lungime/suprafati, acces), au fost necesare urmdtoarele ajustiri:
¢ |a forma: nu au fost necesare ajustari subiectul si comparabilele avand forme regulate;
e la topografie: nu au fost necesare ajustiri subiectul si comparabilele avind topografie

plana;

¢ la raport dimensiuni lungime/suprafati: comparabila A a fost ajustatd cu 15%. iar
comparabila B a fost ajustatd cu 10%. acestea avind suprafata mult mai mare fatd de
terenul subiect;
e la acces: nu au fost necesare ajustari subiectul si comparabilele avind acces din drum
asfaltat;

- Utilitati disponibile: a fost necesari o ajustare de 10% pentru comparabila B care are retelele
de energie electricd si apd la limita de proprietate, spre decosebire de terenul evaluat si
celelalte comparabile care au toate retelele de utilititi la limita de proprietate:

- Cea mai buna utilizare: comparabila C care are cea mai buni utilizare de teren industrial a
fost ajustatd cu 5% fatd subiect si comparabilele A si B care au utilizare industrial-
comerciali.

Valoarea de piatd unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimata ca fiind similard valorii

ajustate a comparabilei C deoarece acesteia 1-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustarea bruti
procentuald cea mai micd) avind in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata
pentru teren in urma aborddrii prin comparatii de piati este de 33,03 euro/mp — echivalent aproximativ

168,09 lei/mp.

Astfel, valorile terenului subiect este:
V = 168.09 lei/mp x 500 mp = 84.045 lei




3.4. Rezultatele evaluarii

In urma aplicérii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinutd urmitoarea valoare:

Metoda comparatiei directe V = 84.045 lei

Aviénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia §i informatiile de piati care au stat la baza aplicirii metodei, si pe de alta parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietdjii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui si {ind seama de valoarea obtinutdi prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat, obfinuta prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

84.000 LEI {echivalent a 16.506 EUR(O)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 5.0890 lei/euro.

Valoarea este valabilid in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a {inut cont de oferta de obiective aseminitoare si de posibilitatea

utilizirii reale a lor:

e terenul detinut este situat in zona periferica a localititii. zona industriald Drambar. amplasat
la 1.3 km de soseaua de centurd a orasulul Alba lulia si la 2.0 km de podul peste Raul
Mures din Driambar;
valoarea este o predictie:
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori:
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatad s-a finut cont de preturile si
ofertele practicate pe piati in zona respectivi.

3.5. Calculul redeventei

Avind in vedere conditiile de pe piata imobiliard actuald $i resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanclor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solutie viabild si concesionarea terenului ciitre persoane fizice sau juridice in vederea
realizirii unor investitii in zona respectivi.

in aceste conditii. luind in considerare sperania de recuperare a investitiilor imobiliare de pe
piata imobiliard actuald si caracteristicile imobilului considerdm ci perioada minima de recuperare a
valorii de piatd a imobilului este de circa 10 ani (ratd de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul
redeventei este de circa:

Vredeventi = 84.000 lei / 10 ani = 8.400 lei/an (echivalent circa 1.651 euro/an)

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr, 10919,
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoani fizicd autorizatd BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183




Evaluatorul are o experientd de peste 20 de ani in domeniul evaluirii fiind expert evaluator
ANEVAR inca din anul 2000 si realizind lucriiri in urmitoarele domenii;

evaluarea de societiiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

evaluare de active ale societdfilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie, vanzare, proceduri de insolvent, aport la capitalul social, etc.);
realizarea de studii de fezabilitate;

consultantd in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

intocmirea de planuri de afaceri pentru oblinerea de credite rambursabile sau nerambursabile;
consultanta pentru crearea de noi societati, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de intreprinderi,
proprietdti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Anexa nr.2H RW d Kbhdiliului local al comunei Augud nr. 157/202%5

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) INSCRIS IN CF NR.91226
CIUGUD 11 6835$)$ 500 MP.

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LERERG BRDMOD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rIbWeb www.primariaciuqud.r{l)




STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) INSCRIS TN CF NRa1126
CIUGUD 11 6835%$)$ 500MP.

A. PIESE SCRISE

1. '"HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH >
2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. ,QYHVWL LL QHFHVDUH

4, 1LYHOXO PLQLP DO UHGHYHQ HL

5. 3URFHGXUD X W L Grkd bomraciuliigvconcesimmel L E X

6. DurataHV W L edh&¥siubii

7. Termenele previzibilpentru realizareprocedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
1.’ RFXPHQWD LH SULYLQG VLWXD LD MXULGLF D WHUHQXOX

1. HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH XUPHD]

'"HIYROWDUHD LQYHVWL LLORU ORFDOH SUHVXSXQH FU]I
HIWHUQH FHHD FH YD DYHD XQ LPSDFW SR]JLWLY DVXSUD FI
Imobilul teren cardace obiectul prezentului StudilD S Dddom@niului privat alcomunei
Ciugud L HVWHRQI X@GXVWULDO ,GdnRra\CDWWKArestd éskekelentificat
GXS FXP Xiddern$CFnre91226 vQ VXSUWLMIMmp. GH

SHQWUX D Y DOR U terénalDisSiRpie QoricEsOnarfea IBi WWhkkatori economici
FDUH GRYHGHVF IBBSWXRFLWDWHDLBIHFWWXQU IYIH GHARAD LI/
HFKLSDPHQWH WHKQLFR HGLOLWDUH L GH SURGXFHUH
UHJOHPHQW ULORU SUH]J]HQWH vQ OHJLVOD LD vQ YLJRDUH

Concesionarulare UP WRDUHOH REOLJD LL

-V IRORVHDVF WHUHQXO vQ FRQIRUPLWDWH GoxuraHV W
Ciugud;

-TQ GHVI 4XUDUHD DFWLYWWRWIKXIO WVQ RUHVHHH W PISWKQ/\M UEKH €
Statul RomanF X SULYLUH OD SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WI]

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

I1HFHVLWDWHD L RSRUWXQ L VEWWEHHD RAURFH WIHRK@ UR L HAPRR
de mediuGXS FXP XUPHD]

- Necesitatea atragerii la bugetatal al comuneCiugud de fonduri suplimentare rezultate
vQ XUPD DGPLQ lavwvérulliprih BS@BHIPHEQ LQXW FD XUPDUH D FRC
LS U HY ThXdNtraatl de concesiune;

-9HQLWXUL RE LQXWH GLQ WD[D SH WHUHQ DSOLFDELC
fisca, YHQLWXUL RE LQXWH GLQ LPSR]JLWHOH SH VDODULL

-1HFHVLWDWHD DWUDJHULL FDSLWDOXOXL SULYDW vQ
FRPXQLW LORU ORFDOH SUHFXP VL ULGLFDUHD JUDGXOXL

3. _,.QYHVWL LL QHFHVDUH




Pentru atingerea obiectivelor dinlpH]HQW XO VWXGLXVLIHXWBUBGBFXYB
IXQF LXQL

- SHVSHFWDUHD QRUPHORU LPSXVH GH 8QLXQHD (XURS
SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WRU

- S5SHVSHFWDUHD QRUPHORU LPSXVH GH OHJLVOD LD vQ )\
teritoriului;

- S5SHVSHFWDUHD OHJLVOD LHL uL D QRUPHORU HXURSH(
economice specificeespectv DFWLYLW L LQGXVWULDOH 0L FRPHUFLDO

‘XUDWD PD[LP SHQWUX UHDOL]DUH22 #3Q Mri deVialsemha@® U S
contractului de concesiune.

&RQWUDFWXO GH FRQFHVL X cHnc¥dbnain ne@diréle] devwhlidnare G H
LPRELOLDU

4, 1LYHOXO PLQLP DO UHGHYHQ HL

5HGHYHQ D PLQLP FXYHQdmtha EiRgRdYHIG HIQ W XWIDEL XOQ W L H
HYDOXDUHD LPRELOXOXL WHUHQ DSDU LQ WRU JRQHL LQGX

5HGHYHQ D VH SO WHUWH OXQDU WULPHVWULDO VHPHV
de concesiune.

5HGHYHQ D RE LQXW FD XUPDUH D FRQIRHYhueCiugudH IDF

SURFHGXUD XWLOL]DW SHOWUX DWULEXLUHD F

Modalitatea deatribuire a contractului de concesiune ebt& , 7% ,$ 38%/,&F UHL
RUJDQL]DUH YD Ilde OditiuD tePF4QIM/DW>RFXPHQWD L DtoGrie DMW U L
aprobat¢ de Consiliul LocaCLXJXG vQ UHGLHJWRDEULGDDU vQ FRQIRUF
28* QU SULYLQG &RGXO DGPLQLVWUDWLY FX PRGLILF

6 'XUDWD HVWLPDW D FRQFHVLXQLL
SHULRDGD SURSXV GH FRQFHVLRQDUH HVWH GH OD

7. Termenele previzibile pentru realizarea proceduric@ecesionare

‘XubwbD PD[LP GH UHDOL]DUH D LQYHVWL LLORU SURS:
fiind un interval cuprins intré4 186 GH OXQL vQ IXQF LH GH P ULPHD uL
$FHDVW SHULRDG VH SRDWH SUHOXQJL GXS FD] IQ RIHU
H[HFX LH D LQYHVWL LHL SH RELHFWH HWDSH ID]H 0L SXQ
FRQWUDFWDUH vQ IXQF LH GH SULRULW LOH VWDELOLWH G
de concesiune.

&DOHQGDUXO SURSXV SHQWUX FRQFHVLRQDUH HVWH XU

0 DSUREDUHD VWXGLXOXL GH RSaRbiWXQLWMRWH (
noiembrie2025;
0 RUJDQL]DUHD OL Ede¢mbrict0?25;GHVFKLVH
0 contractareatianuarie 2026;
SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHMW



Anexa nr.3laH RW @ Kbhdiliului local al comuneiCiugud nr. 157/2025

CAIET DE SARCINI
pentru concesionareaunui imobil - tereninscris in CF nr.91226 &L XJXG vQ VX3BAWDID
mp, situat In ][RQD ,QGXVWULDFRPWGPbEOXJIXG SURSULHWDWHD
Ciugud vQ YHGHUHD DPSODV ULL GH HF K/k&iDeprbQudete deierkg@iL F R
regenerabile

$ ,1)250% ,, *(1(5$/( 35,9,1' 2%,(&78/ &21&(6,81,,

1 HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH XUPHD] V
1.1 &RQFHVLRQDUHD SH R SHULRDGD GridbiluluDt€énin&tsli) O L |
CFnr.91226Ciugud vQ VXS GMIp. GH
,PRELOXO DQWHULRU PHQ LRQDW DSDU LQH SURSUL
in]RQD ,QGXVW U toma@aCilgu® E D U

'"HVWLQD LD EXQXOXL FDUH IDFH RELHFWXOXL FRQFHVLXC
2.1 Imobil - terenproprietatea privatcomunei Ciugud,v Q V X S U BO0Omp, 1@skris in
CFnr91226 & LXJXG VH FRQERHYHBR@UYBD DPSODV ULL GH HFKLSDP

de producere a energiei regenerabile

3.4RQGL LLOH GH H[SORDWDUH L RELHFWLYHOH GH RUGLQ
3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet dersaH UHDOL]HD
F WUHHFRR®DU vQ UHJL Pcoathuigatt UPDQH Q
322ELHFWLYHOH GH RUGLQ HFRQRPLF ILQDQFLDU VRFL
- FUH WHUHD YHQLWXULORU OD EXJYIQW RX®QDQRMD OHISM FIR(
SH WHUHQ D WD[HL GH WHUHQ vQFDVDW SRWULYLW &RGXC
-UHDOL]DUHD LQYHVWL LHL GDU L D GHUXO ULL HIHFW
GH 8QLXQHD (XURSHDQ 4L GH OHJLOH LQWHUQH FX SULYLU

% &21', ,, *(1(5%$/( $/( &21&(6,81,,

4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
IQ GHUXODUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH FR
GH UHWXU D D FXP VXQW GHILQLWH FRQIRUP 2UGRQDQ |
DGPLQLVWUDWLY FX PRGLILF ULLOH L FRPSOHW ULOH XOW
2EOLJD LLOH SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL
51. 5HVSRQVDELOLW LOH GH PHGLX UHYLQ vQ H[FOXVI
FRQFHVLXQLL L SkQ OD vVQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH |
FDGUXOXL QDWXUDO GXS HIHFWXDUHDF®XFUWDLW REOnG@HVRU
ILHIHFWXDUHD GH LQYHVWL LL RUJDQL]J]DUH GH DQWLHU |

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LERERG BRDMOD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail {office @ primariaciugud.rbVeb[www.primariaciugud.rb




52.4RQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD V UHVSHFWH WRDW
LQFOXVLY V RE LQ SH FKHOWXLDOD VD DFRUGXULOH L D

&RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V DVLJXUH H[SORDWDU
WHUHQXOXL FDUH IDFH RELHFWXO SUHJHQWXOXL FDLHW G
comunei Ciugud.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiudi QLFL QX vO
inchiria.

8. Durata concesiunii
,PRELOXO VH FRQFHVLRQHD] SH R SHULRDG GH C

5HGHYHQ D PLQLP L PRGXO GH FDOFXO DO DFHVWHLD
3UH XO GH SRUQLUH D OLFLWD LHL vQ YHGHUHD V\
V X S U BOODmp, inscris inCF nr91226 Ciugud SURSULHWDWHD SULYDW D F
LQIOXHQ DW vQ SULQFLSDO GH XWLOLW LOH L IDFLOLW L
GH FRPXQLFD LH L GH P ULPHD VXSUDIH HL RIHULWH VSUH
92.1Q YHGHUHD HVWLP ULL YDORULL GH SLD D UHGHYH
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare in acest, setfel rH G HY H QmD rd3heQtiv
SUH XO GH SRUQLUHedr&@m@ér-LWD LHL HVWH GH
ORGXO GH DFKLWDUH D UHGHYHQ HL FKkW L FODX]HO
se vor stabili prin contract.

10 1 DWXUD L FXDQWXPXO JDUDQ LLORU VROLFLWDWH C
101 *DUDQ LD GH2900lEW LFLSDUH
10.2. Se percepder WD[ GH SDUWLFL 2D kei. vexax¥ie garidpdre s&ddhita
R VLQJXUD GD®H QXPLUKOHGMW SDUFHOH SHQWUX FDUH VH (
UHWXUQHD] HD VH IDFH YHQLW OD7PBXDH3IWHX & DQRHI-Q SAJ | F
L vQ F®OO8MREDD0221340250XXXXXleschis la Trezoreria Alba lulia.
103 0RGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SI
1.6FULVRDUH GH JDUDQ LH EDQFDU vQ IDYRDUHD FRQF!
2.$FKLWDUH FX RUGLQ GRO5TRHZU0D25006XXKIREBVIESBhis la
Trezoreria Alba lulia;
3.30DWD vQ QXPHUDU OD FDVLHULD 3ULP ULHL FRPXQHL
104 0RGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDI
*D U R @e Llparticipare se va restitui in maxitmn  JLOH OXFU WRDUH GH O
contractului de concesiuneSH ED]D XQHL FHUHUL DGUHVDWH vQ DFHVW

& &21',,, '( 9%/$%,/,7$7( 3( &$5( 75(%8,( 6 /( 11'(3/,1($6
OFERTELE

11. 2IHUWDQWXO DUH REOLJD LD GH D HODERUD RIHUWD
de atribure.

1. 2IHUWHOH VH UHGDFWHD] vQ OLPED URPKQ

2. 2IHUWHOH VH GHSXQ OD VHGLXO FRQFHGHQWXOXL v
LOQOWHULRU FDUH VH VQUHJLVWUHD] ®H ARQENGB/HQWXUQ K
registrul Oferte, precizand H GDWD UL RUD

3.3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO FRQF
HIWHULRU YD WUHEXL V FRQ LQ

a)R ILOU FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO uL R GHI
Il U vQJURUO UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL

b) DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FDOLW LOH 4L FDSI
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



4. 3H SOLFXO LQWHULRU FDUH FR/HH LvH RU HX WX FSHUGRES
RIHUWDQWXOXL SUHFXP 0L GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFL

5.2IHUWD YD | kuraiAgaxt/ | HPGWDU VHPQDW GH F WUH RIHUW

6. )LHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH GHSXQH GRDU R VLQJ>

7. 2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW G|
YDODELOLWDWH VWDHVCGHWWGH FRRFEBGBIORD G GH GH ]JLO

8. 3HUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GBLPIGMSIHEG
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

9. 5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LC
interesate.

10. 2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D FRQFHGHQWXC
datet OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLYV

11. &RQ LQXWXO RIHUWHORU WUHEXLH V U PkQ FRQI
GHVFKLGHUHD DFHVWRUD FRQFHGHQWXO XUPKkQG D OXD F;
GXS DFHDVW GDW

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprieSatéL Yy@aw avea loc in
XUP WRDUHOH VLWXD LL
/ID H[SLUDUHD GXUDWHL VWDELOLWH vQ FRQWUDFW
FRQYLQ vQ VFULV SUHOXQJLUHD DFHVWXLD vQ FRQGL LLO
IQ FD]XO H[SORDW ULL vQ FRQGL LLOH FRQWU
FRQVXPSWLELOH IDSW FH GHWHUPLQ SULQ HSXL]DUHD L
acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
iQ FD]XO vQ FDUH LQWHUHVXO QD LRQDO VDX ORF
F WUH FRQFHGHQW
IQ FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDF
F WUH FRQFHGHQW FX SODWD XQHL GHVS JXELUL vQ VDUFL
IQ FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDI
F WUH FRQFHVLRQDU
/ID GLVSDUR EDX|GL®NURU PDMRU D EXQXOXL F
LPSRVLELOLW LL RELHFWLY-® DBD[$FBERBPWWDLRDIUXOXHQ®EE® DO
GHVS JXELUL
IQ FD]XO SUHOXQJLULL FRQWUDFWXOXL GH FRQFH\
GHUXOHD] vQ FRQGL LLOH VWDELOLWH LQL LDO
128 1Q FD]XO QHUHVSHFW ULL GLQ FXOS D REOLJD LLC
FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH VDX D LQFDSDFLW LL vQGH
VROLFLWH WULEXQDOXOXL vQ D F UXL UD] WHULWRULDO \
OD UH]LOLHUHD FRQWUDFWXOXL FX SODWD XQHL GHVS JXE
129 1Q FD]XO GLW&DEDLX]HGHGIRQWUPDMRU D EXQXOXL
LPSRVLELOLW LL RELHFWOYH[SOFRRDQN¥#BDIVDRRDWROYO. GRIWIL I LI
GLVSDUL LD EXQXOXL RUL LPSRVLELOLWDWHD RELHFWLY
concesiune.
1210 CX DFRUGXO S U LORU vQ FD]XO vQ FDUH FRQFHYV
FRQFHVLRQDW UL FRQVLOLXO ORFDO DSURE YKQ]DUHD DFH
1211.A0WH VLWXD LL H[SUHV SUHY ]XWH GH OHJH
1222 &RQWUDFWXO VH UH]JLOLD] GH SOLQ GUHSW SUL(
| U D PDL IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH D FRQFH'
|l U LQWHUYHQ LD LQVWDQ HL GH MXGHFDW vQ FD]XO vQ
XUP WRDUHOH VLWXD LL
a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;
E FRQFHVLRQDUXO D IRORVLW WHUHQXO FRQFHVLRQD\
acordul scris al concedentului;



F FRQFHVLRODWX®H®AELQLW REOLJD LLOH GH SODW D
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

G FRQFHVLRQDUXO QX D FRQVWLWXLW JDUDQ LD vQ Wt

H FRQFHVLRQDUXO QX D VROLFLWDW DFRUGDUHD XQXL
WHUPHQXO VWDELOLW GH SUHJHQWXO FRQWUDFW L vQ FRC

| vQ FD]XO QHUHVSHFW ULL DOWRU FDX]JH SUHY ]XWH O

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHYV



Anexa nr4la + R Yérea Consiliului local al comunei Ciugudnr. 157/2025

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU

UK «&KKKK

Intre:
.35 /( 8&2175%3&7$17(

Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran nr.10,
MXGH XO $OED UHSUH]HQW Pnhard thim@nei ICiddrd) Avard RI156201 6,
cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Albmilia, in calitate de
concedent, pe de o parte,

L

LK €KL VQUHILVWUDW OD O5HJLV
QU«««« & 8 , RS |
SULQFLSDO VQ «&««&««&K«K «
UHSUH]JHQWDW SULQ ««««««« DYKQG IXQFW

GH FRQFHVLRQDU SH GH DOW SDUWH

in temeiul +RW UKULL &RQRVDOLXOXL D /HILL QU
PRGLILF ULOH duL FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH L D 28* (
PRGLILF ULOH L FRP $Q khitleidtlp@zenXi@odtrhtt d&kdondésiune

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie cedgmeduarea in concesiunetarenului a

WHUHQXOXL vVQVFULV vQ &LXJIXG QU deDhG
PS VLWXDW vQ FRPXQD &LXJXG SURSULHWDWHD
2.2 Concesionarea terenului se face Tn vederea CONSIIUINT  ..oooeoveeiieeieineeeiiieeiiaeeeenn, L.....

GHVI XU U LL G oo,
23 1Q GHUXODUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH FRQFH
UHWXU D D FXP VXQWUGRIQDQWHCGHR RURHBI® QU SULYL
FX PRGLILF ULLOH L FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

1. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de ........... ani, inceplimich data ........................

3.2. Predarea SULPLUHD RELHFWXOXL FRQFHVLXQ-kdrbal earey § WdIHF
VQFKHLD OD GDWD VHPQ ULL L vQUHJLVWU ULL &RQWUDFV
VQFKHLHUHD FRQWUDFWXOXL UL YD FRQVWLWXL DQH[ FDU
33. &aRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH SRDWH IL SUHOXQJLW SH
GXUDWD VD LQL LDO SULQ VLPSOXO DFRUG GH YRLQ D
FRQGLWLLOH XQHL QRWLILFDUL VFULVH WUDQVPLVH &RPX
OXQL vQDLQWH GH H[SLUDUHD FRQWUDFWXOXL L DSUREDW

,9 35( 8/ &21&(6,81,,

Comuna CIUGUD
Sat CiugudStradaSimion BrapnXP UX®FRG SR WDO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rPNeblWWW.primariaciuqud.r‘)




41. S HGHYHQ D DQXDO HVWH GH HXUR PS DQ UL V
IDFWXU ULL

9 02'$/,7 , '( 3/%$7

51.. 5 HGHYHQ D VH YD SO WL vQ FRQWXO FRQFHVLRQ@d3¢hiXx O XL
la Trezoreria Albalulia.

522.5HGHYHQ D DQXDO VH YD DFKLWD W UfacuV0AILLYD.Q Gv Q HSD
VH YD HPLWH OD VQFHSXWXO XOWLPHL OXQL GLQ ILHBKQUH
cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.

53.1HSODWD GH F WUH FRQFHVLRQDU D UHGHYHQ HL vQ WH
FRQFHGHQW DWUDJH UH]J]LOLHUHD XQLODWHUDO D IEFRQ@WDD
IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH

54 SBHQWUX QHDFKLWDUHD OD WHUPHQXO GH VFDGHQ GH
UHGHYHQ D VH GDWRUHD] GXS DFHVW WHUPHQ PDMRU U
SULYLQG UHGHYHQ D OXQDU FDOFXODWH SHQWUX ILHFD!I
LPHGLDW XUP WRDUH WHUPHQXOXL GH VFDGHQ uL SkQ OCL
55.2ULFH SODW IDFXW GH F WUH FRGf VbR bl iiavéslipta & R
GDWRULLORU VFDGHQWH vQ RUGLQHD VFDGHQ HORU DFHYV
SUHY ]XWH vQ &RGXO FLYLO

VI. DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/B@ 5 ,/25
6.1.DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/CONCESIONARULUI

6.11. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprie®te L ,Yddiwesionarul
GREKQGHUWH GUHSWXO GH D H[SORDWD SH ULSBX®&Diaé SH
RELHFWXO FRQWUDFWXOXL SRWULYLW RELHFWLYHORU VWI

6.12. &RQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO GH D IRORVL uL G
EXQXULORU FH IDF RELHFWXO FRQFHVLXQLL SRWULYLW (
contractul de concesiune de bunuri proprietate L.Y D W

6.13. &RQFHVLRQDUXO vuL H[HFXW REOLJD LLOH SRWUL
contractul de concesiune de bunuri propriet&® LMIDWWQ DFRUG FX SUHYHGHUL
bunului concesionat.

6.14. &8RQFHVLRQDUXO QX YD IL REOLJDW V VXSRUWH
REOLJD LLORU VDOH vQ FD]XO vQ FDUH DFHDVW FUHUWHULI
D XQHL P VXUL GLVSXVH GH R DXWRULWDWH SXEOLF
E XQXL FD] GH IRU PDMRU VDX XQXL FD] IRUWXLW

6.15. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V UHVSHFWH F
proprietateSUL.Y DW

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune denbri proprietateS U L,YcBridésionarul are
REOLJD LD V DVLJXUH H[SORDWDUHD HILFLHQW vQ UHJL
proprietateS U L ¥dDeViac obiectul concesiunii.

6.17. &aRQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD FD vQ WHUPHQ Gt
contractului de concesiune de bunuri proprietdte LWDVBE HSEOQ WLWO X BH/ XPUDQ |
UHSUH]HQWkKkQG D SDWUD SDWWHLGLY UGG HDYHHY W DD QLX GO W |
exploatare.

6.18. 'LQ DFHDVW VXP VXQW UH LQXWH GDF HVWH FD
FRQFHGHQWXOXL GH F WUH FRQFHVLRQDU vQ ED]D FRQW
SULYDW

6.19. ERQFHVLRQDUXO SRDWH FRQVWLWXL GUHSW JDUDC
LQVWLWXL JDUDQ LH UHDO PRELOLDU FX DFRUGXO FRQFH

6.1.10. ERQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V SO WHDVF UH(
contractul de concesiune de bunuri proprietate L.Y D W



6.1.11. La incetarea contraduui de concesiune de bunuri proprietédeJ L ,YcBridesionarul
HVWH REOLJDW V UHVWYWNEBOSHNQEDBHS®OH GUKRBRSULHWD'
bunul concesionat.

6.1.12.1Q FRQGL LLOH VQFHW ULL FRQWUDFW XSQX IMifizANe FR Q |
FDX]H GHFkW SULQ DMXQJHUH OD WHUPHQ IRU PDMRU
DVLIJXUH FRQWLQXLWDWHD HESJQRDW BRDEXQXONLYBURIOID!
OD SUHOXDUHD DFHVWRUD GH F WUH FRQFHGHQW

6.1.13.1Q FD]XO vQ FDUH FRQFHVLRQDUXO VHVL]HD] H[LWV\
XQRU HYHQLPHQWH GH QDWXU V FRQGXF OD LPSRVLELOL
DFHVW IDSW FRQFHGHQWXOXL vQ YHGHUHD OX ULL P VXU
H[SORDW ULL EXQXOXL

6.1.14. Concesionarul VH REOLYVQPFPHDS OXFU ULOH GH SURLHF
DXWRUL]D LHL GH FRQVWUXF LH L V UHDOL]H]H SURLHFW:
Tncheierii contractului de concesiune

6.115. &RQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD UHDOL] ULL L
GRFXPHQWD LLORU GH XUEDQLVP vQ YLIJIRDUH SH WHULWRU
teritoriului stabilit pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract

6116. S RQFHVLRQDUXO QX SRDWH VXEFRQFHQVLRQD EXQ
il poate inchiria.

6.117. RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V SO WHDVF UH
SUHY ]XW OD SFW

6.118. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V S@&e\0ad powitit W D |
legii Tn sarcina sa.

6119 &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V UHVSHFWH F
DFWLYLW LORU PDWHULDOH FX UHJLP VSHFLDO FRQGL L
SURWHF LD PXQFLL 3 6 , HWF

6.120. 8RQFHVLRQDUXO VH REOLJ V RE LQ WRDWH DYL]I
vQ YLIRDUH SHQWUX GHVI XUDUHD DFWLYLW LL 7RDWH F¥
IL VXSRUWDWH vQ VQWUHILPH GH F WUH FRQFHVLRQDU
DXWRUL]DWLHL GH FRQVWUXLUH L DYL]HOH QHFHVDUH

6.1.21. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul est
REOLJDW V UHVWLWXLH FRQFHGHQWXOXL vQ GHSOLQ SU
de orice sarcini.

6122. IQ FD]XO vQ FDUH FRQFHVLRQDUXO VHVL]HD] H[L)
FDX]H GH QDWXU V FRQGXF OD LPSRVLELOLWDWHD UHDC
FRQFHGHQWXOXL vQ YHGHUHD OX ULL PDVXULORU FH VH LI

6.2.DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/( &21&('(178/8,

6.21.&8RQFHGHQWXO DUH GUHSWXO V YHULILFH vQ SHULTF
bunuri proprietateSUL YIRWVe XO vQ FDUH VXQW UHVSHFWDWH FODX]HO

6.2.2. 9HULILFDUHD pgeuaYl YAWHIBBW XHD] QXPDL FX QRWL
FRQFHVLRQDUXOXL tddincontragu) de lcohdesiuHe YetnBrLgtoprietaté L.Y D W

6.23. ERQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QX vO WXOEXUH
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietdte ¥ D W

6.24. &8RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QRWLILFH FRQFH
QDWXU V DGXF DWLQJHUH GUHSWXULORU DFHVWXLD

6.25. ERQFHGHQWXO QX DUH GUHSWXO V PRGLILFH vQ PF
bunuri proprietat@rivate,vQ DIDU GH FD]XULOH SUHY ]XWH GH OHJH

6.26. &RQFHGHQWXO SRDWH PRGLILFD XQLODWHUDO S
FRQFHVLXQH FX QRWLILFDUHD SUHDODELO D FRQFHVLRQL
QD LRQDO VDX ORFDO GXS FD]



6.2.7. 8RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V FRQWLQXH H[S¢
GH FRQFHGHQW |1 U D SXWHD VROLFLWD VvVQFHWDUHD FR
pULYDW

6.28.1Q FD]XO vQ FDUH PRGLILFDUHD XQLODWHUDO D
proprictate SULWRDWD GXFH XQ SUHMXGLFLX FRQFHVLRQDUXO DU
MXVW GHVS JXELUH

6.29.1Q FD] GH GH]DFRUG vQWUH FRQFHGHQW UL FRQFH
DFHDVWD YD IL VWDELOLW GH F WUH LQVWDQ D MXGHF
VQGHSOLQLUHD REOLJD LLORU FRQWUDFWXDOH GH F WUH F

6.2.10. ERQFHGHQWXO HVWH REOLJDW WrbabterenGlH&de &tk ED |
obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. S RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QX vO WXOEXUF
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. &ERQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QRWLILFH FRQFH
QDWXU V DGXF DWLQJHUH GUHSWXULORU FRQFHVLRQDUX

9,, 02',),&$5(% , 11&(7%$5($ &2175$&78/8, '( &21&(6,81(

71. 8RQFHGHQWXO SRDWH PRGLILFD XQLODWHUDO SDUW
FX QRWLILFDUHD SUHDODELO D FRQFHVLRQDUXOXL GLQ P
ORFDO GXS FD]

72. 1Q FD]XO vQ FDUH PRGLILFDUHD XQLODWHUDO D
FRQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO V SULPHDVF | U vQWKU]LF

73.1Q FD] GH GH]DFRUG vQWUH FRQFHGHQW L FRQFHY\
DFHDVWD YD IL VWDELOLW GH F WUH LQVWDQ D MXGHFD\
QLFLXQ FD] V SHUPLW FRQFHVLRQDUXOXL V QX v L H[HFX\

74. 3UHIHQWXO FRQWUDFW GHVHRRRBRGIYM ¥ IV \R@AHVOHRIDY L V

741LD H[SLUDUHD GXUDWHL VWDELOLWH vQ FRQWUDFW
FRQYLQ vQ VFULV SUHOXQJLUHD DFHVWXLD vQ FRQGL LLO

742.1Q FD]XO H[SORDW ULL vQ FRQGL LLOH FRQWUL
FRQVXPSWLELOH IDSW FH GHWHUPLQ SULQ HSXL]DUHD L
acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7431Q FD]XO vQ FDUH LQWHUHVXO QD LRQDO VDX ORFD
F WUH FRQFHGHQW

7.447Q FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDFYV
F WUH FRQFHGHQW FX SODWD XQHL GHVS JXELUL vQ VDUFL

7451Q FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDF)\
F WUH FRQFHVLRQDU

746.LD GLVSDU-RLBDX3GL@MUIRU PDMRU D EXQXOXL F
LPSRVLELOLW LL RELHFWLY-O BD[$fGRPWUOVLRDUXOXHQ®® DO
GHVS JXELUL

74.7.1Q FD]XO SUHOXQJLULL FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVI
GHUXOHD] vQ FRQGL LLOH VWDELOLWH LQL LDO

748.1Q VLWXD LD SuddtuY7.p8WFRMFHGHQWXO YD QRWLILFD
GHQXQ D XQLODWHUDO FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH uL
GHWHUPLQDW DFHDVW P VXU

749.1Q FD]XO QHUHVSHFW ULL GLQ FXOS D REOLJD LLO
FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH VDX D LQFDSDFLW LL vQGH
VROLFLWH WULEXQDOXOXL vQ D F UXL UD] WHULWRULDO \
OD UH]LOLHUHD FRQWUDFWXOXL FX SODWD XQHL GHVS JXE

7.410.1Q FD]XO GLVS® BEDXHIGHK:LRWUPDMRU D EXQXOXL
LPSRVLELOLW LL RELHFWOYH[SOFRRQN BIVDRRDWROYO. GRIWIL I LI
GLVSDUL LD EXQXOXL RUL LPSRVLELOLWDWHD RELHFWLY
concesiune.



7411. ERQFHGHQWXO QX YD SXWHD IL REOLJDW OD SODV
VXIHULWH GH FRQFHVLRQDU FD X4I®DUH D VLWXD LLORU SU

74.2. 5DGLHUHD GLQ FDUWHD IXQFLDU D GUHSWXOXL
punctul 743 VH HIHFWXHD] vQ ED]D DFWXOXL GH GHQXQ DUI
MXGHF WRUHUOWL GHILQLWuNcklevQ VLWXDQLEDSD HoYH POMD UDDL |
GH UH]LOLHUH D FRQFHGHQWXOXL VDX FRQFHVLRQhez4 O XL
GHFODUD LHL XQLODWHUDOH GH UHQXQ DUH OD FRQFHVLXC

7413.CX DFRUGXO S U LORU vQ FD]XO vQ FDUH FRQFHYV
FRQFHVLRQDW UL FRQVLOLXO ORFDO DSURE YkQ]DUHD DFH

744 A0OWH VLWXD LL H[SUHV SUHY ]XWH GH OHJH

745 &RQWUDFWXO VH UH]LOLD] GH SOLQ GUHSW SULQ
| U D PDL IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH D FRQFH
|l U LQWHUYHQ LD LQVWDQ HL GH MXGHFDW vQ FD]XO vQ
XUP WRDUHOH VLWXD LL

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

E FRQFHVLRQDUXO D IRORVLW WHUHQXO FRQFHVLRQD\
acordul scris al concedentului;

F FRQFHVLROQDWX®HO®ALQLW REOLJD LLOH GH SODW D
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

G FRQFHVLRQDUXO QX D FRQVWLW X L6W.74D dobtact, D vQ Wt

H FRQFHVLRQDUXO QX D VROLFLWDW DFRUGDUHD XQXL
WHUPHQXO VWDELOLW GH SUHJHQWXO FRQWUDFW L vQ FRC

|l vQ FD]XO QHUHVSHFW ULL D a@iwdtdraetD X]H SUHY ]XWH O

74%6. /ID VQFHWDUHD GLQ RULFH FDX] D FRQWUDFW XC
XWLOL]DWH GH FRQFHVLRQDU vQ GHUXODUHD FRQFHVLXQLL

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

7.417.10Q FD]XO QHH[HFXW ULL REOLJD LLORU DVXPDWH G
VSHFLDO D QHHIHFWX ULL LQY Hatiudlull6l1AR tbneedemiiiddate ldppaX O S
pentu FRQWLQXDUHD FRQWUDFWXOXL L DFRUGDUHD XQXL W
GUHSW LI U QLFL R DOW IRUPDOLWDWH SUHDODELO D FF

VIl )25 $ 0$-25

81.)RU D PDMRU H[RQHUHD] GH U VSXQGHUH SDUWHD FDUH
82. 3 DUWHD FDUH LQYRF IRU D PDMRU DUH REOLJD LD GH L
QRLOH VPSUHMXU UL vQ FHO PXOW ]JLOH GH OD DSDUL LD
FRQILUPH VLWXD LD UHVSHFWLY

83.' DF VLWXD LD GH IRU PDMRU VH SUHOXQJHVWH PDL F
UH]JLOLDW GH GUHSW vQ XUPD XQHL QRWLILF UL DGUHVDW

l; 127,),& 5,/(1175( 3 5 ,

91.1Q DFFHS LXQHD S U LORU FRQWUDFWDQWH RULFH QRW
HVWH YDODELO vQGHSOLQLW GDF YD IL WUDQVPLV OD

prezentului contract.

92. IQ FD]XO vQ FDUH QRWLILFDUHD VH IDFH SH FDOH SR
UHFRPDQGDW FX FRQILUPDUH GH SULPLUH $ 5 aL VH

PHQ LRQDW GH RILFLXO SRUWDO SULPLWRU SH DFHDVW FF
93.'DF FRQILUPDUHD VH WULPLWH SULQ WHOH[ VDX WHOHID
GXS FHD vQ FDUH D IRVW H[SHGLDW

94. 1RWLILF ULOH YHUEDOH QX VH LDX vQ FRQVLGHUDUH GH
SULQ LQWHUPHGLXO XQHLD GLQWUH PRGDOLW LOH SUHY D>



X. LITIGII

10.1. 2ULFH GL@®XUMW S U LOH SUHJHQWXOXL FRQWUDFW VH YD
vQ FD] FRQWUDU XUPKkQG D VH VROX LRQD GH F WUH LQVWD

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. 3ULQ VHPQDUHD SUHJHQWXOXL FRQWUDFW FRQFHVLRQELC
FRQGL LLOH LPSXVH GH FRQFHGHQW DuUD FXP UH]XOW DFl
RELHF LXQL

11.2. 3H WRDW GXUDWD SUHJHQWXOXL FRQWUDFW WHUHQX
comunei Ciugud.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmitté ] GH VXFFHVLXQH VDX
SULQ YkQ]J]DUH D FRQVWUXF LHL SHQWUX UHDOL]DUHD F UHL
11.4. 1IQ FD]XO VXFFHVLXQLL VDX vQVWU LQ ULL SULQ YkQ]DL
notificeconcedentul vQ SUHDODBIMVXSUDFQQWHQRVLHL GH YkQ]DUH

11.5. 7RDWH PRGLILF ULOH FX SULYLUH OD VFKLPEDUHD SURS
OHJDOL]DW vQ WHUPHQ GH GH JLOH GH OD PRGLILFDUH

11.6. 3BUHIHQWXO FRQWUDFW VvQFHWHD] GH GUHSW | U SXQI
SUHFXP L I'U HIHFWXDUHD YUHXQHL IRUPDOLW L SUHDC
SURFHGXUD IDOLPHQWXOXL VDX vQ SURFHGXU GH GL]JROYD
11.7. 2ULFH PRGLILFDUH D FODX]J]HORU SUH]JHQWXOXL RBRQWU
DPEHOH SDUWL 0L GRDU FGomBiIRRW@AIXO FRQFHGHQWXOXL

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi............cccccceeeeeeennnn. in 2 exemplare, cate ur
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
ComunaCiugud

SUHUOUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHMW



Anexa nr.5laH RW @ Kbhdiliului local al comunei Qugud nr. 157/2025

'2&80(17% ,$ '( $75,%8,5(

1. ,QIRUPD LL JHQHUDOH SULYLQG FRQFHGHQWXO
Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran
QU MXGH XO $OED UHSUH]HQRtDanl c&uwhe) Ciuud RaManHIE. 'D P L

4562516, cont nRO67TREZ00221300530XXXXXeschis la Trezoreria Alba lulia
1XP U GH WHOHIRQ ID][

SHUVRDQ GH FRQWDFW ,&RIMBEVOSOH[DQGUX 6RULQ

2. ,QVWUXF LXQL SULYLQG RUJDQL]DUHD UL GHVI UXUDUHLEL

&RQFHVLRQDUHD LPREL Ole8Xmp,WstkisHQCK Q1228 SilgDd,Be
U H D O lpgHoDgerioada de 49 anULQ OLFLWibDcdphhdM Eudnia Fe euro/mp/an
UHGHYHQ DQXDO PS

/ILFLWD LD VH LQL LD] SULQ SXEOLFDUHD XQXL DQXQ
Partea a VM, int- XQ FRWLGLDQ GH FLUFXQROLB HQ b LIURFFXOEDH L8HD QA
internepwww. primariaciugud.rp

SHUVRDQD BRWWHHYVDOPWUD vQ SRVHVLD GRFaXdéesi @re¢) LH
QHUHVWULF laRaCeRsthealsite dwihsv@ilingariaciugud.rp

SHUVRDQD DQWHWHNSDWMKO GH D VROLFLWD FODULIdF UL
CRQFHGHQWXO DUH REOLJD LD GH D U VSXQGH vQ PRG FOD
VROLFLWRDMMHUKRW® FDUH QX WUHEXLH V GHS UHDVF ]JLO}
VROLHLW DIDGXFH DWLQJHUH DFHVWRU SUHYHGHUL FRQFH
OD RULFH FODULILFDUH FX FHO SXQLPLW.GBHOWRX \WRBX B H

&RQFHGHQWXO DUH REOLJD LD GH D WUDQVPLWH U VS
WRDWH SHUVRDQHOH L Q@WRIRXXPHQWHD AU B HD ® VRELEQXWH O
GH]Y OXL LGHQWLWDWHD FHOXL FDUH D VROLFLWDW FODUL

BURFHGXUD GH OLFLWD LH VH SRDWH GHVI u0XUD QXPD]|
OLFLWD LH DX IRVW GHSXVH FHO SX LQ GRX RIHUWH YDODE

IQ FD]XO vQ FDUH vQ XUPD SXEOLF ULL DQXQ XOXL GH
oferte valabile, concedentva anula SURFH G OM@anlt R QRX OLFLWD LH FX
prezenteprocedurii

I1Q FD]XO RUJDQL] U prezeh@uirbcedRH VOLF IMDID DELO vQ VLW
GHSXV FHO SX LQ R RIHUW YDODELO

3. Caietul de sarciniHVWH DQH[D OD SUHJHQWD GRFXPHQWD LH
4. IQVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH HODERUDUH 0L SUH]

2IHUWDQWXO DUH REOLJD LD GH D HODERUmezBitéel UWD
G R F X P HI® &ibuite.

2IHUWHOH VH UHGDFWHD]Lsev@pil® EQiuUBRBPRQULHL FRPX
Ciugud, respectiv in satil Ciugud, strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciugud vQ GRX SOL

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BRDMD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rleeblwww.primariaciuqud.rb




VLILODWH XQXO H[WHULRU 0L X Q X@D LQMNIH V MWRID W-DW[EH VGHV V
ordinea primirii lor,  [@n registrul Oferte, precizandu VH GDWD 0L RUD

3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO FRQFHYV
BOLFXO H[WHULRU YD WUHEXL V FRQ LQ
D R ILU FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO UL R GHF(
vVQJURUO UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL
E DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FBspdctiW: LOH uL FDSDFLW

- FRSLH FHUWLILFDW VQUHJLVWUDUH ILVFDO
copie satut;

- copie certificat Tnmatriculare;

- XOWLPXO ELODQ FRQWDELO

- DFWH GRYHGLWRDUH D FDSDFIMWSUIHIHGHVDHEO LFD UUHLC
GRYDGD F D UHDOL]DW SURILW vQ XOWLPXO H[HUFL LX ILC

-CHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHLE
WD[HORU VL FRQWULEX LLORU GH DVLJXU UL VRFLDOH F
consolidatiQ FRQIRUPLWDWH FX SUHYHGHULOH OHJDOH vQ YLJ
stabilit;

-cHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHEL
WD[HORU F WUH EXJHWXO ORFDO GH OD VHGLXO VRFLHW 1

-cHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHEL
WD[HORU F WUH EXJHWXO ORFDO DO &RPXQHL &LXJIXG vQ F
contractuale cu Comuna Ciugud;

-nX VXQW GHFODUDWH HOLJLELOH RIHUWHOH GHSXVH (
cu Comuna Ciugud, Consilidocal Ciugud, Primarul Comunei CiugudL Vdd>avut incheiate
FRQWUDFWH FX &RPXQD &LXJXG L FDUH DX IRVW VOQFHWL
contractualg

- GHwDOLL UHIHULWRDUH OD YDORDUHD LQYHVWL LHL
VXSUDID D GLQ FDGUXO SDUFHOHGHFFRBY VAWUSHMF]. LWQ DAV E
GHVI XUDW XWLOL]JHD] VX utielldnépdHatl UDELOH GDU L VDX

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului densfr@ HFODUD LH SULYLQ
posesia caietului de sarciiDQH[D OD SUHJHQWD GRFXPHQWD LH GH DW
3H SOLFXO LQWHULRU FD4YHY FRQHLIEVRUHXWQ@XBHRBHL
RIHUWDQWXOXL SUHFXP 0L GRPLFLOLXO2MDMXWDHGD XO -8RBK
un singur exemplar.

JLHFDUH SDUWLFLSDQW GHSXQH GRDU R VLQJXU RIHUYV

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWR UL XrmerutdeS/xlgbifitdle G H
al oferteifiind de mininrum 60 de zile.

SHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REMGIRAO B UAH D LGH SKRAHX
SkQ ObOGEBIMWWD SHQWUX GHSXQHUH VW&EHLRWLMYH SAR D Q B Q(

, ora :

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQ

interesate.
2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D FRQFHGHQWXOXL
OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

5. IQIRUPD LL GHWDOLDWH UL FRPSOHWH SULYLQG FULWH
RIHUWHL FkuawLJ WRDUH SUHFXP L SRQGHUHD ORU

&GULWHULLOH GH DWULEXLUH D FRQWUDFWXOXL GH FRQ
D FHO PDL PDUH QLYHO DO UHGHYHQ HL
b) capacitatea economicolLQDQFLDU D RIHUWDQ LORU
F SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WRU
G FRQGL LL VSHFLILFH LPSXVH GH QDWXUD EXQXOXL FRQ



Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
9DORDUHD UHGHYHQ HL R 40 pct
Capacitatea economicel LQDQFLD 10 pct
RIHUWDQ LORU

SURWHF LD PHGLXOXL vQF 10pct

&RQGL LL VSHFLILFH LPSXVH GH QDWXUD EXQXOXL FR

$FWLYLWDWHD GHVI XUDW 10 pct
producere a energiei regenerabil@ptasarea
de echipamente tehnico edilitare

9DORDUHD LQYHVWL LHL 30 pct

TOTAL 100 pct

1. 3XQFWDMXO SHQWUX IDFWRUXO GH HYDOXDUH A9DO
a SHQWUX YDORDUHD FHD PDL ULGLFDW D RIHUWH
evaluare respectiv
b) SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO V
Punctaj YDORDUHD RIHULW YDORDUHD FHD PDL UL
alocat.
2. Punctajul pentreapacitatea economicbLQDQFLDU D RIHUWagtf&llQ LORU
D SHQWUX YDORDU HDRifreiH®H PDIID RHGL AMMHWVDFRUG S
factorului de evaluare respectiv
E SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO VH
Punctaj YDORDUHD FLIUHL GH DIDFHUL YDORDUHD F
maxim alocat.
3. Punctajul pentru ) RWHF LD PHGLXE&XDF R@BRAIMX taRihv&lvitated
GHVI x@feanul X WLOL]JHD] VXUVH UHJHQHUDELOH
4, SXQFWDMXO SHQWUX |IDFPWRUYX®W DGHH DHYIHIVA DN HD W,
regenerabile/ amplasarea de echipamente tehnico edilitsftel DFRUG DVWIHO
a) pentru producere a energiei regenerabile 10 pct;
b) pentruamplasarea de echipamente tehnico edil@igpet;
5. 3BHQWUX FHD PDL PDUH YDORDUH D LQYHVWL LHL \
HYDOXDUH UHVSHFWLY LDU SHQWUX DOWH YDORUL F
Punctaj YDORDUHD LQYHVWL LHL FHD PDL PDUH Y
punctaj maxim alocat.

6. IOVWUXF LXOQOL SULYLOG PRGXO GH XWLOL]J]DUH D F LORLU

6ROX LRQDUHD OLWLJLLORU DS UXWH vQ OHJ WXU FX C
VQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH GH EXQXUL
DFRUGDUHD GH GHVS JXELUL VH UHDOL]HD] SRWULYLW

administrativ.

7. IOIRUPD LL UHIHULWRDUH OD FODXVYHOUHBRHV B DFQV X

FDGUX GH FROFHVLXQH DOQH[D OD SUHJHQWD GRFXPHQWD L

8. *DUDQ LL L WD[H GH SDUWLFLSDUH

81 *DUDQ LD GH2®00lWLFLSDUH



82 6H SHUFHSH R WD[ GH SDWd.Ab&béeparticiQary Be@éhbalbH (
VLQJXUD GDW LQGLIHUHQW GH QXP UXO GH SDUFHOH SHQ
UHWXUQHD] HD VH IDFH YHQLW OD EXJHWXO ORFDO DO FR

7D[D GH SDUWLFLSDUH SRDWH IL SO WLW LvQ FRQWX
Trezoreria Alba lulia.

ORGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDU\

1. 6FULVRDUH GH JDUDQ LH EDQFDU vQ IDYRDUHD FRQF

2. $SFKLWDUH FX RUGLQ ®RB57IREZM25006XXXKORMAWXDhis la
Trezoreria Alba lulia;

3. 30DWD vQ QXPHUDU OD FDVLHULD 3ULP ULHL FRPXQH

ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUYD DDIP UD QG HHE DAWV SBLWSA

vQ PD[LPXP JLOH OXFU WRDUH GH OD GDWD DWULEXLULL
DGUHVDWH vQ DFHVW VHQV GH F WUH FRQFHVLRQDU

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUH\





