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HOTARARE
privind aprobarea concesionérii imobilului teren in suprafati de 2588 mp

Consiliul local al comunei Ciugud, intrunit in sedint ordinara din data de 28.03.2019;

Luénd in dezbhatere:

- Expunerea de motive i Proiectul de hotdrdre privind aprobarea concesion3rii
imobilului teren in suprafatd de 2588 mp, initiat de primarul comunei Ciugud;

- Raportul de specialitate nr.2676 /2019 al Compartimentului Achizitii Publice;

- Raportul de avizare al Comisiei nr. 1- Prognoze economico-sociale, studii, buget,
finante, servicii publice, administrarea domeniului public si privat al comunei, comert,
agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrdrilor publice, ecologle,
protectia mediului inconjurdtor si turism, gospodane comunald, servicii si comert;

Vazand Raportul de evaluare intocmit de citre expertul Bozdog Dumitru Flaviu,
inregistrat sub nr. 2729/2019;

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. (1), art. 36 alin. (2) lit.c) raportat la art. 36
alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare;

in temeiul art. 45 gi art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr.215/2001 Legea administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului - teren aflat in
proprietatea privata a comunei Ciugud, situat in Zona industriald din localitatea Drimbar,
comuna Ciugud, in suprafatd de 2588 mp, inscris in CF nr.70597 Ciugud, cu nr. cad/top.
70597.

Art.2. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor, potrivit prevederilor din Contractul- cadru de concesiune.

Art.3. Aprobd Raportul de evaluare intocmit de cdtre evaluator Bozdog Dumitru
Flaviu- conform anexei 1- parte integrantd a prezentei hot&rari.

Art.4. Aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum 0.80 euro/mp/an.

Art.5. Se aprobd Studiul de oportunitate conform anexei nr. 2 - parte integrant3 a
prezentei hotarari.

Art.6. Se aproba Caietul de sarcini conform anexei nr. 3 - parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.7. Se aproba Contractul - cadru de concesiune conform anexei nr. 4 - parte
integranta a prezentei hotarari.

Art.8. Se imputerniceste domnul Damian Gheorghe- Primarul comunei Ciugud a
semna n numele unitatii administrativ- teritoriale Contractul de concesionare ce se va
incheia.

Art.9. Prezenta hotardre se comunica:

- Institutiei prefectului-Judetul Alba;

- Compartimentul Financiar-contabil;
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- Compartimentului Achizitii Publice;
- Primarului comunei Ciugud;
- un exemplar la dosar.
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: Contrasemneaza secretar,
Consilier Susman $teFa
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Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu un numar de 9 voturi favorabil exprimate, care
reprezintd 81.81% din numarul consilierilor in functie.
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Anexa nr.2 la Hotdrarea Consiliului local la comunei Ciugud nr. 30/2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN), IN ZONA INDUSTRIALA A COMUNEI
CIUGUD, ASTFEL:

NUMAR . CF.| NUMERE CADASTRAL SUPRAFATA/MP
PARCEILA
C.F. 70597 70597 2588

Indicativ dosar:1.7
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI (TEREN), IN ZONA INDUSTRIALA A COMUNEI
CIUGUD, ASTFEL:

NUMAR . GF.| NUMERE CADASTRAL SUPRAFATA/MP
PARCELA
C.F. 70597 70597 2588
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1. PREZENTARE GENERALA

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care s atragd si investitji
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Parcela ce face obiectul prezentului Studiu apartine domeniului privat al comunei Ciugud.

Pentru a valorifica potentialului terenului se impune concesionarea lui catre operatori
economici care dovedesc faptul ca detin capacitatea efectudrii unor investitii pentru
dezvoltarea climatului economic si social al comunei.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- sa foloseasca terenul in conformitate cu destinatia impusa de cétre concedent (Comuna
Ciugud);

- In desfdsurarea activitdtii sd respecte intru totul normele impuse de Uniunea
Europeand si Statul Roman cu privire la protectia mediului inconjurator.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin, tehnic, economic, social si de mediu care justificd concesiunea
terenului sunt:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Ciugud de fonduri suplimentare
rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in
contractul de concesiune;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor conformitate cu normele impuse de aderarea la
Uniunea Europeang;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt necesare
asigurarea urmatoarelor functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la
protectia mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si
amenajare a teritoriului;

- Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfésurar JRor activitat
economice specifice. WGUAR

Durata maxima pentru realizarea investitiillor precizate este de /i
semnarea contractului de concesiune. v
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Contractul de concesiune va fi inregistrat de ctre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara.
4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa minimé cuvenitd concedentului, Comuna Ciugud va fi stabilit in functie de
evaluarea imobilului (teren apartindtor zonei industriale) de citre un evaluator autorizat.
Redeventa se pldteste lunar/trimestrial/semestrial/an, incepand cu data semnirii
contractului de concesiune.
Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al comunei
Ciugud.
5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a
cdrei organizare va fi reglementatd de Caietul de Sarcini intocmit si aprobat de Consiliul Local
Ciugud in sedinta ordinara.

6. DURATA CONCESIUNII

Perioada propusa de concesionare este de la 5 si pand la 49 de ani.

7. DURATA PREAVIZIBILA PENTRU REALIZAREA
INVESTITIILOR IN CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la
ca fiind un interval cuprins intre 12 si 24 de Iluni in functie de marimea si complexitatea
investitiei. Aceastd perioadd se poate prelungi dupd caz. In ofertd concesionarul va putea
prezenta etapele de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere in functiune. Aceste
etape pot fi definitivate la contractare in functie de prioritatile stabilite de concendent si va
face parte integranta din contractul de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen de max. 60
zile de la data deschiderii ofertelor pentru licitatia publica.

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

o aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini
luna martie 2019;

o organizarea licitatiei deschise — aprilie 2019;

O
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Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului local al comunei
Ciugud nr. 30/2019

CAIET DE SARCINI
CADRU

Pentru concesionarea unui imobil - teren situat in comuna Ciugud, zona Industrial3,
proprietatea privatd a comunei Ciugud in vederea desfisuririi de activitati industriale si
comerciale

1.0BIECTIVUL CONTRACTULUI

1.1 . Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie public a imobilului teren
in suprafatd totald de 2588 mp, cu datele de identificare conform tabelului de mai jos:

NUMAR . CF.| NUMERE CADASTRAL SUPRAFATA/MP
PARCELA
C.F. 70597 70597 996

2. PROCEDURA CONCESIONARII

2.1. Licitatie publicd deschisd incepdnd cu suma de euro/mp/an
(redeventa anuald/mp).

2.2. La licitatie poate participa orice persoand juridicd interesat si care poate face
dovada capacitdtii de realizare a investitiei pe 0 anumit3 perioads propusa.

2.3. Procedura va fi initiata prin publicarea unui anunt de participare intr-un
cotidian local si la sediul Prim&riei comunei Ciugud.

2.4. Anuntul de participare va cuprinde cel putin urmatoarele:

a) numele organizatorului licitatiei si adresa acestuia;

b) tipul procedurii de licitatie;

C) obiectul licitatiei, locul de amplasare al bunurilor imobile, date de identificare
conform cartilor funciare, descriere sumar3;

d) pretul minim de pornire al licitatiei:

e) cheltuielile de participare la licitatie suportate de ofertanti (garantia de
participare, taxa de participare, pretul dosarului de prezentare).

f) locul de unde se pot obtine documentele licitatiei (dosarul de prezentare);

g) data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere la licitatie insotite de
documentele de participare la licitatie, precum si locul unde se depun acestea;

h) data, ora si locul desfasurarii licitatiei. N

3. DURATA CONCESIONARII

3.1. Imobilul se concesioneazé pe o perioadd de 49 de ani.
Indicativ dosar:I.7



4. GARANTII SI TAXE DE PARTICIPARE

4.1. Pretul caietului de Sarcini si a documentatiei necesare participarii la licitatie
este de 50 lei.

4.2 Garantia de participare: 1.500 lei. Garantia de participare se constituie
pentru fiecare parceld in parte in cazul in care ofertantul liciteazs pentru mai
multe parcele.

4.3. Se percepe o taxd de participare in valoare de 500 lei. Taxa de participare se
achita o singura datd indiferent de num3rul de parcele pentru care se liciteazi. Taxa de
participare nu se returneazd; ea se face venit la bugetul local al comunei Ciugud.

Taxa de participare poate fi platitd si in contul RO89TREZ00221340250XXXXX
deschis la Trezoreria Alba Iulia.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancard in favoarea concedentului (Formular nr.3)

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la
Trezoreria Alba Iulia;

3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Ciugud.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maxim 3 zile lucritoare de la data
atribuirii contractului de concesiune.

4.3. Caietul de sarcini se poate obtine de la sediul Prim3riei Ciugud pana la termenul
limitd stabilit prin anuntul de licitatje.

5. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

Ofertantul este admis s& participe la licitatie in conditiile in care este declarat eligibil
de catre organizator, respectiv prezint3:

- copie certificat inregistrare fiscald;

- copie statut;

- copie certificat inmatriculare;

- ultimul bilant contabil;

- Certificat constatator privind findeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale
bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
sau in tard in care este stabilit;

- Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor, taxelor cdtre bugetul local de la sediul societdtii;

- Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor citre bugetul local al Comunei Ciugud, in cazul in care ofertantul a
avut/are incheiate relatii contractuale cu Comuna Ciugud;

- Acte doveditoare a capacitétii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de
afaceri si dovada cd a realizat profit in ultimul exercitiu financiar.

Ciugud.
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b) au avut incheiate contracte cu Comuna Ciugud si care au fost incetate/reziliate
pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE
6.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este oferta cea mai

avantajoasa economic
Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei (ofertei) 60 pct
Valoarea investitiei 10 pct
Durata de realizare a investitiei (se vor 10 pct
mentiona numarul de luni)

Locurile de munca la care se angajeazi 10 pct
Procentul de ocupare al teritoriului 10 pct
TOTAL 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatd a ofertei se acordd punctajul maxim alocat

factorului de evaluare respectiv

b) pentru alta valoare (mai micd) punctajul se acord3 astfel:

Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatie x punctaj

maxim alocat.
2. Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordd punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acords astfel:

Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a investitiei oferitd in licitatie)

X punctaj maxim alocat.
3. Pentru cea mai micd duratd de realizare a investitiei se alocd punctaj maxim alocat,
iar pentru alta duratd punctajul se va acorda astfel:

Punctaj = ( cea mai micd durata de realizare a investitiei oferitd n licitatie / durata
de realizare oferita x punctaj maxim alocat.
4.Punctajul pentru factorul de evaluare "Locurile de muncd la care se angajeazd” se
acordad astfel:

a) pentru cel mai mare numadr de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat

factorului de evaluare

b) pentru alt numar (mai mic) punctajul se acord3 astfel:

Punctaj= locuri de muncd oferite/numarul cel mai mare de locuri de munc oferite

in licitatie x punctaj maxim alocat.
5.Punctajul pentru factorul de evaluare “Procentul de ocupare al teritoriului” se acorda
astfel:

a) pentru procentul de ocupare al teritoriului maxim admis pentru zona de referintd
se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare
b) pentru alt procent (mai mic) punctajul de acordd astfel:

Punctaj= procent de ocupare al teritoriului oferit/cel mai mare procent de ocupare

al teritoriului oferit in licitatie x punctaj maxim alocat.

Evaluarea ofertelor se va realiza de citre o comisie numitd in acest sens prin dispozitie
a primarului Comunei Ciugud. Numarul membrilor din comisia de evalua
obligatoriu impar si nu mai mic de 5 persoane cu atributii in cadrul administratjgf
a comunei Ciugud. Vor fi numite ca gi membrii supleanti cel putin doud persong
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7. OFERTA

/.1, Oferta depusa este ferma, cu caracter definitiv si obligatoriu. Se depune in plic
sigilat cu mentiunea : " OFERTA PENTRU PARCELA CU NUAMI‘\JR ................................ IN
SUPRAFATA DE ....ocoovvveeeeeeeeeinns MP. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA SI ORA LA CARE

ARE LOC LICITATIA .eeuieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Termenul de valabilitate al ofertei va fi de minim 60 de zile.

Ofertele depuse dupd data de ............. OFE! ciessssaviin: vor fi_declarate intérziate si
vor fi respinse.

In cazul neprezentdrii de oferte pentru procedura de licitatie aceasta va fi
reluata in termen de 15 zile de la data intocmirii procesului verbal ce atest3
neprezentarea de oferte la procedura de licitatie. Reluarea procedurii se va
efectua prin reinitierea anuntului de participare la procedura de licitatie publica
deschisa.

In cazul in care 2 sau mai multi ofertanti au obtinut acelasi punctaj,
comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte
financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigitor, in cadrul aceleiasi
proceduri.

Plicul exterior va fi marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea ofertei fdrd a fi deschisa, in cazul in care oferta respectivi este
declarata intarziata;

Documentele ofertei vor fi introdu-se in plicuri interioare distincte, in cadrul
unui plic exterior, astfel:

a) documente de calificare — plic interior 1

- contine documentele specificate la punctul 5 CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTULUL.

b) propunerea tehnica — plic interior 2

- contine obligatoriu detalii referitoare la investitia pe care ofertantul o va face:
e Valoarea investitiei
Activitatea desfasurata
Termenul de realizare
Numadrul de locuri de munca nou create
Suprafata din cadrul parcelei care urmeaza s fie ocupatd de constructii
Impactul asupra dezvoltarii comunei
Impactul asupra mediului inconjurator (se va completa Formularul nr.2)
Formularul de contract cadru insusit semnat si stampilat pe fiecare paging

c) propunerea financiara — plic interior 3

- contine Formularul Nr. 1 completat de catre ofertant
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garantia de participare la licitatie precum si posibilitatea de a incheia contractul de
concesiune.

7.3. In cazul in care, comisia constatd cd unul sau mai multi ofertanti au omis sa
prezinte unul sau mai putin de trei dintre documentele solicitate prin care se confirma
indeplinirea cerintelor privind situatia personald, capacitatea de exercitare a activitatii
profesionale, situatia economica si financiard, aceasta va solicita ofertantilor respectivi,
completarea documentelor care lipsesc. Neprezentarea a mai mult de trei dintre
documentele solicitate duce la descalificarea ofertantului;

7.4. In cazul in care oferta prezentatd nu contine propunerea financiara (Formularul
nr.1 completat) sau propunerea tehnica, acesata va fi descalificata.

7.5. Mentiuni speciale: amplasamentul se va preda pe baza de proces-verbal

7.6. Contractul de concesiune se deruleaza de la data semnarii lui de cdtre parti.

8. ELEMENTE DE PRET

8.1. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru rerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune.

9. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

9.1. Procedurile de licitatie precum si deschiderea ofertelor se va face individual
pentru fiecare parceld in parte .

10. DATE IMPORTANTE REFERITOARE LA OBLIGATIILE
CONCESIONARULUI

10.1. DURATA MAXIMA PENTRU FINALIZAREA INVEST ITIEI ESTE DE MAXIMUM 24
DE LUNI DE LA DATA SEMNARII PROCESULUI VERBAL DE PREDERE-PRIMIRE PENTRU
PROIECTELE DE INVESTITII CU VALOARE DE PANA LA 1.000.000. EURO SI DE 36 DE
LUNI PENTRU PROIECTELE DE PESTE 1 000 000 EURO

10.2. Concesionarul este obligat sa-si stabileascd sediul social sau filiald pe raza
comunei Ciugud.

11. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1. Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractului de concesiune sunt de
competenta instantelor judecatoresti.

12. DISPOZITII FINALE

12.1. Vizitarea amplasamentului este obligatorie pentru fiecare ofertant.
12.2. Nu se primesc reclamatii ulterioare cu privire la amplasarea parcelelor.

Contrasemneaza secretar,

Cio?twihaela
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