ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii unui teren situat in comuna Ciugud, Zona Industriala,
proprietatea privata a comunei Ciugud

Consiliul local al comunei Ciugud, Judetul Alba, intrunit in sedintd ordinara din data de
24.02.2023,;

Luand in dezbatere:

- Proiectul de hotarare si referatul de aprobare privind aprobarea concesionarii unui teren
situat in comuna Ciugud, Zona Industriala, proprietatea privatd a comunei Ciugud, initiat de
primarul comunei Ciugud;

- Raportul de specialitate al Compartimentului Achizitii Publice si Investitii;

- Raportul de avizare al Comisiei nr. 1 - Prognoze economico-sociale, studii, buget, finante,
servicii publice, administrarea domeniului public si privat al comunei, comert, agricultura,
amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, ecologie, protectia mediului
inconjurdtor si turism, gospodarie comunald, servicii $i comert;

Vazand:

- Raportul de evaluare intocmit de cétre expertul Bozdog Dumitru Flaviu, inregistrat sub
nr. 1328/2023;

- CFnr.90737 Ciugud;

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General nr. 2463 PS/2022 privind incadrarea obiectelor concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare inregistrat la Primaria comunei Ciugud sub nr.5341/2022;

Tinand cont de prevederile:

- art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu prevederile alin.(6) lit.b), art.302-330, art.362 alin.(3)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2 pct. 39 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Aproba concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului aflat in proprietatea privata
a comunei Ciugud, situat in Zona Industriala din satul Drambar, comuna Ciugud, inscris in CF nr.
90737, teren 1n suprafata de 1271 mp.

Art.2. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor,
potrivit prevederilor din Contractul- cadru de concesiune.

Art.3. Aproba Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu-
conform anexei 1- parte integranta a prezentei hotarari.

Art.4. Aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum 1,20 euro/mp/an.

Art.5. Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr. 2 - parte integranta a prezentei
hotarari.

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240
Cod de identificare fiscala: 4562516
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro
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Art.6. Se aproba Caietul de sarcini conform anexei nr. 3 - parte integranta din prezenta
hotarare.
Art.7. Se aproba Contractul - cadru de concesiune conform anexei nr. 4 - parte integranta a
prezentei hotarari.
Art.8. Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr.5-parte integranta din prezenta
hotarare.
Art.9. Se imputerniceste domnul Damian Gheorghe- Primarul comunei Ciugud a semna in
numele unitatii administrativ- teritoriale Contractul de concesionare ce se va incheia.
Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor
mentionate la art.1 din prezenta, in urméatoarea componenta:
Presedinte: Cosma Alexandru-Sorin — consilier achizitii publice;
Membri:  Poparadu Sorin-loan — inspector de specialitate;
Ciorgovean Maria-Mihaela — secretar general;
Radu Ancuta Simona- reprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud;
- reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei

Nationale de Administrare Fiscala
Art.11. Se desemneazd membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelor pentru
concesionarea imobilelor mentionate la art.1 din prezenta, in urmatoarea componenta:
Presedinte:  Buda Lenuta — consilier primar;
Membri: Sularia Patricia-Alexandra — consilier juridic;
Groza loan — inspector de specialitate;
Dan loan- reprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud;
- reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei

Nationale de Administrare Fiscala

Art.12. Activitatea de secretariat a comisiei de evaluare se va asigura de catre doamna
Ciorgovean Maria-Mihaela, respectiv de catre, Sularia Patricia Alexandra in calitatea de supleant.

Art.13. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului-Judetul Alba;

- Compartimentului Achizitii Publice si Investitii;

- persoanelor nominalizate in prezenta hotarare;

- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general
emnat digital de Semnat digital de
ROMCEA IOAN SData: 23239021)21205?2511)02%’;‘ CIORGOVEAN CIORGOVEAN MARIA-MIHAELA

MARIA_MIHAELA Dat?: 2923,03.02 14:58:33
Ciugud, 24.02.2023 +02'00

Nr.26
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 13 voturi favorabil exprimate care reprezinta 100
% din numarul consilierilor in functie



COMUNA CIUGUD
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN - ZONA INDUSTRIALA DRAMBAR
CF 90737 Ciugud

Ciugud, sat Drambar, str. Europei, jud. Alba

Client: Comuna Ciugud

FEBRUARIE 2023


Doru
Ştampilă


Citre: Consiliul Local al Comunei Ciugud

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in Ciugud, sat Drambar, str. Europei,
jud. Alba, in zona industriald Drambar (,.La Saivan™), aflat in domeniul privat al Comunei Ciugud,
intabulat in CF 90737 Ciugud — nr. cad. 90737 — curti constructii — 1.271 mp in scopul concesiondrii
acestuia:

La solicitarea dumneavoastra am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din str. Europei (drum balastat), terenul fiind amplasat la
circa 1,7 km de soseaua de centurd a orasului Alba Iulia.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localititii fiind incadrati de: la Nord — drum
balastat, la Sud, Est si Vest — loturi de teren similare.

Terenul este situat in zona industriald Drambar. In prezent zona este in dezvoltare. Zona este
caracterizatd prin prezenta atit a terenurilor libere, cat si a celor ocupate de clidiri si constructii
comercial-industriale. Zona este cdutati in principal de citre societitile comerciale care doresc si isi
construiascd unititi de productie, comercializare sau de depozitare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF, precum si planul de amplasare in zoni (extras de
pe geoportalul ANCPI). S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF
anexat. La inspectia efectuatd in data de 22.02.2023 nu au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilititi (energie electricd, apd, canalizare si gaze naturale la limita de
proprietate).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si
nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce estre intabulata in CF 90737 Ciugud.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica astizi 23 februarie 2023 o valoare
de piata de:

V =146.500 lei (unasutipatruzecisisasemiicincisesutelei)
echivalent 29.747 euro la cursul de 1 euro = 4,9248 lei valabil in 23.02.2023

pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile obtinute in urma aplicérii metodei de evaluare descrise in raport.

Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piata imobiliard actuali,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ci
valoarea obtenabild a redeventei anuale este situata in plaja:

V =5.860 — 14.650 lei/an
echivalent 1.190 — 2.975 euro/an la cursul de 1 euro = 4,9248 lei valabil in 23.02.2023

Valoarea mentionata nu include TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA TULIA Ewvaluator:
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevérate si corecte. De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezinti analizele
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ci nu avem
niciun interes prezent sau de perspectivid in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influentd legati de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridicd a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de catre susnumita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregiétire profesionald al ANEVAR si au competenta necesard

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

1.1.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze,
precum $1 cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitantul
lucrarii si au fost luate in considerare fird a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). El este
considerat deplin, valabil si marketabil, iar proprietatea a fost evaluati ca fiind liberd de sarcini.
Suprafata terenului a fost luatd in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fari a se face
masuritori suplimentare.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existi niciun fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a propriettii, scopul si utilizarea prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe
parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti.
Prezenta evaluare a fost Intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio mésuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea legala a proprietatii (extras de carte funciari si plan de situatie). Evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asumai nicio responsabilitate in aceastd privinti.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care
sd afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si extrasul CF
puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.




* Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

o Bvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sd
depund mérturie in instanta relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (concluzii referitoare la wvalori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fracionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevézutd in raport.

1.2. Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezinti evaluarea imobilului teren intravilan situat in Ciugud, sat
Drambar, str. Europei, jud. Alba in suprafati de 1.271 mp, cu destinatie industriali (conform
specificului zonei). Terenul este amplasat in zona industriald Drambar, la circa 1,7 km de soseaua de
centurd a oragului Alba Iulia si la 1,6 km de podul peste Rdul Mures din Drambar.

1.3.  Scopul evaluérii

Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea de citre proprietar, in prezenta lucrare
fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa cum este definiti in standardul SEV
104 — Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5.  Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmareste estimarea ,,valorii de piati” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectand ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 — Termeni de referinti ai evaludrii

- SEV 102 — Documentare si conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietitii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
februarie 2023, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii februarie 2023, data inspectiei fiind 22.02.2023, iar
data efectiva a stabilirii valorii 23.02.2023.

1.7.  Moneda raportului

Opinia finald a evaluarii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9248 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.8.  Modalitati de platad

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platita
integral In ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuatd de citre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 22.02.2023, din partea clientului nefiind prezent niciun reprezentant. Aspectul general si forma
proprietdtii par sa corespunda planului de situatie anexat. S-au identificat ciile de acces si vecintitile,
analizadnd documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietatii.

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietitilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridicd a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliard specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie juridica,
suprafete, documente topografice, s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfigoara activitatea pe piata locala;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietdti imobiliare similare din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaludrii, sau

din alte zone similare.
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1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird obtinerea prealabili a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeazi si apara.

Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si
destinatarul atrage dupai sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data Intocmirii raportului de evaluare si atét timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendent3
sau descendentd, evolutie conditionati de datele pietei (cerere-oferts, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daci aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalurii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerdnd evaluatorul de orice rispundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in Ciugud, sat Drdmbar, str.
Europei, jud. Alba, in zona industriald Drambar (,La Saivan), aflat Domeniul privat al Comunei
Ciugud, intr-o zona comercial-industriala in dezvoltare cu spatii industriale, depozite, spatii de
agrement etc.

Terenul evaluat, in suprafatd de 1.271 mp este cuprins in intravilanul localitatii DrAmbar fiind
amplasat in zona periferici a localitétii, la circa 1,7 km de Soseaua de Centuri a orasului Alba Tulia.

Terenul este situat in zona industriali Drambar. In prezent zona este in dezvoltare, fiind
caracterizati prin prezenta atit a terenurilor libere, cit si a celor ocupate de cladiri si constructii
industriale si de depozitare. Zona este cdutatd in principal de citre societatile comerciale care doresc si
isi construiascd unitétile de productie sau comercializare in apropierea municipiului Alba Iulia.

Parcela de teren este cuprinsid in intravilanul localitatii fiind incadratd de: la Nord — drum
balastat, la Sud, Est si Vest — loturi de teren similare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din str. Europei (drum balastat), terenul fiind amplasat la
circa 1,7 km de soseaua de centura a orasului Alba Iulia si la 1,6 km de podul peste Raul Mures din
Drambar.
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2.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona de amplasare este dotata cu utilititi, retelele publice de energie electrics, ap3, canalizare
si gaze naturale fiind disponibile la limita de proprietate. Starea fizic# a retelelor este buna.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul - CF 90737 Ciugud
— nr. cad. 90737 — curti constructii intravilan — 1.271 mp, proprietar Comuna Ciugud - Domeniul
Privat in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, cu titlu improprietirire, dobandit prin Lege, act
Hotarare Judecétoreascd nr. 306/1929 din 01.01.1091 emis de Judecitoria Mixti Alba Iulia, inch. CF
nr. 28403/28.04.2022.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este In acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Comuna Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran, nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205,
C.L.F. 4562516.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o piati cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numérul de locuri de
munca, etc.

Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertid (piata cumpdritorului) sau exces de
cerere (piata vinzitorului) si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietitii.
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2.2.1. Piata imobiliar] specificd proprietitii evaluate

Piafa terenurilor la nivelul comunei Ciugud, ca si al majorititii localititilor din Roménia, a fost
caracterizatd de o crestere constantd a pretului terenurilor pAna inclusiv in prima jumitate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducénd atit la preturi mari ale imobilelor, cit si la un numér
mare de tranzactii. Dupd aceastd efervescenfd imobiliard, a urmat o scidere drastici a pretului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichidititi de pe piatd si a indspririi
conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localititii, terenuri f3ird utilitdti. Aceasta scadere bruscd a
fost urmatd apoi de o scadere mai putin accentuata dar continui pand in 2016, ulterior fiind vizibild o
revenire a pietelor imobiliare.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren amplasat in cadrul unei zone
industriale, cu hale de dimensiuni mici si medii destinate industriilor nepoluante si spatii de depozitare
sau comerciale de dimensiuni mici si medii. Acesti factori, dar si faptul ¢ zona de amplasare este una
perifericd, ne-a condus la analiza in principal a proprietdtilor cu destinatie industrials, ludnd totusi in
considerare si ofertele de terenuri rezidentiale din zond, deoarece pietele imobiliare rurale nu ofera
suficiente informatii privind piata imobilelor cu destinatie industriala.

Avénd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor industriale intravilane amplasate in zone periferice ale localititilor rurale amplasate in
vecinitatea oraselor.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vénzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dat, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref si intr-un anumit loc indici raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru véinzare in intravilanul si extravilanul comunei Ciugud si
imprejurimile acesteia si ale municipiului Alba Iulia este segmentati pe doua tipuri, in functie de
dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici;

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii:

- persoane fizice;

- societdti comerciale private;

- investitori si speculanti pe piata imobiliari.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrAnd in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereaza pe piata imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numérul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietéti pe care acestea le
detin 1n exces fatd de necesititile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard oferd la vinzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasirii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde catre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale,
ete.).
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In prezent oferta este inelastica, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ mari a dus la
cresterea pretului sau a valorilor de oferta ale terenurilor, acestea crescénd destul de mult in conditiile
in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vinzare medie a unui teren oferit pe piatd este de
6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de potentialii cumpératori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piaté, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze in functie de schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curentd.

Cererea poate fi analizati sub cele doui dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atit ca si nivel (numér de cereri) cét si ca §i putere de
cumpdrare.

Pentru proprietitile de tip teren din zonele rurale cererea se manifestd in special din partea
urmétoarelor entitéti:

- societiti comerciale roménesti sau strdine pentru constructia de unitéfi industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona municipiului Alba lulia, resedinta judetului Alba.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidenfiale sau
industriale.

- o altad categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc sd achizitioneze
proprietafi ca investitie imobiliara si care actioneazi fie in directia comasérii unor suprafete de
teren cu intentia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvolta proiecte imobiliare, fie
actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de reduse, asteptand un
eventual beneficiu adus de o posibili crestere viitoare a pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie
clard a societitilor comerciale roménesti sau striine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitati
industriale, comert sau logistica, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdti, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi s3 le plateascd sunt in general mai mari.

O alta directie de comportament o au societitile comerciale sau persoanele fizice ce doresc s
cumpere terenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii $i mari

- persoane fizice care achizitioneaza teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietitii (utilititi, acces, front
stradal, etc.) influenteazi cererea unei proprietiti, atdt ca numar de potentiali cumpdritori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul comunei Ciugud, apreciem ci existd o cerere potenfiald ponderatd de terenuri.
Cererea solvabila se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdratori fiind diversi comercianti
sau producitori romani sau striini ce 1si deschid unititi industriale, centre de logistica sau distributie in
zonele cu potential comercial bun din vecinitatea oraselor mari si medii, dar care manifesta totusi
unele retineri datorate limitirilor accesului, limitari date de trenarea lucrérilor de infrastructura rutierd

si feroviara.
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Ceea ce face ca cererea solvabild sa fie mult mai redusd decét cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii si mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizata de o
crestere constantd a pretului terenurilor pana inclusiv in prima jumétate a anului 2008, conditiile facile de
creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cét si la un numir mare de tranzactii. Dupa
aceastd efervescenta imobiliara, a urmat o scidere drasticd a pretului terenurilor in al doilea semestru al
anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piatd si a inaspririi conditiilor de creditare in special la
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar
exterioare localitétii, terenuri fard utilititi. Aceastd scadere bruscd a fost urmati apoi de o scidere mai
putin accentuata dar continua pana in 2016, ulterior fiind vizibild o revenire a pietelor imobiliare.

Evolutia crescitoare a preturilor pana la jumatatea anului 2008 a fost cauzata In principal de:

- schimbérile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de

finantare a cumpdrarii de proprietiti imobiliare

- dezechilibrul existent intre numarul de proprietiti disponibile la vinzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliard a orasului i imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét
cererea, piata putind fi considerati o piatd a cumpératorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piata delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona industriala"l studiaté sau in zone similare este in
dlSpOl’llblle pe piatd si unele oferte destul de optumste de terenun cu destmatle comerciali pe goseaua
de centurd a orasului Alba Iulia, oferte ce uneori depasesc 30 euro/mp, chiar si pentru proprietdtile de
dimensiuni mari si amplasare nu neapérat foarte favorabiia“t dar sunt si terenuri ofertate la sub

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buni utilizare a terenului liber;

e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibila legal;
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e posibili fizic;

e fezabila financiar;

e maxim productiva.

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buni utilizare va fi

determinati in situatia terenului cu destinatie industriald din urmatoarele considerente:

e permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabild avind in vedere de faptul
cd discutdm de un teren de 1.271 mp, cu front de 20,84 m, precum si faptul ci zona este
prevazurd in planul urbanistic ca zona industriala;

e posibild fizic — amplasarea si dimensiunile terenului permit edificarea unor constructii
industriale de dimensiuni mici sau medii cu industrie nepoluanta;

e fezabili financiar — costurile de achizitie a terenului si de edificare a unor constructii pot fi
amortizate intr-o perioadd de timp rezonabild prin utilizare sau valorificare ca gi teren cu
constructii industriale;

e maxim productivi — avand in vedere amplasarea, prezenta utilitdtilor, specificul actual si
mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precizat si mai sus, utilizarea industriala este
cea mai favorabild la data actuali.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piatd, a cérei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrarii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzari actuale comparabile.

Metoda analizeaz3, compara si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanta valoricd pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemaénirile si
deosebirile intre terenul de evaluat si proprietitile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se finad
seama;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaluirii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
e documentele topografice si de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de cétre client;
e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridicd a terenului etc.;
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o informafii privind piata imobiliard a comunei Ciugud §i iImprejurimilor municipiului Alba
Tulia;
e cursul valutar comunicat de B.N.R.
O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului.
Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este teren intravilan, are o suprafatd de 1.271 mp (conform CF) de formi
regulatd, cu front de 20,84 m la drum balastat, cu topografie pland si cu drepturi de proprietate depline.

Terenul subiect este amplasat in zond cu utilitatile necesare (retele de energie electrica, apa,
canalizare si gaze naturale la limita de proprietate).

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metoda atunci cénd existd informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeazd, compar si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferti pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in mésura in care existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare, comparand
apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazi pe aseméndrile si diferentele intre proprietdti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare aseménirile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietitii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revisti elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de véanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilititi si Cea mai buni utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustari brute.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Ztia zona industriald Alba Iulia - Soseaua | Alba Iulia - Soseaua zona industriala
Drambar de Centura de Centura Drambar
Data feb.23 feb.23 feb.23 iun.22
Suprafata (mp) 1271 3.600 7.500 3,191
Pret de vanzare (eur/mp) 27 23 26
Drepturi de proprietate . o o
bransimiise Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 27,00 23,00 26,00
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Restrictii legale Nu sunt Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%)
Afustari 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 27,00 23,00 26,00
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 27,00 23,00 26,00
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 27,00 23,00 26,00
Conditiile pietei feb.23 feb.23-oferti (-10%) | feb.23-ofertd (-10%) ‘““'22(‘55,2‘)123"‘“3
Ajustari -2,70 -2,30 0,00
Pret ajustat 24,30 20,70 26,00
Localizare ZO“g;gi“;:rmla Mai bun (-5%) Mai bun (-5%) Similar (0%)
Ajustari =] 22 -1,04 0,00
Pref ajustat 23,08 19,66 26,00
Forma Regulata Regulati (0%) Regulata (0%) Regulati (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Runordimensiing (/0 1.27210:35,r§r011t 3.600 m%)s,;f;mt 25m]|7.500 n}};bg(gnt 50m|3.191 mz)(,}(ﬁgmt 84 m
Ajustari L5 1,97 0,00
Acces drum balastat drum asfaltat (-10%) | drum asfaltat (-10%) | drum asfaltat (-10%)
Ajustari -231 -1,97 -2,60
Pref ajustat 21,92 19,66 23,40
w0 g 5 En.el., gaze nat. apd- |En.el., gaze nat. apa -| En.el,, apa - la gard | En.el., gaze nat. apa-
Utilitagi disponibile canagl -la gardp la ggard (1 0%)p (2%%) i canal —g la gard (Ogﬁ)
Ajustari 2,19 3,93 0,00
Pret ajustat 24,11 23,59 23,40
Cea mai buna utilizare Industrial Industrial (0%) Industrial (0%) Industrial (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 24,11 23,59 23,40
Ajustare totald neti -2,89 0,59 -2,60
% ajustiri nete -10,70% 2,57% -10,00%
Ajustare totald bruti 9,57 11,21 2,60
% ajustiri brute 35.44% 48.74% 10,00%

Ajustdrile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

- Restrictii de utilizare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustri;

- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditiile pietei: comparabilele A si B au fost ajustate negativ cu 10% datorita faptului ca
acestea sunt oferte de vanzare si nu tranzactii (marja de negociere);

- Localizare: au fost ajustate comparabilele A si B cu cite -5%, acestea fiind amplasate in
Alba Iulia, Soseaua de Centurd, zoni mai bine cotatd decét a trenului subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafati, acces), au fost necesare urmatoarele ajustari:
e la forma: nu au fost necesare ajustari subiectul si comparabilele avand forme regulate;
e la topografie: nu au fost necesare ajustiri subiectul si comparabilele avand topografie
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e la raport dimensiuni lungime/suprafatd: comparabila A a fost ajustatd cu 5%, avand
suprafata mai mare, dar un front similar cu subiectul, iar comparabila B a fost ajustata
cu 10% deoarece are suprafata mult mai mare decét terenul evaluat si un raport al
laturilor mai putin favorabil;

e la acces: au fost ajustate, toate comparabilele cu céte -10%, acestea avand acces la
drumuri asfaltate fata de terenul subiect care are acces la drum balastat;

- Utilitati disponibile: au fost necesare ajustiri de 10%, respectiv 20%, pentru comparabilele

A si B care au retelele de energie electricd, apid si gaze naturale la limita de proprietate
(cazul comparabilei A), respectiv energie electricd si apd in cazul comparabilei B, spre
deosebire de ternul evaluat si comparabila C care au toate retelele de utilitéti la limita de
proprietate;

- Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustiri deoarece atit subiectul cat si

comparabilele au utilizare industriala.

Valoarea de piatd unitara pentru terenul supus evaludrii a fost estimata ca fiind similard valorii
ajustate a comparabilei C deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai mici ajustdri (ajustarea brutd
procentuald cea mai mic#) avind in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piata este de 23,40 euro/mp — echivalent aproximativ
115,24 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V=115,24 lei/mp x 1.271 mp = 146.470 lei

3.4. Rezultatele evaluari

In urma aplicérii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinutd urmétoarea valoare:
Metoda comparatiei directe V =146.470 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii metodei, si pe de altd parte scopul
evalufirii si caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui si {ind seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piati.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat, obtinuti prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

146.500 LEI (echivalent a 29.747 EURO)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,9248 lei/euro.

Valoarea este valabilid in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanitoare si de posibilitatea

utilizérii reale a lor;

e terenul detinut este situat in zona periferica a localititii, zona industriald Drdmbar, amplasat
la 1,7 km de soseaua de centurd a orasului Alba Iulia si la 1,6 km de podul peste Réul
Mures din Drambar;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile si

ofertele practicate pe piatd in zona respectiva. e
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3.5. Calculul redeventei

Avénd in vedere conditiile de pe piata imobiliard actuald si resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solutie viabild $i concesionarea terenului cdtre persoane fizice sau juridice In vederea
realizarii unor investitii in zona respectiva.

In aceste conditii, nivelul minim al redeventei, determinat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicatd a fost calculat avindu-se in vedere valoarea de mai sus si o perioadd de
recuperare de maxim 25 de ani a valorii:

Vredeventi minima = 146.500 lei / 25 ani = 5.860 lei/an (echivalent circa 1.190 euro/an)

Luénd in considerare speranta de recuperare a investitiilor imobiliare de pe piata imobiliard
actuala si caracteristicile imobilului consideram ci perioada minima de recuperare a valorii de piatd a
imobilului este de circa 10 ani (ratd de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim redeventei
este de circa:

Vredeventi maximi = 146.500 lei / 10 ani = 14.650 lei/an (echivalent circa 2.975 euro/an)

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

e ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.

Adresa: Alba Iulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491

Persoani fizica autorizatda BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183

Evaluatorul are o experientd de peste 20 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator
ANEVAR inca din anul 2000 si realizind lucréri in urmétoarele domenai:

- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor

valori de garantie, vnzare, proceduri de insolventa, aport la capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile sau nerambursabile;

- consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluérii de intreprinderi,
proprietiti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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CotidtAmibsizdt C.

Incheiat azi data de 03.06.2022 la Alba lulia, intre:
1. . persoana juridica de drept public, cu sediul In
, reprezentata de catre
. cetatean roman, nascut in

, domiciliat Tn , identificat cu cartea de
identitate, seria numar eliberat de cétre SPCJEP la data de cod
numeric personal si avand in vedere

in calitate de vanzator, denumit in continuare vanzatorul, pe de
0 parte i ~~=-===-
2. . cetdtean roman, nascutd in

domiciliata in )
identificatd cu Cartea de Identitate seria numarul eliberatd de SPCJEP la data de

si codul numeric personal casatorita cu
cetatean roman, domiciliat in .
care are cod numeric personal identificat cu Cartea de ldeniitate seria
humarul eliberata de de SPCJEP la data de . in calitate de
CUMPARATOR, denumit in continuare cumparatorul, pe de aita parte, In urmatoarele conditii: -

vinde, iar casatorita cu
cumpara, in conditiile prezentului contract si avand n vedere

si Procesul verbal inregistrat sub
numarul urmatoarele: intregul drept de proprietate, cota de 1/1 parte asupra
imobilului, teren, situat in intravilanul localitatii Drambar, strada Calea Alba lulia, judetul Alba,
inscris in Cartea Funciard numarul 85547 Ciugud, Teren intravilan inscris sub A1 cu numar
cadastral 85547 cu suprafata de 3.191 metri patrati, teren neimprejmuit, imobil inscris in CF

sporadic 75899, aflat in Domeniul privat al comunei Ciugud, dobandit prin Lege. —--

Sub C3 este notat contractul de concesiune numarul 2103/02.03.2018 emis de Comuna
Ciugud, judet Alba, cu drept de folosinta pe durata de 49 de ani incepand cu data de 02.03.2018,
in favearea sotilor si avand incheierea Cf numarul
18177/18.03.2022, iar sub B4 este inscris dreptul de proprietate a sotilor si

asupra Constructiei de sub A1.1 cu numar cadastral 85547-C1, un singur
nivel. cu suprafata construita la sol si suprafata desfasurata de 1097 metri patrati, categoria de
folosinta constructii industriale si edilitare, constand in Restaurant edificat in 2015, in baza
autorizatiei de construire numarul 1/2016, procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor
numarul 1822/2015, certificatului de atestare a edificarii constructiei numarul 158/2017 emise de
Primaria Comunei Ciugud si a documentatiei cadastrale anexa.

Pretul total de vanzare este suma de 409.943,30
{patrusutenouamiinouasutepatruzecisitreileisitreizecibani) lei, care reprezinta suma de
82.966 (optzecisidouamiinouasutesaizecisisase) euro, calculat la cursul de 1 euro = 4,9411
lei, pret achitat integral, din surse proprii ale cumparatorului, anterior incheierii gi semnarii
prezentului contract de vanzare, prin virament bancar din contul cumparatorului

in contul vanzatorului avand numarul deschis Ia
potrivit Ordinelor de plata din data de 03.06.2022 emise de catre
avand referinta numarul numarul ~ numarul

___________________

Vanzatorul prin reprezentant declarda ca nu mai are nici o pretentie baneasca pe
viitor de la cumparator cu privire la vAnzarea acestui imobil.
Vanzatorul prin reprezentant declara ca il garanteaza pe cumparator contra evictiunii si a
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viciilor imobilului conform prevederilor articolelor 1695 si 1707 Cod Civil,
Partile contractante declard ¢ pretul indicat mai sus este cel real si ci au luat
cunostintd de prevederile Legii numdrul 241/2005, pentru prevenirea si combaterea evaziunii
fiscale, prevederile articolului 1665 Cod Civil privind pretul fictiv si pretul derizoriv, de cele ale
articolului 326 Cod penal privind falsul in declaratii, precum si de cele ale Legii numarul 129/2019
privind prevenirea si sanctionarea spélarii banilor. Totodata, noi partile, personal si prin mandatar
declaram ca am luat la cunostinta de dispozitiile Legu numarul 70/2015 pentru intarirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului numarul 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne
de plata. De asemenea am luat cunostin{a c& notarul public instrumentator este operator de date
personale si suntem de acord ca datele noastre personale sa fie prelucrate in conformitate cu
dispozifile legale.
Vanzétorul prin reprezentant garanteaza pe cumpdardtor contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor articolelor 1695 si 1707 Cod Civil.
Subsemnatul cumparator declar ca mi-am indeplinit obligatia de verificare a st&rii in care
se afla bunul imobil la momentul incheierii contractului de vanzare pentru a descoperi eventualele
vicii aparente si c& nu am descoperit astfel de vicii, iar vanzatorul prin reprezentant declard ca se
obligd sa remedieze de indatad eventualele vicii ascunse.
Vanzéatorul prin reprezentant declard pe proprie rdspundere cunoscand prevederile
articolului 326 si ale articolului 244 Cod Penal, c& imobilul ce face obiectul prezentului contract, nu
este instrainat, nu a fost incheiat nici un pact de optiune si nu a fost promis spre vanzare unei alte
persoane fizice sau juridice, nu face obiectul vreunui alt antecontract, conventie, contract sau
angajament incheiat cu nicio altd persoana fizica sau juridica, ca nici un tert nu are drept de
preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta, nu face obiectul nici unui contract de
comodat sau de inchiriere, $i nu este supus nici unei actiuni de executare silitd imobiliara, nu
apartine vreunui ansamblu sau sit arheologic, nu reprezinta aport la capitalul social al niciunei
societati, ca nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost scos din circuitul civil in
baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea publicé, expropriere, a fost si a ramas in mod
continuu si netulburat in proprietatea exclusiva a vanzatorului de la data dobandirii si pana in
prezent, nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei dispute sau vreunui litigiu judiciar sau
administrativ, totodata declar ca imobilul nu constituie obiectul vreunei urméariri sau legi de
retrocedare in natura, (Legea numarul 10/2001, etc.) nu sunt procese pe rol privind revendicarea.
De asemenea declar ca imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este scas din circuitul
civil, nu este ipotecat sau grevat de sarcini ori procese cu exceptia dreptului de concesiune care
urmeaza a se radia si nu s-au constituit drepturi reale asupra sa in favoarea altor persoane, asa
cum rezulta din extrasul de carte funciard pentru autentificare numéarul 35977/03.06.2022 eliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia, ~------- -

imaobilul este liber de impozite si taxe, iar de |la aceastd daté trec Tn sarcina cumparatorului
care suporta taxa de intabulare si onorariu notarial pentru autentificarea acestui contract. -----—----
Subsemnatul cumparator, cumpar de la vanzétorul de mai sus, intreg dreptul de proprietate
asupra imobilului descris si identificat anterior, In conditiiie si la pretul declarat in prezentul
contract cu al carui continut ma declar de acord, de asemenea declar cd am verificat starea in
care se afla bunul imobil si cunosc situatia juridica a acestuia.

Subsemnatul cumparator declar c& am verificat personal existenta titlului de proprietate a
vanzatorului asupra imobilului, obiect al acestui inscris inainte de cererea de redactare si
autentificare a actului si cunosc faptul ca imobilul nu este scos din circuitul civil $i nu este grevat
de procese ori de alte sarcini cu exceptia dreptului de concesiune care urmeaza a se radia. ---- e

Subsemnatul cumparator preiau in deplind proprietate si posesie imobilul descris mai
sus, incepand cu data de azi, data incheierii prezentului contract.

Vanzatorul prin reprezentant ma declar in mod expres de acord si consimt la intabularea
dreptului de proprietate al cumpératorului in Cartea Funciaré asupra imobilului ce formeaza
obiectul prezentului Inscris, ca bun comun. ==--=---=mmmmm---

Subsemnatul cumparator solicit intabularea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate
asupra imobilului obiect al acestui inscris, pe numele meu, din cumparare, ¢a bun comun. ---------

Pentru tranzactia de fatd nu se datoreaza impozit conform Codul fiscal cu modificarile la zi,
intrucéat vanzatorul este unitate administrativ teritoriald, persoana juridica de drept public. ----

Partile contractante, personal si prin reprezentant, declaram cd, Tnhainte de semnarea
actului, am citit cuprinsul acestuia constatdnd cd el corespunde vointel noastre si condiiilor
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_stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos. -
Subsemnatul cumparator declar ca am luat cunostinid de obligatia de a depune la Directia
Fiscala Locald competentd un exemplar din prezentul nscris, in termen de 30 (treizeci) zile de la
data incheierii acestuia, pentru luarea in evidenta fiscald, conform dispozitiilor legale. -
In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, subsemnatii, declaram ca suntem de acord cu
prelucarea acestor date in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor
. -+eferitoare la datele personale si la continutul actului notarial catre autoritatile abilitate de lege, la
é.é'e{{é,ﬁgé‘é estora, ——mmemmmmee _ ;
g ""T';S(i,kg‘;emnéf'a Puiu Maria Delia, notar public, in conformitate cu prevederile Legii numarul
| ~711996 frivind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificérile si completarile ulterioare, solicit
Pen Bifoufjw el%:@ dastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia inscrierea in Cartea funciard a operatiunilor
\ des dblicjtatg imobiliara rezultate din prezentul contract. -
G AAustat la baza intocmirii prezentului contract urmatoarele acte: Cartea de identitate seria
\me Cartea de identitate seria numarul . Certificat de casatorie, extrasul
de carte funciarad pentru autentificare numarul 35977/03.06.2022, dovada plata utilitati, extrase din
bpipf.onre.ro privind partile. ~—emmemeeneeenae
Tehnoredactat la biroul notarului public Puiu Maria Delia, intr-un exemplar original care
ramane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului
notarial, 1 (un) exemplar pentru cartea funciara si 2 (doud) exemplare au fost eliberate partilor. —

Vanzator,

prin

Cumparator,
Ss

incheierea de autentificare pe pagina 4.




ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Biroul individual notarial Puiu Maria Delia

Licenta de functionare numarul 266/4155/30.08.2049 : =
Sediul: municipiul Alba lulia, strada Basarabiei, numarul 12, apartament 1/2, ]udet Aiba iy

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 373
Anul: 2022, luna: lunie, ziua: 3,

In fata mea, PUIU MARIA-DELIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1 cetatean roman, nascut in
domiciliat in identificat cu cartea de
identitate, seria numar eliberat de catre SPCJEP la data de cod
numeric personal . In calitate de persoana juridica de
drept public, cu sediul in

vanzator si

2. cetatean roman, nascutd in

domiciliata in o identificata
cu Cartea de l|dentitate seria numarul _ eliberata de SPCJEP la data de

si codul numeric personal In nume propriu, cumparator,

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c& cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe.

In temeiul articolului 12, litera b, din Legea notarilor publici si a activiiatii notariale numarul
36/1995, republicata, cu modificérile ulterioare, "
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit.

S-a perceput tarif ANCPl in suma de 615 lei, achitat cu chitanta seria ANCPI_AB numérul
0285166/03.06.2022.

S-a incasat onorariul de 3.845 lei si TVA, total suma de 4.575,55 lei, achitat cu bonul fiscal numaru!
0004/03.06.2022

NOTAR PUBLIC,
Ss Puiu Maria Delia

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Puiu Maria Delia, notar
public, astdzi, data autentificarii actului, si are aceeagi forta probanta ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiie legii.

Notar public, ,
Puiu Maria Deha

BOZDOG

DUMJTRU wu/ \
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" Supratats 10.000 m?
Inclinatie are i

Vizionare la distania
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',P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
’gf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 90737 Ciugud

AGENTIA NATIDNAL A

DE & A L ]
FUREICITATE O DEILIAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Drambar, Jud. Alba

Nr.cerere 28403
_ Ziua 28

_Luna [ 04
_Anul 2022

Cod verificare

15242124
T

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 90737 1.271

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Bl |90737 / UAT Ciugud, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 85558 inscris in cartea funciara 85558;

Referinte
28403 [ 28/04/2022
Act Administrativ nr. 29, din 11/03/2022 emis de COMUNA CIUGUD;
Se infiinteaza cartea funciara 20737 a imobilului cu numarul cadastral Al

Hotarare Judecatoreasca nr. 306/1929, din 01/01/1901 emis de Judecatoria Mixta Alba lulia;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul improprietarire, dobandit
prin Lege, cota actuala 1/1

Al

1) COMUNA CIUGUD-DOMENIUL PRIVAT, CIF:9999999999999

OBSERVATII:
(provenita din conversia CF 1619/ DRAMBAR)

pozitie transcrisa din CF 85558/Ciugud, inscrisa prin incheierea nr. 35466 din 19/03/2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

4a\“3‘°" 3"to:1,:‘/7%
g nuum&wﬂd

&aiabﬂ 2023
%ﬂﬁrea EIQEYW

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 90737 Comuna/Oras/Municipiu: Ciugud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)#* Observatii / Referinte
90737 1271

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

(=)

85358
Q0737
85563
e h é_ .;4—- S U —: : ”—:—;

B el i —
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata % - :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 1.271 & = - TEREN NEIMPRE|MUIT

constructii

Lungime Segmente

Lungime
Punct Punct
inceput X7y sfarsit ALY seg(riu(arrg
1| 3902.768,02 7| 392.748,111 20.843
509.492,534 509.491,346
2| 392.748,111 3| 392.750,395 650.956
500,491,346 509.430,433
3| 392.750,395 4| 392.771,079 20.607
509.430,433 509.431,162
4] 392.771,079 1| 392.768,02 6141
509.431,162 509.492,534

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

P‘gdumr ay

BOZDOG
MITRU FLAV:

) " }

Nr. 1991¢ E}
%f Valabll 2023 /
t&fza"e@: El, Ey

ANZVAR ©

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 90737 Comuna/Oras/Municipiu: Ciugud

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-05-2022 EMILIA OANCEA

Data eliberarii,

e o (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)

CIORGOVEAN SMe;r\r;{T:fAiliai;aElLie CIORGOVEAN
ROMCEA oemnat dlghaL e MARIA-MIHAELA D2tz 20230502 150311

Data: 2023.03.02 15:03:24
IOAN 10200

l'< Egiﬂllli‘ & \ 4t
S, Valabll 2023 L
":ﬂf; 5 4"&’
area: El, Etv‘ ‘,/f'
* ANZVARZZ7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

ROMANIA \

Anexa nr.2 la Hotararea Consiliului local al comunei Ciugud nr.26/2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) IN SUPRAFATA DE 1271 MP,
INSCRIS IN CF NR. 90737 CIUGUD, SITUAT IN ZONA INDUSTRIALA A COMUNEI
CIUGUD.

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240
Cod de identificare fiscala: 4562516
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro



mailto:office@primariaciugud.ro
http://www.primariaciugud.ro/

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) IN SUPRAFATA DE 1271 MP,
INSCRIS IN CF NR. 90737 CIUGUD, SITUAT IN ZONA INDUSTRIALA A COMUNEI
CIUGUD,

A PIESE SCRISE

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
Durata estimata a concesiunii

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Noook~whPE

B. PIESE DESENATE
1. Documentatie privind situatia juridica a terenului

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sda atraga si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Imobilul teren care face obiectul prezentului Studiu apartine domeniului privat al comunei
Ciugud si este situat in Zona Industriala a comunei Ciugud, in suprafatd de 1271 mp, inscris in CF
nr. 90737 Ciugud.

Pentru a valorifica potentialului terenului se impune concesionarea lui catre operatori
economici care dovedesc faptul ca detin capacitatea efectudrii unor investitii pentru dezvoltarea
climatului economic si social al comunei.

Concesionarul are urmétoarele obligatii:

- sa foloseasca terenul in conformitate cu destinatia impusa de catre concedent (Comuna
Ciugud);

- In desfasurarea activittii sd respecte intru totul normele impuse de Uniunea Europeanad si
Statul Roman cu privire la protectia mediului inconjurator.

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Necesitatea si oportunitatea concesionarii imobilului sunt de ordin tehnic, economic, social si
de mediu dupa cum urmeaza:



- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Ciugud de fonduri suplimentare rezultate
in urma administrarii optime a terenului, prin redeventa obtinuta ca urmare a concesionarii acestuia
si prevazuta in contractul de concesiune;

- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului
fiscal, venituri obtinute din impozitele pe salarii;

- Crearea de noi locuri de munca dupa finalizarea constructiei, ca urmare a derularii efective a
activitatii,

- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la Uniunea
Europeana;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesara asigurarea urmatoarelor
functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire la
protectia mediului Tnconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si amenajare a
teritoriului;

- Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfasurarea unor activitati

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 — 36 luni de la semnarea
contractului de concesiune.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara.

4. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima cuvenita concedentului, Comuna Ciugud va fi stabilitd in functie de
evaluarea imobilului (teren apartinator zonei industriale) de catre un evaluator autorizat.

Redeventa se plateste lunar/trimestrial/semestrial/an, incepand cu data semnarii contractului
de concesiune.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii Se face venit la bugetul local al comunei Ciugud.

5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a cirei
organizare va fi reglementata de Caietul de Sarcini si documentatia de atribuire intocmite si
aprobate de Consiliul Local Ciugud in sedinta ordinara/extraordinara, in conformitate cu prevederile
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Durata estimata a concesiunii

Perioada propusa de concesionare este de la 5 si pana la 49 de ani.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la ca
fiind un interval cuprins intre 24 si 36 de luni in functie de marimea si complexitatea investitiei.
Aceasti perioadi se poate prelungi dupi caz. In ofertd concesionarul va putea prezenta etapele de
executie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere n functiune. Aceste etape pot fi definitivate la
contractare in functie de prioritatile stabilite de concendent si va face parte integrantd din contractul
de concesiune.



Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

o aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini luna februarie
2023;
o) organizarea licitatiei deschise — martie 2023;
o contractarea — aprilie 2023;
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Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului local al comunei Ciugud
nr.26/2023

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea unui imobil - teren in suprafatda de 1271 mp, inscris in CF nr. 90737 Ciugud,
situat in comuna Ciugud, zona Industriala, proprietatea privata a comunei Ciugud in vederea
desfasurarii de activitati economice

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

1.1 . Concesionarea pe o0 perioada de 49 ani, prin licitatie publicdi a imobilului teren in
suprafata de 1271 mp, inscris in CF nr. 90737 Ciugud, situat in comuna Ciugud.
1.2 Imobilul anterior mentionat apartine proprietatii private a comunei Ciugud si este
situat in Zona Industriald a comunei Ciugud.

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2.1 Imobil - teren situat in comuna Ciugud, zona Industriala, proprietatea privat comunei
Ciugud, in suprafata de 1271 mp, inscris in CF nr. 90737 Ciugud Se concesioneaza in vederea
desfasurarii de activitati economice.

3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeaza de
catre concesionar in regim de permanenta si continuitate.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent sunt:

- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ciugud prin Incasarea redeventei cuvenite
pe teren, a taxei de teren incasatd potrivit Codului fiscal, a impozitelor de salarii prin impunerea
stabilirii sediului social al societatii pe amplasamentul concesionat, dupa finalizarea constructiilor;

- cresterea numarului locurilor de muncd permanente, dupd finalizarea constructiei, ca
urmare a derularii efective a activitati;

- realizarea investitiei, dar si a derularii efective a activitatii cu respectarea normelor impuse
de Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la protectia mediului Inconjurator

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

4.1 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
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catre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii si pana la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrului natural dupa efectuarea lucrarilor de orice fel implicate de activitatea desfasurata (cum ar
fi:efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv sa obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
terenului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea privata a
comunei Ciugud.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

8. Durata concesiunii
8.1. Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.

9. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

9.1 Pretul de pornire a licitatiei in vederea stabilirii redeventei pentru imobilul teren in
suprafatd de 1271 mp, inscris iIn CF nr. 90737 Ciugud, situat in comuna Ciugud, in Zona
Industriala, proprietatea privatd a comunei CIUGUD este influentat in principal de utilitatile si
facilitatile de care dispune amplasamentul, de accesul la caile de comunicatie si de marimea
suprafetei oferite spre concesionare.

9.2. In vederea estimirii valorii de piatd a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare in acest sens, astfel redeventa minima, respectiv
pretul de pornire al licitatiei este de 1,20 euro/mp/an.

9.3 Modul de achitare a redeventei cat si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1 Garantia de participare: 2 000 lei.

10.2. Se percepe o taxa de participare in valoare de 2 000 lei. Taxa de participare se achita
o singura datd indiferent de numarul de parcele pentru care se liciteazd. Taxa de participare nu se
returneaza; ea se face venit la bugetul local al comunei Ciugud. Taxa de participare poate fi platita
si in contul RO89TREZ00221340250XXXXX deschis la Trezoreria Alba lulia.

10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la
Trezoreria Alba lulia;

3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Ciugud.

10.4 Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii

contractului de concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de catre concesionar.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

11. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
1. Ofertele se redacteaza in limba romana.



2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior i unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei si in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv pe o perioada de 60 de zile.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

10. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati poate avea loc in
urmatoarele situatii:

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, 1n scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

12.2. In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent;

12.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

12.5. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

12.6. La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

12.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

12.8. In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afld sediul concedentului s@ se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

12.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.



12.10. Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificaA cumpdrarea terenului
concesionat si consiliul local aproba vanzarea acestuia.

12.11. Alte situatii expres prevazute de lege.

12.12. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre concedent,
fara a mai fi necesard punerea in Intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecatad in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara
acordul scris al concedentului;

c) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general
Semnat digital de Semnat digital de
ROMCEA ROMCEA IOAN CIORGOVEAN CIORGOVEAN MARIA-MIHAELA
IOAN 285?63923.03.02 14:59:40 MARIA_MIHAELA 282?65923.03.02 14:59:26



ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

Anexa nr.4
la Hotararea Consiliului local al comunei Ciugud nr.26/2023

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
Nr......... feeeeeneeeeeenns
Intre:
LPARTILE CONTRACTANTE

Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran nr.10,

judetul Alba, reprezentata prin Gheorghe Damian- Primarul comunei Ciugud, avand C.I.F.4562516,
cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Alba Iulia, in calitate de
concedent, pe de o parte,

si
..., inregistrata la Registrul Comerfului Roman sub

NI eeeiieeeeeeineeeeeennns, CUL e, atribut fiscal ......., cu sediul

PIINCIPAL TN Lottt et ee e e e teeesbe e teeesbeeseeesseebaeenseenseessseensaeas ,

reprezentat prin .............cceevvveriesiiieesseeennneenn, @avand functia de .oeeeeeniiiiiiien, , In calitate

de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Hotararii Consiliului local nr.................. ; a Legii nr. 50/1991, republicata, cu

modificarile si completérile ulterioare si a OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea- preluarea in concesiune a terenului a
terenului Tnscris M ......occeeeeeenneen. Ciugud, nr. cad. ................ I 11000 10 S , in suprafata de
.............. mp, situat in comuna Ciugud, in Zona Industriala, proprietatea privatd a comunei
CIUGUD.

2.2 Concesionarea terenului se face In vederea CONSHUITIT ...cccoovvereriieeciienieeiieniieeienne, s
desfasurarii de aCtiVItatil de .......ccocuieiiieriieiieiie e

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
catre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

I1l. TERMENUL
3.1. Durata concesiunii este de ........... ani, incepand de la data ........................
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3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia la data semndrii si Inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile dupa
incheierea contractului si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.

3.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplul acord de vointd al partilor care vor incheia un act aditional, in
conditiile unei notificari scrise, transmise Comunei Ciugud, de catre concesionar cu minimum 3
luni Tnainte de expirarea contractului si aprobate de Consiliul local al comunei Ciugud.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuala este de ............. euro/mp/an si se va plati in lei la cursul BNR din data
facturarii.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati in contul concesionarului nr. RO67TREZ00221A300530XXXX deschis
la Trezoreria Alba lulia.

5.2. Redeventa anuala se va achita trimestrial, in patru rate egale, astfel: factura privind redeventa
se va emite la inceputul ultimei luni din fiecare trimestru si se va achita de catre concesionar pana
cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.

5.3. Neplata de catre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea facturii de catre
concedent atrage rezilierea unilaterald a contractului din partea concedentului de plin drept si fara a
fi necesara punerea in intarziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre concesionar a obligatiei de platd privind
redeventa, se datoreaza dupa acest termen majorari de Intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
privind redeventa lunara, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice platd facuta de catre concesionar catre Comuna Ciugud se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Codul civil.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.3. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:
a)unei masuri dispuse de o autoritate publicd;
b)unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate privata care fac obiectul concesiunii.



6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie o suma fixa
reprezentand a patra parte din redeventa anuald, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de
exploatare.

6.1.8. Din aceastda suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si In modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina,
bunul concesionat.

6.1.12. In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din alte
cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana
la preluarea acestora de catre concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

6.1.14. Concesionarul se obligd sid 1inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea
autorizatiei de constructie si sa realizeze proiectul propus in termen de maxim 24 luni de la data
incheierii contractului de concesiune, iar dupa finalizarea investifieci sa stabileasca pe
amplasamentul concesionat sediul social al societatii.

6.1.15. Concesionarul are obligatia realizarii investitiei propuse, Ccu respectarea
documentatiilor de urbanism in vigoare pe teritoriul Comunei Ciugud si a procentului de ocupare a
teritoriului stabilit pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract, respectiv un procent
minim de ocupare al terenului 40%.

6.1.16. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu
il poate inchiria.

6.1.17. Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa stabilitd la pct. 4.1. in temenul
prevazut la pct. 5.2.

6.1.18. Concesionarul este obligat sa plateasca taxele si impozitele locale care cad potrivit
legii in sarcina sa.

6.1.19. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
activitatilor (materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediululi,
protectia muncii, P.S.I. etc.)

6.1.20. Concesionarul se obliga sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia
in vigoare pentru desfasurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor
fi suportate 1n intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare.

6.1.21. La iIncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

6.1.22. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun .

6.1.23. Concesionarul are dreptul ca dupa finalizarea investitiei prevazute la pct.2.2. si
receptia acesteia si dupa stabilirea sediului social al societatii, in baza dreptului prioritar de
cumpdrare, 1si poate exprima intentia de a cumpdra terenul concesionat, intentie care va fi
notificata in scris proprietarului — comuna Ciugud.



6.1.24. In cazul in care terenul se vinde, pretul de vanzare al terenului va fi stabilit potrivit
evaluarii independente realizata cu ocazia aprobarii vanzarii.

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazuta la pct.6.2.1 se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.3. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.4. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice iIn mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate private, in afara de cazurile prevazute de lege.

6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabilda a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o
justa despagubire.

6.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

6.2.10. Concedentul este obligat sa predea pe baza de proces- verbal terenul care face
obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

6.2.13. Se obliga ca la finalizarea investifiei efectuate de catre concesionar potrivit pct. 7.1.
si receptionarea acesteia, daca concesionarul solicitd a cumpara terenul concesionat conform art. 6.5
din contract, sa procedeze intr-un termen de maxim 3 luni de la notificarea intentiei a efectua
demersurile legale ce se impun in vederea vanzarii terenului in baza dreptului prioritar al acestuia
de cumparare a terenului pe care sunt edificate contructiile proprietatea sa la pretul stabilit potrivit
pct. 6.6.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilateraldi a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz sa permita concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modifica in urmatoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;



7.42. In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

7.4.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

7.4.6. La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

7.4.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

7.4.8. In situatia previzuta la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

7.4.9. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sa se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

7.4.10. In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

7.4.11. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la 7.4.10.

7.4.12. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazutd la
punctul 7.4.3 se efectuecaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la punctele 7.4.4 si 7.4.5, in baza declaratiei unilaterale
de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazutd la 7.4.2 si 7.4.6, in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

7.4.13. cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notifica cumpararea terenului
concesionat si consiliul local aproba vanzarea acestuia.

7.4.14 alte situatii expres prevazute de lege.

7.4.15. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre concedent,
fara a mai fi necesard punerea in Intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara
acordul scris al concedentului;

c) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectdrii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

7.4.16. La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

7.4.17. In cazul neexecutrii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul contract si in
special a neefectuarii investitiilor in termenul prevazut la articolul 6.1.14., concedentul poate opta



pentru continuarea contractului si acordarea unui termen de gratie sau pentru desfiintarea de plin
drept si fara nici o altd formalitate prealabild a contractului de concesiune.

VIIIl. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca .

8.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu
noile Tmprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sa prezinte documente care sa
confirme situatia respectiva.

8.3. Daca situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera
reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii, de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisi, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

9.3. Daca confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. LITIGH

10.1. Orice disputa intre partile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil,
in caz contrar urmand a se solutiona de cétre instanta de judecatd competenta.

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat cunostinta despre toate
conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul contract si le accepta fara
obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, terenul concesionat ramane in proprietatea privata a
comunei Ciugud.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare
prin vanzare a constructiei pentru realizarea careia a fost constituit acest drept de concesiune.

11.4. In cazul succesiunii sau instrdindrii prin vinzare a constructiei concesionarul se obligd s
notifice concedentul, in prealabil si in scris asupra intentiei de vanzare.

11.5. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in copie
legalizatd, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.6. Prezentul contract inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si farad efectuarea vreunei formalititi prealabile, dacd oricare dintre parti va intra in
procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de
ambele parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.

Pezentul contract de concesiune a fost Incheiat azi...........cccceeevvervenennne in 2 exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Ciugud
Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general
ROMCEA IOAN s st CIORGOVEAN ) sema g e corconean
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ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

Anexa nr. 5 la Hotararea Consiliului local al comunei Ciugud
nr. 26/2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul

Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran
nr.10, judetul Alba, reprezentatd prin Gheorghe Damian- Primarul comunei Ciugud, avand CIF
4562516, cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Alba lulia

Numar de telefon/fax: 0258/841205

Persoana de contact: Cosma Alexandru Sorin, tel. 0786902297

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Concesionarea imobilului teren in suprafata de 1271 mp, inscris in CF nr. 90737 Ciugud, se
realizeazd pe 0 perioada de 49 ani, prin licitatie publica, incepand cu suma de

euro/mp/an (redeventi anuala/mp).

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet www.primariaciugud.ro

Persoana interesatd poate intra in posesia documentatiei de atribuire, avand acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site ul www.primariaciugud.ro

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar
concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitdri. Fara a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebarile aferente cétre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua licitatie, cu respectarea
prezentei procedurii.

In cazul organizirii unei noi licitatii prezenta procedura este valabil in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie
4, Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul Primiriei comunei
Ciugud, respectiv in satul Ciugud, strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciugud, in doui plicuri

Comuna CIUGUD
Sat Ciugud, Strada Simion Bran, numarul 10 — cod postal: 517240
Cod de identificare fiscala: 4562516
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.ro Web: www.primariaciugud.ro
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sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura institutiei (CID), in
ordinea primirii lor, si in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- copie certificat inregistrare fiscala;
copie statut;
copie certificat inmatriculare;

- ultimul bilant contabil;

- acte doveditoare a capacitatii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de afaceri si
dovada ca a realizat profit in ultimul exercitiu financiar.

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este
stabilit;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor catre bugetul local de la sediul societatii;

- certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor catre bugetul local al Comunei Ciugud, in cazul in care ofertantul a avut/are incheiate relatii
contractuale cu Comuna Ciugud,

- nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afla in litigiu
cu Comuna Ciugud, Consiliul local Ciugud, Primarul Comunei Ciugud si/sau au avut incheiate
contracte cu Comuna Ciugud si care au fost incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale;

- detalii referitoare la valoarea investitiei, activitatea desfasurata, termenul de realizare,
suprafata din cadrul parcelei care urmeaza sa fie ocupata de constructii (minimum 40% din
suprafata terenului concesionat) si dacd in activitatea desfasurata utilizeaza surse regenerabile, dar
si/sau vehicule nepoluante;.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declaratie privind intrarea in
posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatie de atribuire )

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusi intr-
un singur exemplar.

Fiecare participant depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de valabilitate
al ofertei fiind de minimum 60 de zile.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul Primariei comunei Ciugud si
pana la data-limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii, respectiv pand la data de

, ora .

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;



d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei (ofertei) 40 pct
Capacitatea economico-financiara a 10 pct
ofertantilor

Protectia mediului inconjurator 10 pct

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Activitatea desfasurata: 10 pct
productie/servicii/depozitare

Coeficientul de ocupare al terenului de 20 pct
minimum 40%

Valoarea investitiei 10 pct
TOTAL 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatd a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului de

evaluare respectiv

b) pentru altd valoare (mai mica) punctajul se acorda astfel:

Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicata oferita in licitatie X punctaj maxim

alocat.
2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicata a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv

b)pentru altd valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:

Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicata oferita in licitatie X punctaj

maxim alocat.
3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator Se acorda in cazul in care in activitatea
desfagurata ofertantul utilizeaza surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante.
4. Punctajul pentru factorul de evaluare “Activitatea desfasurata: productie/servicii/depozitare”
se acorda astfel:

a) pentru activitati de productie se acorda 10 pct;

b) pentru activitati de prestare a serviciilor se acorda doar 5 pct;

C) pentru activitati de depozitare se acorda 0 pct;
5.Punctajul pentru factorul de evaluare ”Coeficientul de ocupare al terenului” se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare procent de ocupare al teritoriului ofertat pentru zona de referinta, dar
nu mai mic de 40%, se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare

b) pentru alt procent (mai mic decat la punctul a, dar nu mai mic de 40%) punctajul de acorda
astfel:

Punctaj= procent de ocupare al teritoriului oferit/cel mai mare procent de ocupare al
teritoriului oferit in licitatie X punctaj maxim alocat.
6. Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel:

Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a investitiei oferita in licitatie) x

punctaj maxim alocat.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac




Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

8. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regisesc in contractul
cadru de concesiune, anexa la prezenta documentatie.

9. Garantii si taxe de participare

8.1 Garantia de participare: 2 000 lei.

8.2. Se percepe o taxa de participare in valoare de 2 000 lei. Taxa de participare se achita o
singura data indiferent de numarul de parcele pentru care se liciteaza. Taxa de participare nu se
returneaza; ea se face venit la bugetul local al comunei Ciugud.

Taxa de participare poate fi platitd si in contul ROS9TREZ00221340250XXXXX deschis la
Trezoreria Alba lulia.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea concedentului

2. Achitare cu ordin de platd in contul: RO57TREZ0025006XXX000169 deschis la
Trezoreria Alba lulia;

3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Ciugud.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare: Garantia de participare se va restitui

in maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de concesiune, pe baza unei cereri
adresate in acest sens de cétre concesionar.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general
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