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+27 5/&5(
privind aprobarea YkQ] WLHUHQ XOXL vQ VXSUDID GH PS VQVF
SURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &LXJX

&RQVLOLXO ORFDO DO FRPXQRUGLIDXG GL@QWIIDMDW: MQ
/IXkQG vQ GH]JEDWHUH
- Proiectul GH KR Wivlnd &prbbareay kQ] ULL WHUHQXOXL vQ VXSUD|
vQ &) &LXIJXG SURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &LX
- ReferaWXO GH DSUREDUH QU DO SULPDUXOXL FRP?
SURLHFWXO XprivibdHaptdbaea¥ kQH ULL WHUHQXOXL vQ VXSUDID
&LXIJIXG SURSULHWDWHD ;SULYDW D FRPXQHL &LXJIXG
- Raportulde spe® OLWDWH DO &RPSDUWLPHQWXOXL $FKL]L LL
- Avizul favorabil al Comisiei nr. * Prognoze economie RFLDOH VWXGLL E
VHUYLFLL SXEOLFH DGPLQLVWUDUHD GRPHQLXOXL SXEOI
DPHQDMDUHD WHULWRULXOXL L XUEDQLVP UHDOL]DUHD
VQFRQMXU WRU L WXULVP JRVSRG ULH FRPXQDO VHUYLFI
- Avizul favorabil al Comisieinr. 2 $FWLYLW L VWLLQ LILFH vQY P
FXOWXU PXQFD VL SURWHFWLH VRFLDOD SURWHFWLH FRSI
- Avizul favorabil al Comisiei nr. 3 $GPLQLVWUD LH SXEOLF ORFDO
UHOD LL FX SXEOLFXO SUREOHPH DOH PLQRULW LORU D:
OLEHUW LORU FHW HQLORU
9 1kQG
- GDSRUWXO GH HYDOXDUH vQMaARFWPQ WHG HVWRBE/R JO X BUW
Ciugud sub nr.300/2025;
- CF nr. 90995 Ciugud;
$YKkQG vQ Y HGH WaH1®WakhY3) (E.e)ddriolivkat cu prevederile alin.(6) lit.b)L
art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrattk X PRGLILF ULOH L F
ulterioare,
1Q WH BrH 196Qalin(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administratis,
PRGLILF ULOH L FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

+27 5 07(

Artl. $SURE YKkQ]JDUHD SULQ OLFLWD LH SXEOLF D WHUI
&) QU &LXJIXG SURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &L
Art2. IQVX H WH 5DSRUWXO GH HYDOXDUH DO LPRELOXOX
Dumitru- Flaviu, potrivit anexeinrASDUWH LQWHJUDQW OD SUH]J]HQWD KR\

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRFRG SEDMD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.rolVeb: www.primariaciugud.ro
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http://www.primariaciugud.ro/

Art.3. 6WDELOH WH F SUH XO PLQLP GH YkQ]JDUH DO LPR
negocierea esie 30 euro/mp, respectiv suma d&350 euro

Art4. 3UH XO GH YkQ]DUH DO LPRELOXOXL PHQ LRQDW OI
GH OD GDWD YkQ] ULL uL VH YD DFKLWD LQWHREXP® WIDUBD W

Art5. $SURE GRFXPHQW RohfdmGikexe& W .ILRISEXJIWH LQWHJIUDQW
KRW UkUL

Art6. &RPLVLD GH HYDOXDUH VH YD QXPL SULQ GLVSR
MXGH XO $OED

Art7. 6H PDQGDWHD] GRPQXSorRUPROQEBOH{OR GDXSXEOLF
DFKL]L LL SXEOLFH vQ FDGUXO &RPSDUWLPHQWXOXL $FK
VSHFLDOLWDWH DO SULPDUXOXL FRPXQHL &LXJXG GH D VF
YkQ]DRXPS UDUH FH VH YD VQFKHLD

Art8. &EKHOWXLHOLOH SULYLQG VQFKHLHUHD FRQWUDFWX

Art9. SUHJHQWD KRW UkUH SRDWH IL FRQWHVWDW SRWL
554/2004.

Art.10. 3UHJHQWD KRW UkKkUH VH FRPXQLF

-, QVWLWX LHL SUHIHFWXOXL MXGH XO $OED

- Compartimentului FinanciatContabil;

-&RPSDUWLPHQWXOXL $FKL]JL LL 3XEOLFH L ,QYHVWL LL

- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar.

3UH G H@&LQMEH Q &RQWUDVHPQHD] VHFUHWDU

Ciugud, 27.01205

Nr.6

SUHIHQWD KRW UkKkUH D IRV PRBWR XWIDW YRURQLOXIFP[ 810G R D W
GLQ QXP UXO FRQVLOLHULORU vQ IXQF LH
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I. CAIET DE SARCINI

HODERUDW vQ YHGHUHD DW WQ ED{iekmuilui F\RE®D WXDOF RS0 X L G
mp., vQV FULYV 39QCi&gud

1) _,QIRUPD LL JHOHUDOH SULYLQG RELHFWXO vQFKLULHULL

11 % XQXO FDUH XUWRB Get&renul AL W XiirevilanQv Q V XS U DIWBmp.G H

VQVFULVI99EXREXIXG VIRQODW &RV W U tdnOna Ciugede D U
1.2 Terenul sevavindepentruUHDOL]DUHD GH FRQWUXF LL DJUHDWH C

2) &ROGL LL JHOHUDOH DOH OLFLWD LHL

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile

%XQXO PHQ LRQDW OD SFMvat DIDSRRPXIHGRRNOXEOXLVH DIC
Consiliului Local Ciugud.

2EOLJDOLL SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL

&XPS U WRIHKK@REOLJD LD GH D RE LQH WRDWH DYL]JHOH QF
GHVWLQD LDh SHHFIUBDWSHFWD OHJLVOD LD vQ YLJRDUH SULYL

3UH XO PLQLP GH SRUQRBQeHrobn@.OLFLWD LHL HVWH GH

*DUDQ LL uL WD[H GH SDUWLFLSDUH
*DUDQ LD GH W LFLSDUH
6H SHUFHSH R WD[ GH SOUWOHLSODWDHDVQH BOBWUHRHLSEBUH Q
face venit la bugetul local al comunei Ciugud.
7D[D GH SDUWLFLSDUH SRDWH IL SO WLW L vQ FRQWXO
Trezoreria Alba lulia.
ORGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDUWLF
1. 6FULVRDUH GH JDUDQ lotat@iu®(Fdruulav@3;DYRDUHD
2. $FKLWDUH FX RUGLQ GH SODW vQ FRQWXO 52 75(=

Alba lulia;
3. 30DWD vQ QOQXWHRPDWBOH GH SODW

ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDUWLFL
*DUDQ LD GH SDUWLFLSDUH VH YD UHVWLWXL LQ PD[LPXP

devQFKLULHUH

&ROGL LL GH YDODELOLWDWH SH FDUH WUHEXLH V OH
2IHUWD VH UHGDFWHD] vQ OLPED WVBRRPQULHL VHR BXGHXIC
FRQIRUP DQXQ XOXL GH OLFLWD LH vQ GRX SOLEaXdJse VLJ
VQUHIJLVWUHD] OD UHJLVWUDWXUD LQVWLWX LHL &," vQ R

VH GDWD uL RUD
3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO OLFLWD

FRQ LQ
D RILG FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO GL R GHF(
VQJURG UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL
E DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FDOLW LOH UL FDSDFL
contractante;
F DFWH GRYHGLWRDUH SGR¥X®E Q\W I U B U HOH VIDWSJR \EK V. UB
3H SOLFXO LQWHULRU FDUJHVFR®H QM VFEIBILW ) XPUHROSHU
RIHUWDQWXOXL SUHFXP UL GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFLD(




JLHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH GKQXWH) &RD U [RPELODIX U
F WUH RIHUWDQW

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW GH
minimum ]JLOH FDOHQGDULVWLFH GH OD GDWD GHVI XU ULL Ol

3HUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GH-OLBHBXGQGHJ
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQF
interesate.

Ofeta GHSXV OD R DOW DGUHV D DXWRULW LL FRQWUDF
datet OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLYV

&ULWHULL GH YDODELOLWDWH SH FDUH WUHEXLH V OH

6 DLE LQFOXVH vQ SULPXO SOLF VLJLDDGWL @ REXP KBMPWGE

proceduri OD GHVFKLGHUHD OLFLWD LHL SXEOLFH

), $'('$7( $ 352&('85,,

,QIRUPD LL JHQHUDOH SULYLQG ORFDWRUXO
- denumire:Comuna Ciugugd
- cod fiscal:4562516
- adresasatCiugud, Strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciygud
- nr. telefon:0258/841205
- SHUVRDQ CésmeAleRaRdku Sorin

,QVWUXF LXQL SULYLQG RUJDQL]DUHD L GHVI XUDUHD SUF

2ELHFWXO OLFLWD LHL

9kQ]DUHD WHUH Q X ©30950QIYUE WIQV MXCS & DAEInp ® KQG FDWHJF
IRORVIX® L FRQVWUXF LL

,QIRUPD LL SULYLQG GHVI XUDUHD OLFLWD LHL
'‘DWHOH UHIHULWRDUH OD FDOHQGDUXO GHVI XU ULL OLFL
VH SXEOLF vQ ORQLWRUXO 2IL-BLDA@ ERWRPEQDRLGID BMWIHIX OLC

XQ FRWLGLDQ GH FLUFXOD LH ORFDO3ULUP SHHLSDRRBXQ HELF
www.primariaciugud.ro

'RFXPHQWH QHFHVDUH SHQWUX VQVFULHUHD OD OLFLWL

- copie cartea de identitate sau buletin a persoanei fizice participante

- FRSLH GH SH FHUWLILFDWXO GH VvVQUHJLVWUDUH ILVFL
comerciale

-FRSLH GH SH FHUWLILFDWXO GH vVQUHJLVWUDUH OD 5HJI

- FRSLH GH SH DFWXO FRQVWLWXWLY LQFOXVLY GH SH
comerciale;

- VPSXWHUQLFLUHD GDW SDUWLFLSDQWXOXL GH F WUH F
V X vQ FD]XO VRFLHW LORU FRPHUFLDOH VDX VPSXWHUQLFL
RIHUWDQW SHQWUX D SDUWLFLSD OD OLFLWD LH vQ QXPHOH

- FHUWLILFDW GH DWHVWDUH ILVFDO GH OD $GPLQLVW
peroane fiziceautorizaté juridice L FHUWLILFDW GH DWHVWDUH ILVFDO ¢
LPSR]JLWH DOH SULP ULHL ORFDOLW LL GH GRPLFLOLX VDX D

- DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG LQWUDUHD vQ SRVHVLD
JDUDQ LHL GH SDUWLFLSDUH

&RQGL LLOH GH FDOLILFDUH SH FDUH WUHEXLH V OH
OD OLFLWD LH



$UH GUHSWXO GH D SDUWLFLSD OD OLFLWD LH RULFH SH
VQGHSOLQHUWH FXPXODWLY XUP WRDUHOH FRQGL LL

- bSO wWLW WRDWH WD[HOH SULYLQG SDUWLFLSDUHD OD

- D GHSXV RIHUWD vQ WHUPHQHOH SUHY ]XWH VvPSUHXQ

- DUH vQGHSOLQLWH OD ]JL WRDWH REOLJD LLOH HJ[LJL

FROQWULEX LLORU F WUH EXJHWNXBO EROHWXQGCDRF D@ VW

- QX HVWH vQ VWDUH GH LQVROYHQ IDOLPHQW VDX OL

1X DUH GUHSWXO V SDUWILALSHMXEEDMEHERPWD Q@ SHWVYRIDX

&LXIXG &RQVLOLXO ORFDO &LXJXG 3ULPDUXO &RPXQHL &l

&RPXQD &LXJXG L FDUH DX IRVW VQFHWDWH UH]JLOLDWH SHQ

‘'HVI XUDUHD SURFHGXULL GH OLFLWD LH
/ILFELWD LD SXEOLF VH YD GHVI XUD vQ4B#QLRDBUWWDWH
2UGRQDQ D GH XUJHQ D *XYHUQXOXL QU FX PRWGLYLR WL
FRPSOHW ULOH XOHWULRDUH
BURFHGXUD GH OLFLWD LH VH SRDWH GHVI uXUD QXPDL

IRVW GHSXVH FHO SX LQ GRX RIHUWH YDODELOH

3., QVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH HODERUDUH L SUH]JHQWL
2IHUWHOH VH UHG D F WAtBEsteaseQlefub RE&liBB BEPRQULHL FRPXQ® L ¢

GRX SOLFXUL VLJLODWH X@EROHMWAHWQRARHILNY WOQND] L QW HUUHLIR

vQ RUGLQHD SULPLULL ORU L-wi GBEWIDV WWURODRIHUWH SUHFL
Pe plicul exterior se va specifical2)(57 3(175&803 5%$5($TERENULUI

,175%$9,/$1 11 6835%$)$ 14503 116&5,6 1199 CIUGUD, SITU$7 11
=21% ,1'8675,%/ '5E£0%HOMUNACIUGUD.$ 18 6( '(6&+,'( 3£1 /$ '$7$
RUD VSHFLILFIDWFK Pv QL D®KQ)

ofertantului.

30LFXO H[WHULRU YR MXPHHEXMHOHBQHYQ]XWH OD SXQFWXO
procedurii.

3H SOLFXO LQWHULRU FDbUM FR VQMFRIBUQ@RBPSHORISUDX G
SUHFXP 0L GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFLDO DO DFHVWXLD

2IHUWD VH YD UHGDFWD LQkQG FRQW GH FULWHULLOH GH

JLHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH &HEXQR JJXRDH[HRPSOD@IUX UL R
ofertant.

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW Qm YHG

]JLOH FDOHQGDULVWLFH GH OD GDWD GHVI XU ULL OLFLWD

SHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GH DPOGHSMXQBHR
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQFOXVI1

2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D DXWRULW LL FRQWUL
OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

,QIRUPD LL SULYLQG FULWHULLOH GH DWULEXLUH DSOL
Criteriul de atribuireal WHUHQXO XL vQ V#PBCLiuwl@st& ) ce) idai mareS U H

,QIRUPD LL SULYLQG PRGXO GH FDOFXO DO SXQFWDMX
GHSDUWDM ULL VROLFLWDQ LORU FDOLILFD L
&DOFXOX0O SXQFWDMXOXLSRHWHULXOXL A&HO PDL PDUH

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT

Valoarea (ofertei) 100 pct

1. 3XQFWDMXO SHQWUX IDFWRUXO GH HYDOXDUH A9DO
a SHOWUX YDORDUHD FHD PDL ULGLFDWD D RIHUWH




evaluare respectiv
b) SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO V
Punctaj YDORDUHD RIHULW YDORDUHD FHD PDL UL
alocat.

,QVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH XWLOL]JDUH D F LORU GF
6ROX LRQDUHD OLWLJLLORU DS UXWH vQ OHJ WXU FX D
VQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GHSWEPHSRUHHXM (AHDERKQARU SUI
GH GHVS JXELUL VH UHDOL]HD] SRWULYLW SUHYHGHULORU O

3UHUH GL/QVMEH Q &RQWUDVHPQHD] VHFUHWDU Jt



[ll. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

'"HFODUD LH SULYLQG LQWUDUHD vQ SRVHVL
FDLHWXOXL GH VDUFLQL GRFXPHQWD LH GH D\
(document obligatorid plic exterior)

Prin prezenta, subsemnatul/subsemnata vQ FDOLWDW
BBEBBBBBBBBBBBBBBBBBB D VRFLHW LL BBBBBBBBBBBBBBBBB
DP LQWUDW vQ SRVHVLD GRFXPHN®WD WHI K@ X DWIU LVEPFABIHR LS\
Ciugud VLWXR®Dv@ G XV WU lpietatdep P E PeDddmunei CiugudSULQ GHVF UF
DFHVWHLD GH SH VLWH XO ZZZ SULPDULDFLXJXG UR DVW ]LB

'DWD 6 H



RAPORT DE EVALUARE

TEREN - ZONA INDUSTRIALA DRAMBAR
CF 90995 Ciugud

Ciugud, sat Drambar, str. Calea Alba Iulia, nr. 16, jud. Alba

Client: Comuna Ciugud

IANUARIE 2025



Doru
Ştampilă


Citre: Consiliul Local al Comunei Ciugud

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in Ciugud, sat Drédmbar, str. Calea Alba
[ulia, nr. 16, jud. Alba, in zona industriala Drambar (,La Saivan™), aflat in domeniul privat al Comunei
Ciugud, intabulat in CF 90995 Ciugud — nr. cad. 90995 — curti constructii intravilan — 145 mp in scopul
vanzirii acestuia:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piati.

Accesul la proprietate s¢ poate face din str. Calea Alba lulia (drum asfaltat) prin intermediul
unei alei balastate, terenul fiind amplasat la circa 1.9 km de soseaua de centuri a orasului Alba Julia.

Parcela de teren este cuprinsi in intravilanul localitatii fiind incadrati de: la Sud — drum
balastat, la Nord. Est si Vest — loturi de teren similare.

Terenul este situat in zona industriald Drimbar. In prezent zona este in dezvoltare. Zona este
caracterizatd prin prezenta atit a terenurilor libere, cét si a celor ocupate de clidiri si constructii
comercial-industriale. Zona este cautatd in principal de catre societitile comerciale care doresc si isi
construiascd unitdti de productie, comercializare sau de depozitare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF, precum si planul de amplasare in zona (extras de
pe geoportalul ANCPI). S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF
anexat. La inspectia efectuati in data de 15.01.2025 nu au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitati (energie electrica, apd, canalizare si gaze naturale la limita de
proprictate).

Dreptul de proprictate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (firi a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si
nerestrictiv §i se referd exclusiv la proprietatea ce estre intabulata in CF 90995 Ciugud.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indici astizi 17 ianuarie 2025 o valoare de
piata de:

V =19.700 lei (nouisprezecemiisaptesutelei)
echivalent 3.960 euro la cursul de 1 euro =4.9749 lei valabil in 17.01.2025

pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile obtinute in urma aplicirii metodei de evaluare descrise in raport.
Valoarea mentionati nu include TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator;
17.01.2025




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevérate §i corecte. De asemenea, certificim ca analizele, opiniile §i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i reprezinta analizele
opiniile §i concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor. in plus certificim ¢d nu avem
niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliari care face subiectul prezentului
raport de evaluare $i niciun interes sau influenté legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele s
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomandirile $i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, insi, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnicd si juridica a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membri autorizati special in acest sens de cdtre susnumita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ANEVAR., au
indeplinit cerinele programului de pregitire profesionald al ANEVAR si au competenta necesard

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.  Ipoteze i ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urméitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitantul
lucrdrii si au fost luate in considerare fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fara a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). Fl este
considerat deplin, valabil si marketabil, iar proprictatea a fost evaluati ca fiind libera de sarcini.
Suprafata terenului a fost luatd in caleul pe baza datelor puse la dispozitie de client, f3rd a se face
masuritori suplimentare,

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficind nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existi niciun fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectati de niciun cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietitii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarca cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe
parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor gi informatiilor avute la dispozitie la data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzénd posibilitatea existeniei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestéri servicii intoemit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea legald a proprietitii (extras de carte funciard si plan de situatie). Evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile puse la dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceast privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii. estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere.
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a {i incorecte.
Evaluatorul nu are cunostin{a de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiti care
sd afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si extrasul CF
puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.




* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau si
depund mérturie in instantd relativ la proprietatea subiect,

e Nici prezentul raport, nici pérfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului.

* Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care situajia a fost
previzuld in raport.

1.2.  Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezinti evaluarca imobilului terem imtravilan situat in Ciugud. sat
Drambar, str. Calea Alba Iulia. nr. 16, jud. Alba in suprafatd de 145 mp, cu destinatie industriali
(conform specificului zonei). Terenul este amplasat in zona industriald Drimbar, la circa 1.9 km de
soseaua de centurd a orasului Alba ulia si la 1.2 km de podul peste Réul Mures din Drimbar.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este vinzarea terenului de citre proprietar, in prezenta
lucrare fiind estimatii valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa cum ecste definitd in
standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

1.4.  Drepturile de proprictate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprictate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigalii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméreste estimarea ,.valorii de piati” a terenului subiect.

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definiti in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostinid de cauzd, prudent i fird constréingere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectand ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii

- SEV 102 - Documentare si conformare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietiitii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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1.6. Data evaluarii

La baza efecturii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
ianuarie 2025, dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
cdtre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in cursul lunii ianuarie 2025, data inspectiei fiind 15.01.2025. iar data
efectivi a stabilirii valorii 17.01.2025.

1.7.  Moneda raportului

Opinia finald a evaluarii va fi prezentati in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4.9749 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii. fird a lua in caleul condifii de plati deosebite (rate, leasing, ete.).

1.9.  Inspectia proprietatii

Inspectia proprietifii imobiliare a fost efectuatd de ciitre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 15.01.2025, din partea clientului nefiind prezent niciun reprezentant. Aspectul general si forma
proprietafii par si corespunda planului de situatie anexat. S-au identificat ciile de acces s1 vecindtdtile,
analizdnd documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren,

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat mésuratori ale proprietatii.

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietitilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati, s-a fotografiat proprietatea
evaluati si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridica a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifici;

- Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie juridica,
suprafefe, documente topografice, s.a.). acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate 5i evaluatori care isi desfisoari activitatea pe piata locala:

- Baza de date a evaluatorului;

- Informafii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de
proprietiti imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evaluiirii, sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $1 numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird obtincrea prealabildi a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei §i a contextului in care urmeaza sa apari.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit clientul si
destinatarul atrage dupa sine fncetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atit timp cét conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pieele imobiliare valorile pot avea o evolufie in timp ascendenta
sau descendents, evolutie conditionati de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Dacé aceste premise se modificd semnificativ in viitor. evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii,

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in Ciugud, sat Drdmbar, str.
Calea Alba [ulia, nr. 16, jud. Alba, in zona industriald Drimbar (,.L.a Saivan™), aflat Domeniul privat al
Comunei Ciugud, intr-0 zoni comercial-industriald in dezvoltare cu spatii industriale, depozite, spatii
de agrement ete.

Terenul evaluat, in suprafatd de 145 mp este cuprins in intravilanul localititii Drambar fiind
amplasat in zona periferici a localitatii. la circa 1,9 km de Soseaua de Centuri a orasului Alba Iulia.

Terenul este situat in zona industriald Drambar. in prezent zona este in dezvoltare, fiind
caracterizatd prin prezenfa atit a terenurilor libere, ct si a celor ocupate de cladiri si constructii
industriale si de depozitare. Zona este ciutata in principal de citre societatile comerciale care doresc si
isi construiascd unitatile de productie sau comercializare in apropierea municipiului Alba lulia.

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanul localititii fiind incadrata de: la la Sud — drum
balastat, la Nord, Est si Vest — loturi de teren similare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din str. Calea Alba lulia (drum asfaltat) prin intermediul
unei alei balastate, terenul fiind amplasat la circa 1,9 km de soseaua de centurd a orasului Alba lulia si
la 1.2 km de podul peste Riul Mures din Drambar.




2.1.3. Asipurarea cu utilititi

Zona de amplasare este dotati cu utilitati, retelele publice de energie electricd, api, canalizare
$i gaze naturale fiind disponibile la limita de proprietate. Starea fizica a refelelor este buna.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF 90995 Ciugud —
nr. cad. 90995 — curfi constructii intravilan — 145 mp, proprietar Comuna Ciugud - Domeniul Privat
(cu inch. 20100/2012) in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobéndit prin Lege, act normativ
nr. 974 din 25.09.2002 emis de Guvernul Romdniei, inch. nr. 51526/23.08.2024.

Asupra terenului este intabulat drept de concesiune pe durata de 49 de ani in favoarea SC Best
Business Office SRL, act administrativ nr. 3104 din 19.03.2015 emis de Comuna Ciugud, inch. nr.
31526/23.08.2024.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
comanda clientului care este in acelasi timp i destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5, Prezentarea clientului

Comuna Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran, nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205,
C.LF. 4562516.

2.2, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele cficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza deoarece este o piati cu un
numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentata de
factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de creditare ale detindtorilor
sau gestionarilor de capital. nivelul veniturilor salariale. numirul de locuri de munei, etc.

Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic i rareori atins. existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere §i oferti.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu. iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd (piata cumpéritorului) sau exces de
cerere (piata vanzitorului) si nu echilibru.

Cumpdératorii $i vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vinzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si mésura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietiii. In functic de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprictatile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.




2.2.1. Piata imobiliari specifici proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud. ca si al majorititii localititilor din Roménia, a fost
caracterizatd de o crestere constanti a prefului terenurilor pdnd inclusiv in prima jumitate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducénd atit la preturi mari ale imobilelor. cat si la un numir
mare de tranzactii. Dupid aceastd efervescentd imobiliari, a urmat o scidere drastici a pretului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piata ¢i a indspririi
conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare coreclie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitatii. terenuri fara utilititi. Aceasta scidere brusci a
fost urmata apoi de o scadere mai putin accentuati dar continui pana in 2016, ulterior fiind vizibild o
revenire a pietelor imobiliare.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietidlii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren amplasat in cadrul unei zone
industriale, cu hale de dimensiuni mici si medii destinate industriilor nepoluante i spatii de depozitare
sau comerciale de dimensiuni mici si medii. Acesti factori, dar si faptul ci zona de amplasare este una
perifericd, ne-a condus la analiza in principal a proprietitilor cu destinatie industriald, ludnd totusi in
considerare si ofertele de terenuri rezidentiale din zondi, deoarcce piefele imobiliare rurale nu oferd
suficiente informatii privind piata imobilelor cu destinatie industriala.

Avdnd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specific se defineste ca fiind piata
terenurilor industriale intravilane amplasate in zone periferice ale localititilor rurale amplasate in
vecindtatea oraselor.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi. pe o piati data, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprictate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul comunei Ciugud si
imprejurimile acesteia si ale municipiului Alba Iulia este segmentati pe doua tipuri, in functie de
dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici;

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii:

- persoane fizice;

- societd|i comerciale private;

- investitori i speculanti pe piata imobiliara.

Persoancle fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrind in
posesia terenurilor in urma retrocedrilor sau ca $i mostenire, In zone destinate constructiilor de tip
rezidenfial, comercial sau industrial. Acestia opereazii pe piafa imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numérul de tranzactii incheiate, acest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societitilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care acestea le
defin in exces fatd de necesitatile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard oferd la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca urmare a
unei investifii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasarii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde citre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este neelastica. in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ mari a dus la
cregterea pretului sau a valorilor de oferta ale terenurilor, acestea crescind destul de mult in conditiile
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in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vAnzare medie a unui teren olerit pe piati este de
6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de potentialii cumparatori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumits piafa, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢d pe o piata imobiliard oferta sc ajusteaza incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenté.

Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitatiy.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzatd de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererca solvabild este una medie atit ca i nivel (numir de cereri) cét §i ca si putere de
cumpdrare.

Pentru proprietitile de tip teren din zonele rurale cererea se manifests in special din partea
urmdtoarelor entitati:

- societdli comerciale roménesti sau striine pentru constructia de unititi industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona municipiului Alba lulia, resedinta judetului Alba.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarca de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale.

- 0 alta categorie de participanti pe piefele imobiliare, categorie care manifesti cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioneze
proprietéfi ca investitie imobiliard si care actioneazi fie in directia comasirii unor suprafete de
teren cu intenfia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvolta proiecte imobiliare, fie
actioneazi singular. prin detinerea In proprietate a unor suprafete destul de reduse. asteptand un
eventual beneficiu adus de o posibila crestere viitoare a pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifestd cerere se evidentiazi o directie
clard a societatilor comerciale roméanesti sau striine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unititi
industriale, comerf sau logistica, care preferd in general suprafete de teren relativ mari. compacte, cu
utilitdfi, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte buni. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi si le pliteasca sunt in general mai mari.

O alta directie de comportament o au societitile comerciale sau persoanele fizice ce doresc si
cumpere terenuri in vederea dezvoltérii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizitioneazi teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietitii (utilititi, acces. front
stradal, etc.) influenfcaza cererea unei proprietiti. atit ca numar de potentiali cumpdritori cit si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o pliteasca.

La nivelul comunei Ciugud. apreciem cd existd o cerere potentiald ponderati de terenuri.
Cererea solvabila se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumparatori fiind diversi comercianti
sau producétori romédni sau straini ce isi deschid unitéfi industriale, centre de logistica sau distributie in
zonele cu potential comercial bun din vecinitatea oraselor mari i medii, dar care manifests totusi
uncle retineri datorate limitfrilor accesului, limitari date de trenarea lucririlor de infrastructurd rutieri
si feroviara.

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decit cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii §i riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii $i mari. ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazd imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.
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2.2.4  Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul comunei Ciugud, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizatii de o
cregtere constantd a pretului terenurilor pénd inclusiv in prima jumstate a anului 2008, conditiile facile de
creditare conducind atét la prefuri mari ale imobilelor, cit si la un numar mare de tranzactii. Dupi
aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scidere drastici a pretului terenurilor in al doilea semestru al
anului 2008 datoriti lipsei de lichiditati de pe piatd si a indspririi condifiilor de creditare in special la
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar
exterioare localitdlii, terenuri fard utilititi. Aceastd scidere brusca a fost urmati apoi de o scidere mai
putin accentuati dar continud pana in 2016, ulterior fiind vizibili o revenire a piefelor imobiliare.

Evolutia crescitoare a preturilor pand la jumatatea anului 2008 a fost cauzati in principal de:

- schimbiirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de

finanjare a cumpéririi de proprietifi imobiliare

- dezechilibrul existent intre numarul de proprietiti disponibile la vénzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in cregtere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliara a orasului si imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decit
cererea, piata putdnd fi consideratd o piati a cumpdritorilor.

Au fost analizate nivelul §i evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. in urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona industriald studiati sau in zone similare. este in
plaja 15-30 euro/mp. in functie de amplasare, dimensiuni, utilititi si posibilitafi de utilizare. Sunt
disponibile pe piati i unele oferte destul de optimiste de terenuri cu destinatie comerciald pe soseaua
de centura a oragului Alba lulia, oferte ce uneori depisesc 30 euro/mp, chiar i pentru proprietatile de
dimensiuni mari §i amplasare nu neapirat foarte favorabili. dar sunt §1 terenuri ofertate la sub
15 euro/mp pentru amplasamentele fard utilitati sau posibilitati reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de wutilizare selectati din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizarc este definita ca utilizarea rezonabil, probabila si legali a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentaii adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

e cea mai bund utilizare a terenului liber;

e ceamai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii. Ea
trebuie s3 fie:

e permisibila legal;

e posibila fizic;

e fezabild financiar:

e maxim productivi.




Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buni utilizare va fi

determinata in situatia terenului cu destinatie industriali din urmatoarele considerente:

* permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabili avind in vedere de faptul
cé discutdm de un lot mic de teren situat intr-o incintd industriald, precum si faptul cd zona
este previzurd in planul urbanistic ca zoni industriala;

* posibila fizic — amplasarea si dimensiunile terenului permit edificarea unor constructii
industriale de dimensiuni mici cu industrie nepoluanti, doar prin alipirea de parcelele
vecine;

e fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului $i de edificare a unor constructii pot fi
amortizate intr-o perioadi de timp rezonabild prin utilizare sau valorificare ca si teren cu
constructii industriale;

® maxim productivd — avind in vedere amplasarea. prezenta utilititilor, specificul actual $i
mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precizat si mai sus, utilizarea industriala este
cea mai favorabili la data actuali.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piata asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata metoda de evaluare bazati pe comparatiile
directe de piatd. a cirel metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucririi s1 este limitata de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri actuale comparabile.

Metoda analizeazd, compard si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanti valorica pentru
loturi similare. Ea este 0 metoda globali care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate fn urma tranzacliilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare aseminirile $i
deosebirile intre terenul de evaluat §i proprietatile similare cu proprictatea in cauza, si care au fost
vindute recent sau au fost oferite spre vinzare.

Prin aplicarea acesteia s-au ob{inut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
$i prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

¢ documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

s inspectia amplasamentului;

e disculii purtate cu reprezentantii clientului;

* stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului:

e selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

 deducerea i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tind
sedma;

* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;

* aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

Lad

.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
* documentele topografice §i de proprietate privind imobilul, puse la dispozitic de catre
client;
e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridici a terenului etc.;




e informatii privind piaa imobiliard a comunei Ciugud si imprejurimilor municipiului Alba
Tulia;
* cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea §i corectitudinea informatiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiel directe

Terenul de evaluat este teren intravilan, are o suprafata de 145 mp (conform CF) de forma
regulata, cu front de 6.43 m la drum balastat, cu topografie pland si cu drepturi de proprietate depline.

Terenul subicet este amplasat in zona cu utilitifile necesare (retele de cnergie electrica, apa,
canalizare i gaze naturale la limita de proprietate).

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea maj
adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanziri comparabile.

Metoda analizeazi, compard si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este o metoda globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere - oferti pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care existd amplasamente
similare),

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pictei si utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a giisi proprietati similare, comparénd
apol aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este aceea c¢i valoarea de piatd a unei proprictiti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazid pe asemindrile si diferentele intre proprietiti, intre clementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile i deosebirile intre terenul ,.de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietitii prin aceasti metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revista elementele de comparatie (Drepturi de proprietate. Restrictii de utilizare.
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal. planeitate, acces). Dotare cu utilitdti si Cea mai buni utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustérilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustari brute.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C

T zona industriala Hipria Alba Tulia - Soseaua zona industriald
Drimbar de Centura Drimbar

Data ian.25 ian.25 ian.25 iun.22
Suprafaja (mp) 145 2971 6828 3.191 |
Pret de vanzare (eur/mp) 24,91 2592 26
5;;3;:];;;:(: proprictate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%}
Ajustiri 0.00 ) 0,00 000
Pret ajustar 24,91 25,02 2600




Restrictii de utilizare MNu sunt Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%)
Ajustdri 0,00 f,00 1,00
Pre{ ajustat 24.9] 25,92 26,00
Conditii de finan{are Normale MNormale (0%) Normale (0%) Normale (%) |
Afustiri {1, .00 .00
Pret ajustat 24,91 25,92 26.00
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
| Ajustari 0.00 0.00 0,00
Pref ajustat 24,01 2592 26,00
Condifiile piefei .25 ian.25-oferta (-10%) | ian.25-oferta (10%) '““‘%‘éﬁﬁ:}”ﬁ“““
Afustiiri -2.49 =259 .00
Pret ajustat 2242 23,33 26,00
Localizare ‘““B;“éi;'s::aﬁ Mai slab (10%) Mai bun (-10%) Similar (0%)
Ajusidri 224 2,33 (.00
Pret ajustat 24,66 21,00 26,00
Formi Regulata Regulata (0%) Regulati (0%) ~ Regulati (0%)
Ajustari .00 o, 06 {, (¥
Topografie Plan In panti (| 0%a) Plan (0%) Plan {0%)
Ajustdri 2,47 0,00 0,00
: 5
Raport disersiim (L0 145 1nip, front 6,43 2.97] rt:[ﬁ-,igfrnc;m 18m|6.828 :r;gbﬂf;:o]m 50m|3.191 rr}];rhgz:;nt 84 m
Afusiéiri 3,70 4,20 2,60
Acces drym bzl;:t;téhapmap ® | drum asfaltat (-3%) | drum asfaltat (-5%) | drum asfaltat (-5%)
Ajustiri J5 105 -1.30)
Pref ajusteai 28,60 24,15 27.30
T p_— En.el, gaze nat. apd- | En.cl,, gaze nat. apa- | En.el. apa, gaz - la | En.el., gaze nat. api-

LHINAR disponibila uana%af la gardp canal - la gard m];:} gar-:lp(mﬂ/n} canal - la gard {;n;,)
| Ajustcri 0,00 2,42 0,00
Pref aiustat 29,60 26,37 27,30
| Cea mai buni utilizare Industrial Rezidential (-10%) Industrial (0%) Industrial (0%)
Ajustari -2,96 0.00 0,00
Pret ajustat 26,64 26,57 27,30
Ajustare totald netd 1,73 0,65 1.30
%o ajustiri nete 6,95% 2.51% 5.00%
Ajustare totald brutd 15.09 12,59 3,90
% ajustiri brute 60.58% 48.57% 15,00%

Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel:
- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;
- Restrictii de utilizare: nu au fost necesare ajustiri;
- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri;
- Conditii de vdnzare: nu au fost necesare ajustari;
- Conditiile pictei: comparabilele A si B au fost ajustate negativ cu 10% din cauza faptului
cd acestea sunt oferte de vnzare si nu tranzactii (marja de negociere);
- Localizare: a fost ajustatd comparabila A cu 10%, aceasta fiind situatd in Hipria, intr-o
zond mai slab cotatd decdt zona de amplasare a terenului subiect, iar comparabila B a fost
ajustata cu -10% aceasta fiind amplasati in Alba Tulia, Soseaua de Centurii, zoni mai bine
cotatd decét a trenului subiect;
- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma. topografie, raport dimensiuni

lungime/suprafata, acces), au fost necesare urmitoarele ajustiri:
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* la forma: nu au fost necesare ajustiiri subiectul si comparabilele avind forme regulate;
la topografie: comparabila A a fost ajustati cu 10% deoarece este in panta, spre
deosebire de terenul subiect si celelalte comparabilele care au topografie plana;

e la raport dimensiuni lungime/suprafati: comparabila A a fost ajustati cu 13%,
comparabila B a fost ajustatd cu 20%, iar comparabila C a fost ajustatd cu 10%.,
acestea avind suprafata mult mai mare fati de terenul subiect;

* laacces: toate comparabilele au fost ajustate cu céte -5%. deoarece au acces din drum
asfaltat, spre deosebire de terenul evaluat care are acces dintr-o alee balastata, fiind
aproape de un drum public asfaltat:

- Utilitdgi disponibile: a fost necesari o ajustare de 10% pentru comparabila B care are refelele
de energic clectricd, api §i gaze naturale la limita de proprietate. spre deosebire de terenul
cvaluat §i celelalte comparabile care au toate retelele de utilitati la limita de proprietate:

- Cea mai buna utilizare: comparabila A care are cea mai buni utilizare de teren rezidential a
fost ajustata cu -10% fata subiect si comparabilele B si C care au utilizare industriala.

Valoarea de piata unitard pentru terenul supus evaluiirii a fost estimat ca fiind similara valorii

ajustate a comparabilei C deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustarea bruta
procentuald cea mai mici) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultati

pentru teren in urma abordirii prin comparatii de piata este de 27,30 euro/mp — echivalent aproximativ
135,81 lei/mp.

Astfel, valorile terenului subiect este:
V = 133,81 lei/mp x 145 mp = 19.692 lei

3.4. Rezultatele evaluirii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinutd urmiitoarea valoare:
Metoda comparatiei directe V =19.692 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia §i informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii metodei, si pe de alta parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprictatea subiect va trebui si tind scama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat, obtinuta prin rotunjirea la
sule de lei, este de eirca:

19.700 LEI (echivalent a 3.960 EURQ)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4.9749 lei/euro.

Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum §i considerentele privind
valoarea sunt:

* in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanitoare si de posibilitatea

utilizarii reale a lor;

* terenul definut este situat in zona periferica a localititii, zona industriali Drimbar, amplasat
la 1.9 km de soseaua de centurd a orasului Alba [ulia si la 1.2 km de podul peste Réul
Mures din Drimbar;
valoarea este o predictic;
valoarea este subicctiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirca valorii prin metoda comparatiei directe de piafa s-a tinut cont de preturile si
ofertele practicate pe piatd in zona respectiva.
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

* ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919,
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia. nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoana fizicd autorizati BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experienti de peste 20 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator
ANEVAR inca din anul 2000 si realizind lucriri in urmitoarele domenii:

evaluarea de societali comerciale — evaluarea intregii afaceri:

evaluare de active ale socictatilor comerciale (bunuri imobile si mobile):

evaluarea de proprietafi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie, vanzare, proceduri de insolventd. aport la capitalul social, etc.);
realizarea de studii de fezabilitate;

consultantd in domeniul organizirii managementului societatilor comerciale:

intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile sau nerambursabile;
consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluarii de intreprinderi.
proprietdti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Comparabila A
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Comparabila B
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-~ CONTRACT DE VANZARE

1

i

-
B

Fepihls

Incheiat azi data de 03.06.2022 Ia Alba lulia. intre:
1. » Persoani juridica de drept public, cu sediul in
, reprezentata de catre
, Cetatean roman, nascut in
. domigciliat in , identificat cu cartea de
identitate, seria numar eliberat de caétre SPCJEP la data de cod
numeric personal si avand in vedere
in calitate de vanzator, denumit in continuare vanzatorul, pe de
0 parte $i ~-—--n-
2. . cetdtean roméan, nascutd in
domiciliatd in
identificatd cu Cartea de Identitate seria numarul eliberatd de SPCJEP la data de
si codul numeric personal casatorita cu
cetatean roman, domiciliat in )
care are cod numeric personal identificat cu Cartea de Identitate seria
numarul eliberata de de SPCJEP la data de in calitate de
CUMPARATOR. denumit in continuare cumpdratorul, pe de alta parte. Tn urmatoarele conditii: -—
vinde, iar casatoriia cu
cumpara, in conditile prezentului contract si avénd in vedere
si Procesul verbal inregistrat sub
numarul urmatoarele: intregul drept de proprietate, cota de 1/1 parte asupra
imobilului, teren, situat in intravilanul localitatii Drambar, sirada Calea Alba lulia, judetul Alba,
inscris in Cartea Funciard numdrul 85547 Ciugud, Teren intravilan inscris sub A1 cu numar
cadastral 85547 cu suprafaia de 3.191 metri patrati, teren neimprejmuit, imobil inscris in CF
sporadic 75889, aflat in Domeniul privat al comunei Ciugud, dobandit prin Lege —-

Sub C3 este notat contractul de concesiune numarul 2103/02.03.2018 emis da Comuna
Ciugud, judet Alba, cu drept de folosinta pe durata de 49 de ani incepand cu data de 02.03.2018,
in favoarea sofilor sl avand incheierea Cf numarul
18177/18.03.2022, iar sub B4 este inscris dreptul de proprietate a sotilor s

asupra Constructiei de sub A1.1 cu numar cadastral 85547-C1, un singur
nivel, cu suprafata construita la sol si suprafata desfasurata de 1097 metri patrati, categoria de
folosinta constructii industriale si edilitare, constand in Restaurant edificat in 2015, in baza
autorizatiei de construire numarul 1/20186, procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor
numarul 1822/2015, certificatului de atestare a edificarii constructiei numarul 158/2017 emise de
Primaria Comunei Ciugud si a documentatiei cadastrale anexa.

Pretul total de vanzare esie suma de 409.943,30
(patrusutenouamiinouasutepatruzecisitreileisitreizecibani) lei, care reprezinta suma de
82.966 (optzecisidouamiinouasutesaizecisisase) euro, calculat la cursul de 1 euro = 4,9411
lei, pret achitat integral, din surse proprii ale cumparatorului, anterior incheierii si semnarii
prezentului contract de vanzare, prin virament bancar din coniul cumparatorului

in contul vanzatorului avand numarul deschis la
potrivit Ordinelor de plata din data de 03.06.2022 emise de catre
avand referinta numarul numarul numarul

e —————— —

Vanzatorul prin reprezentant declard cid nu mai are nici o pretenfie baneasca pe
viitor de la cumparator cu privire la vinzarea acestui imabil. -=-me e
Vanzatorul prin reprezentant declara ca il garanteaza pe cumparator contra evi T




viciilor imobilului conform prevederilor articolelor 1695 $i 1707 Cod Civil.

Partile contractante declard c& pretul indicat mai sus este cel real $i ca au luat
cunostinta de prevederile Legii numéarul 241/2005, pentru prevenirea si combaterea evaziunii
fiscale, prevederile articolului 1665 Cod Civil privind pretul fictiv si pretul derizoriu, de cele ale
articolului 326 Cod penal privind falsul in declaratii, precum si de cele ale Legii numarul 129/2019
privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor. Totodata, noi partile, personal si prin mandatar
declaram ca am luat Ia cunostinta de dispozitile Legii numarul 70/2015 pentru intarirea discipline
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului numarul 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne
de plata. De asemenea am luat cunostintd ca notarul public instrumentator este operator de date
personale si suntem de acord ca datele noastre personale sa fie prelucrate in conformitate cu
dispozitille legale. - -

Vanzatorul prin reprezentant garanteaza pe cumpérdior contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor articolelor 1695 si 1707 Cod Civil,

Subsemnatul cumpérator declar ¢ mi-am indeplinit obligatia de verificare a starii in care
se afld bunul imobil l2 momentul incheierii contractului de vanzare pentru a descoperi eventualele
vicii aparente si ca nu am descoperit astfel de vicii, iar vanzitorul prin reprezentant declard ci se
obligé sa remedieze de indat3 eventualele vicii ascunse. -

Vanzatorul prin reprezentant declard pe proprie raspundere cunoscand prevederile
articolului 326 si ale articolului 244 Cod Penal, ¢ca imobilul ce face obiectul prezentului contract, nu
este instrainat, nu a fost incheiat nici un pact de optiune si nu a fost promis spre vanzare unei alte
persoane fizice sau juridice. nu face obiectul vreunui alt antecontract, conventie, contract sau
angajament incheiat cu nicio altd persoana fizicd sau juridica, ca nici un tert nu are drept de
preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta, nu face obiectul nici unui contract de
comodat sau de inchiriere. $i nu este supus nici unei actiuni de executare silitd imobiliars. nu
apartine vreunui ansamblu sau sit arheologic, nu reprezinia aport la capitalul social al niciunei
societati, ca nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost scos din circuitul civil in
baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea publica, expropriere, a fost si a ramas in mod
continuu si netulburat in proprietatea exclusivd a vanzatorului de la data dobandirii §i pana in
prezent, nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei dispute sau vreunui litigiu judiciar sau
administrativ. totodatd declar ¢ imobilul nu constituie obiectul vreunei urmariri sau legi de
retrocedare in naturd, (Legea numarul 10/2001, etc.) nu sunt procese pe rol privind revendicarea.
De asemenea declar ca imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este scos din circuitul
civil, nu este ipotecat sau grevat de sarcini ori procese cu exceptia dreptului de concesiune care
urmeaza a se radia $i nu s-au constituit drepturi reale asupra sa n favoarea altor persoane, asa
cum rezuita din extrasul de carte funciara pentru autentificare numarul 35977/03.06.2022 eliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba lulia, —————

Imobilul este liber de impozite si taxe, iar de la aceasta data trec n sarcina cumpéaratorului
care suportd taxa de intabulare si onorariu notarial pentru autentificarea acestui contract, —-——--
Subsemnatul cumparator. cumpar de la vanzatorul de mai sus, intreg dreptul de proprietate
asupra imobilului descris si identificat anterior, in conditile si Ia prejul declarat in prezeniul
contract cu al carui confinut ma declar de acord, de asemenea declar c3 am verificat starea in
care se afld bunul imobil §i cunosc situaiia juridicd a acestuia.

Subsemnatul cumpérator declar cad am verificat personal existenta titlului de proprietate a
vanzatorului asupra imobilului, obiect al acestui inscris inainte de cererea de redactare gi
autentificare a actului si cunosc faptul ¢a imobilul nu este scos din circuitul civil i nu este grevat
de procese ori de alte sarcini cu exceptia dreptului de concesiune care urmeaza a se radia. ——-—

Subsemnatul cumparator preiau in deplina proprietate si posesie imobilul descris mai
sus, incepand cu data de azi, data incheierii prezentului contract.

Vanzatorul prin reprezentant ma declar in mod expres de acord si consimt la intabularea
dreptului de proprietate al cumpdaritorului in Cartea Funciard asupra imobilului ce formeazi
obiectul prezentului inscns. ca bun comun, ——- — -

Subsemnatul cumparator solicit intabularea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate
asupra imobilului obiect al acestui inscris, pe numele meu, din cumpérare, ca bun comun. -—=--—--

Pentru tranzactia de faia nu se datoreaza impozit conform Codul fiscal cu modificarile la zi,
infrucat vanzatorul este unitate administrativ teritoriald persoana juridica de drept public. ——

Péarfile contractante. personal si prin reprezentant, declardm c3, inainte de SoERETEE——
actului, am citit cuprinsul acestuia constatand ci el corespunde vointei noastre S PN haeyy
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stabilite de noi, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Subsemnatul cumparator declar ci am luat cunostinta de obligatia de a depune la Directia
Fiscala Locald competentd un exemplar din prezentul inscris, in termen de 30 (treizeci) zile de la
data incheierii acestuia, pentru luarea in evidenia fiscald, conform dispozitiilor legale. ----

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, subsemnatii. declaram ca suniem de acord cu
prelucarea acesior date in vederea intocmiri actului notarial si cu furnizarea informatiilor
+feferitaare la datele personale si la continutul actului notarial catre autoritatile abilitate de lege, la

Acergrea-geestora, ————-—
~ "7S0bsemnata Puiu Maria Delia, notar public, in conformitate cu prevederile Legii numarul
~119986 ﬁ_'g md cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit
3 ‘Biroului de €adastru si Publicitate Imobiliard Alba lulia inscrierea in Cartea funciara a operatiunilor
imobiliara rezultate din prezentul contract.
7. g stat la baza intocmirii prezentului contract urmatoarele acte: Cartea de identitate seria
Y numar Cariea de identitate seria  numarul Certificat de casatorie, extrasul
e carte funciara pentru autentificare numarul 35977/03.06.2022, dovada plata utilitati, extrase din
bpipf.onrc.ro privind partile. -——--—————
Tehnoredactat la biroul notarului public Puiu Maria Delia, intr-un exemplar original care
ramane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului
notarial, 1 (un) exemplar pentru cartea funciara si 2 (dou3) exemplare au fost eliberate partilor. —

o

#

Vanzator,

prin

Cumpérator,
Ss

Incheierea de autentificare pe pagina 4.

Ll




ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Biroul individual notarial Puiu Maria Delia

Licenta de functionare numarul 266/4155/30.08.2019

Sediul: municipiul Alba lulia, strada Basarabiei, numarul 12, apartament 1/2, judet Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 373

Anul: 2022, luna: lunie, ziua: 3,

in fata mea, PUIU MARIA-DELIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1 cetatean roman, nascut in
domiciliat in identificat cu cartea de
identitate, seria numar eliberat de catre SPCJEP la data de cod
numeric personal in calitate de perscana juridica de
drept public, cu sediul in

vanzator si

. cetaiean roman, nascuta in

domiciliata in o identificata
cu Cartea de ldentitate seria numéarul eliberatd de SPCJEP la data de

si codul numeric personal in nume propriu, cumpéarator,

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta voinja lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum si cele - anexe.

in temeiul articolului 12, litera b, din Legea notarilor publici si a activitatii notariale numarul
36/1995, republicata, cu modificrile ulterioare, i
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit.

S-a perceput tarf ANCPl in suma de 615 lei, achitat cu chitanta sema ANCPI_AB numérul
0285166/03.06.2022.

S-2 incasat onoranul de 3.845 lei si TVA, total suma de 4.575,55 lei, achitat cu bonul fiscal numarul
0004/03.06.2022

NOTAR PUBLIC,
Ss Puiu Maria Delia

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Puiu Maria Delia. notar
public. astazi, data aulentificari actului. si are aceeasi forfd probantd ca originalul si
constituie titly executoriu in conditiie legii. y

Notar public, ’j]

Puiu Maria Delia / | |
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Anexanr.2 laH R W &@dusiiului local al comunei Ciugutt.6/2025

'2&80(17% ,$ '( $75,%8,5(
privind demararea procedurilor pentru YKQ]D GHDRQ OLFLWD L HeSripeopriefate D X Q
S U L Yalz&khunei Ciugud

. CAIET DE SARCINI
. ), $ '('$7( $ 352&('85,,
Ill. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LERERG BRDMOD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rIbWeb www.primariaciuqud.rf




I. CAIET DE SARCINI

HODERUDW vQ YHGHUHD DW WQ ED{iekmuilui F\RE®D WXDOF RS0 X L G
mp., vQV FULYV 39QCi&gud

1) _,QIRUPD LL JHOHUDOH SULYLQG RELHFWXO vQFKLULHULL

11 % XQXO FDUH XUWRB Get&renul AL W XiirevilanQv Q V XS U DIWBmp.G H

VQVFULVI99EXREXIXG VIRQODW &RV W U tdnOna Ciugede D U
1.2 Terenul sevavindepentruUHDOL]DUHD GH FRQWUXF LL DJUHDWH C

2) &ROGL LL JHOHUDOH DOH OLFLWD LHL

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile

%XQXO PHQ LRQDW OD SFMvat DIDSRRPXIHGRRNOXEOXLVH DIC
Consiliului Local Ciugud.

2EOLJDOLL SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL

&XPS U WRIHKK@REOLJD LD GH D RE LQH WRDWH DYL]JHOH QF
GHVWLQD LDh SHHFIUBDWSHFWD OHJLVOD LD vQ YLJRDUH SULYL

3UH XO PLQLP GH SRUQRBQeHrobn@.OLFLWD LHL HVWH GH

*DUDQ LL uL WD[H GH SDUWLFLSDUH
*DUDQ LD GH W LFLSDUH
6H SHUFHSH R WD[ GH SOUWOHLSODWDHDVQH BOBWUHRHLSEBUH Q
face venit la bugetul local al comunei Ciugud.
7D[D GH SDUWLFLSDUH SRDWH IL SO WLW L vQ FRQWXO
Trezoreria Alba lulia.
ORGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDUWLF
1. 6FULVRDUH GH JDUDQ lotat@iu®(Fdruulav@3;DYRDUHD
2. $FKLWDUH FX RUGLQ GH SODW vQ FRQWXO 52 75(=

Alba lulia;
3. 30DWD vQ QOQXWHRPDWBOH GH SODW

ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDUWLFL
*DUDQ LD GH SDUWLFLSDUH VH YD UHVWLWXL LQ PD[LPXP

devQFKLULHUH

&ROGL LL GH YDODELOLWDWH SH FDUH WUHEXLH V OH
2IHUWD VH UHGDFWHD] vQ OLPED WVBRRPQULHL VHR BXGHXIC
FRQIRUP DQXQ XOXL GH OLFLWD LH vQ GRX SOLEaXdJse VLJ
VQUHIJLVWUHD] OD UHJLVWUDWXUD LQVWLWX LHL &," vQ R

VH GDWD uL RUD
3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO OLFLWD

FRQ LQ
D RILG FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO GL R GHF(
VQJURG UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL
E DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FDOLW LOH UL FDSDFL
contractante;
F DFWH GRYHGLWRDUH SGR¥X®E Q\W I U B U HOH VIDWSJR \EK V. UB
3H SOLFXO LQWHULRU FDUJHVFR®H QM VFEIBILW ) XPUHROSHU
RIHUWDQWXOXL SUHFXP UL GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFLD(




JLHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH GKQXWH) &RD U [RPELODIX U
F WUH RIHUWDQW

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW GH
minimum ]JLOH FDOHQGDULVWLFH GH OD GDWD GHVI XU ULL Ol

3HUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GH-OLBHBXGQGHJ
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQF
interesate.

Ofeta GHSXV OD R DOW DGUHV D DXWRULW LL FRQWUDF
datet OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLYV

&ULWHULL GH YDODELOLWDWH SH FDUH WUHEXLH V OH

6 DLE LQFOXVH vQ SULPXO SOLF VLJLDDGWL @ REXP KBMPWGE

proceduri OD GHVFKLGHUHD OLFLWD LHL SXEOLFH

), $'('$7( $ 352&('85,,

,QIRUPD LL JHQHUDOH SULYLQG ORFDWRUXO
- denumire:Comuna Ciugugd
- cod fiscal:4562516
- adresasatCiugud, Strada Simion Bran, nr.10 comuna Ciygud
- nr. telefon:0258/841205
- SHUVRDQ CésmeAleRaRdku Sorin

,QVWUXF LXQL SULYLQG RUJDQL]DUHD L GHVI XUDUHD SUF

2ELHFWXO OLFLWD LHL

9kQ]DUHD WHUH Q X ©30950QIYUE WIQV MXCS & DAEInp ® KQG FDWHJF
IRORVIX® L FRQVWUXF LL

,QIRUPD LL SULYLQG GHVI XUDUHD OLFLWD LHL
'‘DWHOH UHIHULWRDUH OD FDOHQGDUXO GHVI XU ULL OLFL
VH SXEOLF vQ ORQLWRUXO 2IL-BLDA@ ERWRPEQDRLGID BMWIHIX OLC

XQ FRWLGLDQ GH FLUFXOD LH ORFDO3ULUP SHHLSDRRBXQ HELF
www.primariaciugud.ro

'RFXPHQWH QHFHVDUH SHQWUX VQVFULHUHD OD OLFLWL

- copie cartea de identitate sau buletin a persoanei fizice participante

- FRSLH GH SH FHUWLILFDWXO GH VvVQUHJLVWUDUH ILVFL
comerciale

-FRSLH GH SH FHUWLILFDWXO GH vVQUHJLVWUDUH OD 5HJI

- FRSLH GH SH DFWXO FRQVWLWXWLY LQFOXVLY GH SH
comerciale;

- VPSXWHUQLFLUHD GDW SDUWLFLSDQWXOXL GH F WUH F
V X vQ FD]XO VRFLHW LORU FRPHUFLDOH VDX VPSXWHUQLFL
RIHUWDQW SHQWUX D SDUWLFLSD OD OLFLWD LH vQ QXPHOH

- FHUWLILFDW GH DWHVWDUH ILVFDO GH OD $GPLQLVW
peroane fiziceautorizaté juridice L FHUWLILFDW GH DWHVWDUH ILVFDO ¢
LPSR]JLWH DOH SULP ULHL ORFDOLW LL GH GRPLFLOLX VDX D

- DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG LQWUDUHD vQ SRVHVLD
JDUDQ LHL GH SDUWLFLSDUH

&RQGL LLOH GH FDOLILFDUH SH FDUH WUHEXLH V OH
OD OLFLWD LH



$UH GUHSWXO GH D SDUWLFLSD OD OLFLWD LH RULFH SH
VQGHSOLQHUWH FXPXODWLY XUP WRDUHOH FRQGL LL

- bSO wWLW WRDWH WD[HOH SULYLQG SDUWLFLSDUHD OD

- D GHSXV RIHUWD vQ WHUPHQHOH SUHY ]XWH VvPSUHXQ

- DUH vQGHSOLQLWH OD ]JL WRDWH REOLJD LLOH HJ[LJL

FROQWULEX LLORU F WUH EXJHWNXBO EROHWXQGCDRF D@ VW

- QX HVWH vQ VWDUH GH LQVROYHQ IDOLPHQW VDX OL

1X DUH GUHSWXO V SDUWILALSHMXEEDMEHERPWD Q@ SHWVYRIDX

&LXIXG &RQVLOLXO ORFDO &LXJXG 3ULPDUXO &RPXQHL &l

&RPXQD &LXJXG L FDUH DX IRVW VQFHWDWH UH]JLOLDWH SHQ

‘'HVI XUDUHD SURFHGXULL GH OLFLWD LH
/ILFELWD LD SXEOLF VH YD GHVI XUD vQ4B#QLRDBUWWDWH
2UGRQDQ D GH XUJHQ D *XYHUQXOXL QU FX PRWGLYLR WL
FRPSOHW ULOH XOHWULRDUH
BURFHGXUD GH OLFLWD LH VH SRDWH GHVI uXUD QXPDL

IRVW GHSXVH FHO SX LQ GRX RIHUWH YDODELOH

3., QVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH HODERUDUH L SUH]JHQWL
2IHUWHOH VH UHG D F WAtBEsteaseQlefub RE&liBB BEPRQULHL FRPXQ® L ¢

GRX SOLFXUL VLJLODWH X@EROHMWAHWQRARHILNY WOQND] L QW HUUHLIR

vQ RUGLQHD SULPLULL ORU L-wi GBEWIDV WWURODRIHUWH SUHFL
Pe plicul exterior se va specifical2)(57 3(175&803 5%$5($TERENULUI

,175%$9,/$1 11 6835%$)$ 14503 116&5,6 1199 CIUGUD, SITU$7 11
=21% ,1'8675,%/ '5E£0%HOMUNACIUGUD.$ 18 6( '(6&+,'( 3£1 /$ '$7$
RUD VSHFLILFIDWFK Pv QL D®KQ)

ofertantului.

30LFXO H[WHULRU YR MXPHHEXMHOHBQHYQ]XWH OD SXQFWXO
procedurii.

3H SOLFXO LQWHULRU FDbUM FR VQMFRIBUQ@RBPSHORISUDX G
SUHFXP 0L GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFLDO DO DFHVWXLD

2IHUWD VH YD UHGDFWD LQkQG FRQW GH FULWHULLOH GH

JLHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH &HEXQR JJXRDH[HRPSOD@IUX UL R
ofertant.

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW Qm YHG

]JLOH FDOHQGDULVWLFH GH OD GDWD GHVI XU ULL OLFLWD

SHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GH DPOGHSMXQBHR
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQFOXVI1

2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D DXWRULW LL FRQWUL
OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

,QIRUPD LL SULYLQG FULWHULLOH GH DWULEXLUH DSOL
Criteriul de atribuireal WHUHQXO XL vQ V#PBCLiuwl@st& ) ce) idai mareS U H

,QIRUPD LL SULYLQG PRGXO GH FDOFXO DO SXQFWDMX
GHSDUWDM ULL VROLFLWDQ LORU FDOLILFD L
&DOFXOX0O SXQFWDMXOXLSRHWHULXOXL A&HO PDL PDUH

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT

Valoarea (ofertei) 100 pct

1. 3XQFWDMXO SHQWUX IDFWRUXO GH HYDOXDUH A9DO
a SHOWUX YDORDUHD FHD PDL ULGLFDWD D RIHUWH




evaluare respectiv
b) SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO V
Punctaj YDORDUHD RIHULW YDORDUHD FHD PDL UL
alocat.

,QVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH XWLOL]JDUH D F LORU GF
6ROX LRQDUHD OLWLJLLORU DS UXWH vQ OHJ WXU FX D
VQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GHSWEPHSRUHHXM (AHDERKQARU SUI
GH GHVS JXELUL VH UHDOL]HD] SRWULYLW SUHYHGHULORU O

3UHUH GL/QVMEH Q &RQWUDVHPQHD] VHFUHWDU Jt



[ll. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

'"HFODUD LH SULYLQG LQWUDUHD vQ SRVHVL
FDLHWXOXL GH VDUFLQL GRFXPHQWD LH GH D\
(document obligatorid plic exterior)

Prin prezenta, subsemnatul/subsemnata vQ FDOLWDW
BBEBBBBBBBBBBBBBBBBBB D VRFLHW LL BBBBBBBBBBBBBBBBB
DP LQWUDW vQ SRVHVLD GRFXPHN®WD WHI K@ X DWIU LVEPFABIHR LS\
Ciugud VLWXR®Dv@ G XV WU lpietatdep P E PeDddmunei CiugudSULQ GHVF UF
DFHVWHLD GH SH VLWH XO ZZZ SULPDULDFLXJXG UR DVW ]LB

'DWD 6 H





