ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL CIUGUD

+27 5/£5(
SULYLQG GHPDUDUHD SURFHGXULORU SHQWUX FRQ-FHNLRQD
DIODWH vQ SURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &LXJIXG vQ'
&LXJIXG &) QU &LXJIXG &) QU &LXJIXG &) QU &I
de 132.604 mp situate in satul Drambar, comuna Ciugud

&RQVLOLXO ORFDO DO FRPXQHL &LXJIXG -XGiHdxt® désOED
25.02.2026;

Luand in dezbatere:

- BURLHFWXO SGHLKRQYQGUKGWHHP DUDUHD SURFHGXULORU SHC
S XE O intobil@or WHUHQ DIODWH vQ SURSULHWDWHD SULYDW D F
Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud, CF nr. 91213 Ciugud, 1ir
VXSUDID WRWDO GH PS VLWXDWH @ LVDDWX GG HU EP\E D
FRPXQHL &LXJXG MXGH XO $OED

- Referatul de aprobareQ U DO SURLHF\WWrixicdXdproGakea K R W
FRQFHVLRQ ULL OIMRERiEUIOGFNK D12HCIUd@, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108
&LXJIXG &) QU &LXJIXG &) QU &LXIXG vQ@idxdsUDIC
primarul comunei Ciugud;

- Raportul de specialitater. 1146/17.02.2026al Compartimentului$FKL]L LL 3IXEOI
, QY H ¥\&pardtdlui de specialitate al primarului comunei Ciggud

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr- Prognoze economiesociale, studii, buget,
ILQDQ H VHUYLFLL SXEOLFH DGPLQLVWUDUHD GRPHQLXOXL
DPHQDMDUHD WHULWRULXOXL L XUEDQLVP UHDOL]DUHD
VQFRQMXU WRU L WXULVP JRVSRG ULH FRPXQDO VHUYLFLL

9 1kQG
- Raportle de evaluare intocnéitGH F WUH H[SHUW XBawd,Rrjrégistirat’ 3uB hiww U X
L QU
- CF nr. 91248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud, CF
nr. 91213 Ciugud,

LQkQG FRQW GH SUHYHGHULOH
- Legeanr. SHQWUX PRGLILFDUHD UL FRPSOHWDUHD /HJ
altor acte normative
- Art. 129 alin.(2) lit. ¢) coroborat cu prevederile alif®) lit. b), art.302-330, art.362 alin.(3)
din OUG nr.57/2019privind Codul administratv FX PRGLILF ULOH 0oL FRPSOHW UL
-art. 2 pct. 39 din Legea nR73/2006 SULYLQG ILQDQ HOH SXEOLFH OR
FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

In temeiulart. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administratiGu
PRGLILF ULOH L FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH
+27 5 u7(

Artl. $SURE FRQFHVLRQDUHD S UL @loQdrdnLaladin ptopBetdfea L F
SULYDW D FRPXiise & CKdrX @248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIJXG 6WUDGD 6LRERG SRDMD@XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail: office@primariaciugud.roVeb: www.primariaciugud.ro
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&LXJIXG &) QU &LXJIXG &) QU & 1182606 mpiat/iX &tulD | D
Drambarcomuna Ciugud

Art.2. Durata concesiunii este & DQL FX SRVLELOLWDWHD GH SUHO.:
potrivit prevederilor din Contractidadru de concesiune.

Art.3. $SURE aB&IR evaluare intocnetG H FeXpgasttdevaluator Bozdog Dumitru
Flaviu, conformAnexeinr.1, SDUWH LQWHJUDQW D SUH]JHQWHL KRW UkUL

Art.4. $SURE SUH XO G HieBiRdu@hiuild0,BX@u®/mp/any D

Art5. 6H DSURE 6WXGLXO GH A&BUWXDUWDMWH GFRRIRDBR W
KRW UkUL

Art.6. 6H DSURE &DLHWXO AadkeMDBSDQW AR@WHBUBQWHL KR

Art.7. 6H DSURE &Rduwi& EoRaadsXie conform anexei nr.IDUWH LQWHJ!
SUHIJHQWHL KRW UkKUL

Art8. 6H DSURE GRFXPHQWD LD GH BWIWDUEXH ULHY Brédeht&DU PV
KRW UkUL

Art.9. 6H VPSXWHUQLFHUWH G R,FPgnaul cbriubé Qiugufien® i Bs&kha
vQ QXPHOH XQL W-teitoril&SFdhtadi t¢ ddna¥dioviare ce se va incheia.

Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertglentru concesionareaobilelor-teren
DIODWH vQ SURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &LXJIXG v
&LXIXG &) QU &LXJIXG &) QU &LXIXG &) QU é
132.604mpvQ XUP WRDUHD FRPSRQHQ

SUHUHGLQWH &RSoOMD:BROMYDQGHX DFKL]JL LL SXEOLFH
Membri: Poparadu Sorihoan tinspector de specialitate;
BaraloanaCristina tconsilier;
Man SimonaMihaela treprezentant al Consiliului local al comunei Ciugud,
- UHSUH]HQWDQW DO VWUXFWXULI
1D LRQDOH GH $GPLQLVWUDUH )LVFDO

Art.11l. 6H GHVHPQHD] PHPEULL VXSOHDQ a oféxtelorFpRrigric V L H |
concesionareamobilelo-r- WHUHQ DIODWH vQ SURSULHWDWHD SULYDW
91248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud, CF nr. 91213
&LXJIXG vQ VXSUDID WRQVROP GVWRDUHD FRPSRQHQ

3UHUH GN&yV H Q Xtcbnsilieul primalui;
Membri: Suciu Monica0 G O Ligspector
Groza loanzinspector de specialitate;
Romcea loantreprezentanal Consiliului local al comunei Ciugud;
- UHSUH]HQWDQW DO VWUXFWXULL W
GH $GPLQLVWUDUH )LVFDO

Art.12. $FWLYLWDWHD GH VHFUHWDULDW D FRPLVLHRaraGH H
loanaCristing respectiv deF WlbakhhnaRomcea Biancéuciang in calitate de supleant.

Art. 13. SUHJHQWD KRW UkUH VH FRPXQLF

-, QVWLWX LHXSUHHXE®FN\OEDX L

-&RPSDUWLPHQWXOXL,®FVKMW ILLILIBXIEGHOHD LL 3XEOLFH

-SHUVRDQHORU QRPLQDOL]DWH vQ SUH]JHQWD KRW UkKUH

- Primarului comunei Ciugud;

- un exemplar la dosar.

SBUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHWD

Ciugud, 25.02.2026

Nr. 27

SUHIJHQWD KRW UkKkUH D IRV¥2 DREWSWID W YRU B BRLQ XHP[ 2B B6D W H
GLQ QXP UXO FRQVLOLHULORU vQ IXQF LH



Anexa nr.1 la Hot rarea Consiliului local al comunei Ciugud nr. 27/2026

RAPORT DE EVALUARE

TEREN EXTRAVILAN

Com. Ciugud, loc. Drambar, jud. Alba
CF 91248 Ciugud

Client: Comuna Ciugud

FEBRUARIE 2026


Doru
Ştampilă

Bianca
Casetă text
Anexa nr.1 la Hotărârea Consiliului local al comunei Ciugud nr. 27/2026


Catre: Consiliul Local al comunei Ciugud

Referitor la evaluarea imobilului teren extravilan (piisune) situat in Ciugud, loc. Drambar,
Jud. Alba, pe partea stinga a autostrézii A10 Sebes-Turda, in dreptul zonei industriale Drimbar, aflat
in Domeniul Privat al Comunei Ciugud, cu suprafati de 88.101 mp intabulat in CF nr. 91248, nr. cad.
91248 — pdsune extravilan — 88.101 mp, in scopul concesiondrii acestuia:

La solicitarea dumneavoastri am inspectat §i evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale de exploatare.

Parcela de teren este cuprinsd in extravilanul localititii Drambar fiind incadratd de: la Est -
autosﬁ@da A10, la nord — canal. la Sud si la Vest — loturi de teren similare.

In prezent zona de amplasare este in stagnare, fiind caracterizatii prin prezenta in principal a
terenurilor libere agricole (arabil, pasuni, finete). Zona este ciutati in principal de ciitre societatile
agricole care doresc sa isi extinda culturile agricole sau suprafata pasunilor aflate in proprietate sau
arendate.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF, precum si planul de amplasare in zond (extras de
pe geoportalul ANCPI). S-a inspectat zona conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF
anexat. La inspeciia efectuatd in data de 11.02.2026 nu a fost prezent niciun reprezentant al
proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului nu dispune de utilitati.

Dreptul de proprietate evalual este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral $i nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulaté in extrasul CF nr. 91248 al
comunei Ciugud.

Datele de baza ale raportului i opinia evaluatorului, indica astdzi 16 februarie 2026 o valoare
de piati de:

V = 691.600 lei (sasesutenouniizecisiunamiisasesutelei)
echivalent 135.760 euro la cursul de 1 euro = 5,0943 lei valabil in 16.02.2026

pentru imobilul evaluat, bazatd pe valorile obtinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Avind in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piata imobiliard actuald.
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim ci
valoarea obtenabili a redeventei anuale este situata in plaja:

Vﬂ‘ﬂﬂ'tnﬂ = 27.664 — 69.160 lei/an
echivalent 5.430 — 13.576 euro/an la cursul de 1 euro = 5.0943 lei valabil in 16.02.2026

Valorile mentionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:

16.02.2026

mf“‘ﬂm
BOZIDOG *. /%
DUMITRU FLAVIU -,
Legithmatia Mr. 10919/
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate
in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele. opiniile $i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezinti analizele
opiniile §i concluziile noastre personale. neinfluentate de niciun factor. In plus certificam ca nu avem
niciun interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomandérile i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raporl nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos. S-au primit. insd, informatii importante
(suprafete i alte elemente legate de identificarea tehnica si juridici a imobilului) de la reprezentantii
clientului,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de ciitre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si au competenta necesari

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR

Valabil} 2026 g
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimérii valorilor raportate stau o seric de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimati in concordanti cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitantul
lucrérii si au fost luate in considerare fiird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). El este
considerat deplin. valabil si marketabil, iar proprietatea a fost evaluati ca fiind liberd de sarcini.
Suprafafa terenului a fost luatd in calcul pe baza extrasului CF pus la dispozitie de client. fird a se
face mésuritori suplimentare.

Evaluatorul nu are nicio informaie privitoare la faptul ¢ proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilita{i sau zone de restrictionare carc ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise n raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie, evaluatorul nefacdnd nicio investigatie suplimentari pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restriclie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectic sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asum3 nicio responsabilitaic peniru asemenea condifii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ¢i nu existi niciun fel de
contaminanfii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaluidri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s
conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietdfii in conditiile si tipului valorii selectate
(descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina faptelor si informatiilor avuie ia dispozitie la data evaludrii.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingi.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea legald a proprietijii (extrasul de carte funciara si plan de amplasare a imobilului).
Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile de situatie puse la
dispozifia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumad nicio responsabilitate in aceasta
privinti.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care
sd afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietale aga cum reiese din extrasul CF pus la dispozilie
de client. fiind limitati exclusiv la acesta.




* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, Juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

® Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instantd relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici pirfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul seris prealabil al evaluatorului.

¢ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care situatia a fost
previzutd in raport. ,

1.2. Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezinta evaluarea imobilului teren extravilan in suprafati de 88.101 mp,
inscris in CF 91248 Ciugud, de formi neregulati, cu deschidere medie de circa 200 m, cu acces la
drumurile de exploatare locale din zoni.

Terenul are la momentul actual conform CF categoria de folosintd pisune, fiind amplasat pe
partea stingd a autostrdzii A10 Sebes-Turda, in dreptul zonei industriale Drambar.

1.3. Scopul evaluérii

Scopul prezentului raport de evaluare cste concesionarea terenului, in prezenta lucrare fiind
estimata valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in standardul SEV 102
— Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras CF)
fird a se face investigafii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda
clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral $i nerestrictiv.

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméireste estimarea ,.valorii de piata” a terenului subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ si‘sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdior hotdrdl, intr-o ranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrjile au acfionat fiecare in  cunogstin{d de
cauzd, prudent §i fard constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectind ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evalufrii au fost:

=  SEV 100 — Cadrul general al evaludrii

*  SEV 101 — Termeni de referin{d ai evaludrii .

= SEV 102 — Tipuri ale valorii ;

* SEV 103 — Abordiri in evaluare

= SEV 104 — Informatii si date de intrare
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" SEV 105 — Modele de evaluare

* SEV 106 — Documentare si raportare

* SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
februarie 2026. data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare s1 valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii februarie 2026, data inspectiei fiind 11.02.2026, iar
data efectivi a stabilirii valorii 16.02.2026.

1.7.  Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii va fi prezentati in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 5.0943 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprictatii imobiliare a fost efectuatd de cétre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 11.02.2026, din partea proprictarului nefiind prezent niciun reprezentant. S-au identificat ciile
de acces si vecinititile, analizind documentele avute la dispozitie si situatia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietitii.

Nu s-au inspectat périile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietitilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprictatea evaluats, s-a fotografiat proprietatea
evaluaté si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridici a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul lucrérii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard eveluatd (situatie
juridica, suprafete, documente topografice, s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate:

- Presa de specialitate i evaluatori care isi desfisoari activitatea pe piata locali;

- Baza de date a evaluatorului: T
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- Informafii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de
proprietéfi imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusa evalufirii, sau
din alte zone similare.

[.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane. fic pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop. in nicio circumstanti.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird obfinerea prealabili a acordului seris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeazi si apari.

Publicarea, partiala sau integrala, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul $1
destinatarul atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atit timp cét conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenta
sau descendenta, evolutie conditionata de datele pietei (cerere-oferts. inflatie. cursuri valutare),

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daca aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
mformatiilor valabile & cunoscute de acesta la data evaludrii,

Valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerind evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este un teren extravilan, situat in com.
Ciugud, sat Drimbar, jud. Alba, aflat in Domeniul Privat al Comunei Ciugud. Terenul are o suprafati
de 88.101 mp si are la momentul actual conform CF categoria de folosinta pasune, fiind amplasat pe
partea stingé a autostrdzii A10 Sebes-Turda. in dreptul zonei industriale Drambar.

Zona este caracterizati prin prezenta in principal a terenurilor libere agricole (arabil, pasuni,
finete). Zona este cdutatd in principal de citre societdtile agricole care doresc si isi extindd culturile
agricole sau suprafata pasunilor atlate in proprietate sau arendate.

Parcela de teren este incadratd de: la Est — autostrada A10, la nord — canal, la Sud si la Vest —
loturi de teren similare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale de exploatare.

2.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona de amplasare a terenului subiect nu dispune de utilititi.
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2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 91248
Ci‘ugud, nr. cad. 91248 — pisune extravilan — 88.101 mp, proprietar Comunei Ciugud — proprietate
privatd, in cota de 1/1, Intabulare drept de proprietate, cu titlu de drept restituire, dobandit prin Lege,
act administrativ nr. 349 din 23.11.2012 emis de Institutia Prefectului Judetul Alba; asupra terenului
este intabulat drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Comunei Ciugud; terenul se afli
sub incidenta art. 3, alin (1) din Legea 17/2014, Act Normativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de
Parlamentul Roméniei; inch. CF nr. 84376/12.12.2025.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Ciugud asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigafii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Comuna Ciugud cu sediul in Ciugud, str. Simion Bran, nr. 10, jud. Alba, tel. 0258-841205,
C.U.L 4562516.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza piefei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intri in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimba drepturi de proprictate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi deoarece este o piatd cu
un numér relativ redus de participanti, cu valori de tranzaclionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detinatorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numérul de locuri de
munci ete.

Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic $i rareori atins, existind de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de proprietaie se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd (piata cumpdaritorului) sau exces de
cerere (plata vinzitorului) si nu echilibru.

Cumpiritorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpérare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietdfile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerafi anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile. interactiunea participantilor pe piatd si mésura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piatdi pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietitii.

2.2.1. Piata imobiliari specifici proprietitii evaluate

Piata terenurilor agricole a inregistrat un reviriment in ultimii ani.




Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren agricol (pisune), ceea ce ne-a
condus la analiza in principal a loturilor de teren extravilan agricol cu categoria de folosinta arabil,
pasuni, {Anete.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifici se defineste ca fiind piata
terenurilor extravilane agricole (arabil, pasuni. finete etc.).

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Uferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vnzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piafi dat, Intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret i intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri agricole pentru vanzare in zonele rurale ale judetului Alba este segmentati pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii:

- persoane fizice;

- societiiti comerciale private;

- investitori i speculanti pe piata imobiliari.

Persoanele fizice defin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrind in
posesia terenurilor in urma retrocedérilor sau ca si mogtenire. Acestia opereazi pe piata imobiliard
fiind in general printre participantii mai activi in ceea ce priveste numirul de tranzactii incheiate. acest
fapt datordndu-se in principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le
defin in exces faill de necesititile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piala imobiliard oferd la vinzare fie suprafete mici de teren, fie
suprafete mari rezultate in urma comasirii unor suprafete mai reduse achizitionate in diverse etape de
investitii, cu intentia de a le vinde cétre investitori in proiecte de exploatare agricold de dimensiuni
medii sau mari.

In prezent oferta este neelastici, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ scizute a dus
la preturi sau a valori de ofertd ale terenurilor destul de reduse, valori ce au crescut totusi in ultimii ani,
urmare atdt a accesarii de cétre agricultori a fondurilor nerambursabile, cit si a acorddrii de diverse
subvenfii destinate agricultorilor. Prefurile sunt totusi destul de scizute comparativ cu alte state
curopene in condifiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vinzare medie a unui teren
oferit pe piatd este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de
potentialii cumpératori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piatid, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii. valoarea
proprietitilor tinde si varieze in functie de schimbidrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenti.

Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzati de politica agricolad
actuald, dar si de cresterea interesului investifional in domeniul agricol.

Cererea solvabild a crescut atit ca si nivel (numéir de cereri) cat si ca si pufere de cumpdrare,
constatindu-se o crestere a cererii pe ambele planuri (51 cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
cresterii interesului investifional in domeniul agricol.
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Pentru proprietitile de tip teren agricol din zonele rurale cererea se manifestd in special din
partea urmitoarelor entitdti:

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte agricole cu posibilitatea

obtinerii de fonduri europene nerambursabile:

- o altd categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifesti cerere pentru
cumpérarca de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioneze
proprictdfi ca investifie imobiliard si care actioneazi fie in directia comasdrii unor suprafete de
teren cu intentia de a revinde unor alti investitori ce dezvolta proiecte imobiliare sau agricole,
fie acfioneazi singular, prin detinerea in proprictate a unor suprafete destul de reduse,
astepténd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiazi o directie
clard a societdfilor comerciale, care doresc achizifionarea de terenuri de suprafete mari pentru
exploatare intensivé i eficientizarea lucrérilor agricole, societdfi care preferd in general suprafeie de
teren relativ mari, compacte, cu utilititi, eventual cu acces facil si pozitionare bund. Din aceste
considerente preturile pe care sunt dispusi si le pliteascd sunt in general mai mari.

O altd directie de comportament o au societitile comerciale mici sau persoanele fizice ce
doresc sd cumpere terenuri agricole. Acestia achizitioneazd loturi de suprafete mai mici,
categoria anterioari.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietitii (categoria de folosinta,
fertilitate, acces, front stradal. utilitili etc.) influenfeazi cererea unei proprietafi. atit ca numir de
potentiali cumpdritori cit §i ca valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasci.

La nivelul comunei Ciugud si imprejurimilor, apreciem ca existi o cerere potentialad medie de
terenuri. Cererea solvabila se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumpéritori fiind in general
persoane fizice sau juridice care achizitioneaza teren pentru realizarea unor exploatatii agricole de
dimensiuni mici sau medii, sau pentru a face o investitie in vederea valorificirii ulterioare la un pret
bun.

Ceea ce face ca cererea solvabild s fie mult mai redusd decét cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele agricole, ca de
altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazi imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor agricole a inregistrat un reviriment in ultimii ani.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri agricole, in prezent, oferta este mai
mare decdl cererea, piata putind fi consideratd o piatd a cumpdritorilor, acestia avand tendinta de a
achizifiona suprafete mari, compacte, in vederea unei exploatiri eficiente.

Au fost analizate nivelul §i evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatid pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor agricole rurale. In urma analizei intervalele de tranzactionare
pentru terenuri agricole in zona localitatilor rurale ale judetului Alba, in zone accesibile si cu terenuri
fertile, este in plaja 10.000-20.000 euro/ha, in functie de categoria de folosinta, fertilitatea solului.
amplasare, dimensiuni, utilitati si posibilitafi de exploatare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii. e
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Cea mai bund utilizare este definiti ca utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul si
care este posibila fizic, permisi legal si fezabili financiar.

Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona si o dea
unui activ atunci cind stabileste pretul pe care ar fi dispus si il ofere

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarcie situatii:

e cea mal bund utilizare a terenului liber;

¢ cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie s3 fie:

» permisa din punct de vedere legal

~ posibila fizic

» fezabila din punct de vedere financiar

» s# genereze cea mai mare valoare a activului

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinatd in situatia terenului liber cu destinatie agricoli (pisune) din urmitoarele considerente:

* permisibild legal — amplasarea in imediata vecinitate a unor parcele de teren agricole,

precum §i destinatia actuala conform CF;

® posibild fizic — amplasarea §i dimensiunile terenului permit folosirea terenului in scopuri

agricole;

» fezabild financiar — costurile de achizifie a terenului pot fi amortizate intr-o perioada de

timp rezonabili prin utilizare agricola;

* maxim productivd — avind in vedere amplasarea si specificul actual, asa cum am precizat si

mai sus, utilizarea agricoli este cea mai favorabila la data actual.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii}

Baza evaluini realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piati asa cum a fost ea
definiti mai sus.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, metodele de evaluare a terenului liber sunt
urmdtoarele: metoda comparajiei directe, metoda extractiei de pe piati, metoda alocdrii. metoda
reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si analiza parcelarii si dezvoltirii.

Comparatia directd este cea mai utilizati metodd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati
atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

Pentru determinarea valorii de piatd a fost aplicatd metoda de evaluare bazati pe comparatiile
directe de piaji, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentati in cadrul lucrérii.

Metoda analizeazi, compard si ajusteaza tranzactiile $i alte date cu importantd valoricd pentru
lotun similare. Ea este o metoda globali care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vanzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivi, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si
deosebirile intre terenul de evaluat si proprietifile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost
vindute recent sau au fost oferite spre vinzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
$i prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse nentru determinarea acestei valori

s documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
e inspectia amplasamentului;

s discutii purtate cu reprezentantii clientului;

e stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:
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selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

® deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tind
seama;

e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;

* aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

* documentele topografice §i de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de catre
client:
* informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridics a terenului ete.:
informatii privind piata imobiliard a comunei Ciugud si a altor zone rurale similare ale
Judetului Alba;
e cursul valutar comunicat de B.N.R.
O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului.
Veridicitalea §i corectitudinea informatiilor conjinule de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatici directe

Terenul de evaluat este pasune, are forma neregulata, suprafata de 88.101 mp, cu deschidere
medie de circa 200 m. cu acces din drum de exploatare, are topografie plani. cu drepturi de proprietate
depline, fiind amplasat in extravilanul localitafii Drimbar.

Proprietatea subiect nu dispune de retele de utilitati publice.

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, carc este cea mai
adecvati metod3 atunci cind existd informatii privind vinziri comparabile.

Metoda analizeazi, compard si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanti valoricd pentru
loturi similare (oferte de vénzare).

Ea este 0 metoda globald care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care existd amplasamente
similare).

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietifi similare, comparénd
apol aceste proprietifi cu cea de evalual.

Premisa majora a metodei este aceea c¢d valoarea de piati a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazia pe asemdnirile si difereniele intre proprietiti, intre elementele care
influenteaz3 preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si deosebirile intre terenul ..de evaluat™ i
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdii prin aceasti metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati similare celei de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revisti elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Conditii ale pietei. Localizarea terenuluiz’ga_r_ac_gg_g;stici
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fizice (dimensiuni, forma, front stradal. planeitate, acces), Dotare cu utilitafi si Cea mai buni utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mal mici ajustéri brute.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Drimbar Drimbar Seusa Ciugud
Data feb.26 dec.25 ian.26 ian.25
Suprafata (mp) 88.101 10.023 4.500 1.834
Pret de vanzare (euro/mp) 1.50 1.50 1,64
Earflg:ﬁjl:&de o Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 {0
Pref ajustat 1.50 1,50 1,64
Conditii de finantare Normale MNormale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajusidiri (.00 0.00 0,00
Pret ajustat 150 1,30 .64
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Mormale (0%) Normale (0%)
Afustciri i, 04 {00 1,00
Prej ajustat 150 1,50 1,64
| Conditiile piejei feb.26 ian.2 5-tranzatie (0%) | ian.26-tranzatie (0%) | ian.25-tranzatie (0%)
Ajustdri i1, 06 = .00 {1,000
Pref ajustai 1,30 1,50 1,64
Localizare Drimbar Similar (0%) Mai slab (5%) Mai bun (-10%)
Ajustari 0,00 il 0,08 -0.16
Pret ajustat 1,50 1,58 1,48
Formi Neregulati Atipici (0%) Repgulata (-5%) Regulatd (-5%)
Ajustari i, il -0,08 -0,07
Topografie Plan Plan (0%) Plan {(%4) Partial in panti (5%)
Ajusidiri i, 00 .00 0,07
88.101 mp, cu 10.023 mp, 4.500 mp, deschidere | cota de 1/3 din 5.500
Raport dimensiuni (L/1) deschiere medie de deschidere circa circall.6m mp, deschidere 37 m
circa 200 m 40 m (7.8078%) {8.3601%) {8.2599%)
Afustdri 012 013 012
Kgaes doam exploatire drum expioatare drum expioatare drum exploatare
(0%) (0%) (0%)
Ajusiari {0 0,00 o, 00
Pret ajustat 1.62 1,63 1.60
Utilitati disponibile Fard Fara (0%) Fara (0%) Fara (0%)
Ajustiri 0,00 2.00 .00
Pret giustat 1,62 1,63 1,60
Cea mai bund utilizare Pasune Arabil (-5%) | Arabil (-5%) | Arabil (-5%)
Ajfustari -0,08 -0.08 -0,08
Pref ajustal 1,54 155 132
Ajustare totald netd 0.04 0.05 0,12
%o ajustlri nete 2,67% 3,33% -7.32%
Ajustare totald brutd 0,20 0.37 0,50
% ajustiri brute 13.33% 24.67% 30.49%

Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri:
- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;
- Conditii de vdnzare: nu au fost necesare ajustiri;
- Conditiile pietei: nu au fost necesare ajustari;
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- Localizare: comparabila B a fost ajustatd cu 5% aceasta fiind situat in Seusa, intr-o zona
mai slab cotatd decit zona de amplasare a terenului subiect, iar comparabila C a fost
ajustatd cu -10% aceasta fiind situatd in Ciugud, intr-o zond mai bine cotatd decat zona de
amplasare a terenului subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafatd, acces), au fost necesare urmatoarele ajustiri:

e la formd: comparabilele B si C au fost ajustate cu cite -5% deoarece au forme
regulate, spre deosebire de terenul evaluat care a re formi neregulat;

e la topografie s-a procedat la o ajustare de 5% pentru comparabila C deoarece este
partial in pantd, spre deosebire de terenul subiect si comparabilele A si B care sunt
plane;

* la raportul suprafatd/front: s-a procedat la o ajustare de 1% pentru fiecare 10.000 mp,
terenurile extravilane avind pretul unitar mai mare cu cit suprafata este mai mare
(permite o exploatare mai eficienti);

¢ la acces: nu au fost necesare ajustiri, terenul evaluat si comparabilele avand acces la
drumuri de exploatare;

- Utilitafi disponibile: nu au fost necesare ajustiri, terenul evaluat si comparabilele neavind
retele de utilititi;

- Cea mai buna utilizare: s-au aplicat ajustiri de -5% tuturor comparabilelor deoarece
acestea sunt terenuri arabile fafd de subiect care are categoria de folosingd pasune.

Valoarea de piata unitari pentru terenul supus evaluirii a fost estimati ca fiind similara valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruti
procentuald cea mai mici) avind in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata
pentru teren in urma abordérii prin comparatii de piatd este de 1,54 euro/mp. echivalent 7,85 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =785 lei/mp x 88.101 mp = 691.593 lei

3.4. Rezultatele evaluarii

In urma aplicirii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinuti urmétoarea valoare:
Metoda comparatiei directe V =691.593 lei

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acestela sl informatiile de piafd care au stal la baza aplicirii metodei, si pe de altd parte scopul
evaluarii gi caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui s {ind seama de valoarea obfinutd prin metoda
comparatiilor de piati.

Astfel. in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a terenului evaluat, obfinutd prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

691.600 LEI (echivalent 135.760 EURO)

Valoare nu include TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 5,0943 leifeuro.

Valoarea este valabili in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

s in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective aseminitoare si de posibilitatea

utilizarii reale a lor:

¢ terenul detinut este situat In extravilanul localitatii Drambar;

e valoarea este o prediciie;

o valoarea este subiectivi;




evaluarea este o opinie asupra unei valori;
* la stabilirea valorii prin metoda comparafiei directe de piata s-a tinut cont de preturile si
ofertele practicate pe piata terenurilor agricole din judetul Alba.

3.3, Calculul redeventei

Avind in vedere conditiile de pe piata imobiliard actuali si resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solufic viabild si concesionarea terenului citre persoane fizice sau juridice in vederea
realizarii unor investitii in zona respectivi.

In aceste conditii, nivelul minim al redeventei. determinat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicatd a fost calculat avindu-se in vedere valoarca de mai sus si o perioada de
recuperare de maxim 25 de ani a valorii;

Vredeventi minima = 691.600 lei / 25 ani = 27.664 lei/an (echivalent circa 5.430 euro/an)

Ludnd in considerare speranta de recuperarc a investitiilor imobiliare de pe piata imobiliard
actuala si caracteristicile imobilului considerim ci perioada minima de recuperare a valorii de piati a
imobilului este de circa 10 ani (ratd de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim redeventei
este de circa:

Vredevents maximi = 691.600 lei / 10 ani = 69.160 lei/an (echivalent circa 13.576 euro/an)

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

e ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919,

Adresa: Alba lulia, sir. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491

BOZDOG D. DUMITRU FLAVIU — EXPERT EVALUATOR, Cod fiscal 20348183

Evaluatorul are o experientd de peste 25 de ani in domeniul evalufirii fiind expert evaluator

ANEVAR inca din anul 2000 si realizénd lucriri in urmatoarele domenii:

- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societitilor comerciale (bunuri imobile i mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantic (ipoteci §i gajuri), vinzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizarii managementului societdtilor comerciale:

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (binci) sau
nerambursabile:;

- consultand pentru crearea de noi societifi, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare §i perfectionare in domeniul evaludrii de intreprinderi,

proprietiti imobiliare gi bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Zarey: g1, £V

SANZVAR *




ANEXE



ANEXA nr, 2:0- Anpesanr 1B laswrmele metodidogice s Foarmular pentru persoans (i
OFERTA DE VANZARE TEREN
Sulrsermmatul- Subsernnalz "..’.4-'..."-"-.;’;'1' F“:l_.".JF,I Vo) FErI‘Q i

avind adresa de comunicare in: localiatea nr. . RN, © R
BL L Towtudetulfsectinul candul  postal -1yl
t d teren agnicol sjguat i extravilan, in supratals de' g

{ha), lmr:mm;’mdnm parte _+% . la ptﬂuhk-‘.'r:* ot L
S¢ completcard numele g1 prenumsele propreetandu terenulu
Condijhile de vibneare” sunt urmaloarele
Se va completa in cifie w0 Iterc
Prate privind identificarea serenuhu

Diolenrmrviatad perby doal semigsLiarmantes! teronaly

Seapalaid
L atepsnig ok
Spswtiheang ki 1 . : " .
e \agul amn 1ha) i cadaaral el Rownde Bhwnts fuehoninid [ ————
e T b T tarls b patceld
. Saprafags Cuotd : Banciar® i "8 077) i~
sonll L
= e e
et .- T % = 05 | - P el _.'
—CHEDO22TS 3 40320 0LE0 HRREIL.
k 11
e en e

7 1Deglar ¢b terenul agricol situat in extravilan face obiectul acjiuny pentru pronunfarcs une
hotfsdn judeciorest care s4 pnd loc de contract de vidneare

13A |

‘Se completeard categoria de folosingd a terenurilor agricole situate in extravilan conlorm art. 2 din
| egea tondulw funciar nr. 181991, republicath, cu modificinle g1 completirile nlienoare " S¢
completeazd cu “X” rubnicile in care informagiile pot i comparaic cu datele din Regwtrul agricol,
evidenjele fiscale, evidenjele de stare civild, alicle asemenea. " C ota-parte din supratajd se oxprima
in fraciie y in hectare Cunoscind cit falsul in declamatn sc pedepseite conform Legii

nr 2562009 privind Codal pepal. cu modificinle g completirile uhenoare, deelar cd datele sum
reale. corecte 31 complele

Vinzalor Imputernicit, )

WAEA MAkiUS HETRU
(numele s prenumele in clar, -
Somndurm e
| .

Fy 9 L g
[Jama ""'.(.ji.h'r.'.- r'

NOTLE Chmpunle utate cu ") sunt eblipatoring de completa {'.iml.wﬂ-.: polate cu i b e
completeard i carul in care sumt cunoscute miormagiile.




ANEXA nr. 20- Anexa nr T Janermele mictodulogne)- Formalar pentru persoane fiace -
OFERTA DE VANZARE TEREN

subscrmmatul Sulvemnata’ h‘“{p‘c;‘“ : Mh\““‘ 5 TETRU O i

avimd adresa de comumcane in! locahitaic i % .| APty ™ ;
et e A wadernd e ol oo codul  pogul T:*“

....... . e 0 ».;md teren apricol :EJ? m ey ilan, in supratath ..lJ g
(ha), :-n:;wcmmh-.l cota parte &) La pregul de () . 2 '“ru

"'Se completeazl numele y1 prenumele proprictarubn terenilu
Conediptile de vinrare  sunt urmiloarele

%e va completn in cifre 51 Litere
Bate priveend identiticanca ool

Indasermadh paiv b atpsplasaismardiat tertsli

Supeaingd A
N Ee i e
e Lol e B e Ssurmde  Tsupnde x [ C*5iT 1]
S~ UhragulComu  1has N waslasital :Irn.w |.;-I4:|4 olh Y ] .
Betiad B e
L I hunciara | | ' ]
sald it e
- P lEd
My Yoo w20y r ot TT 1] Fal LT Y AT
s i ubD G 1 B0 g R 9 HERREAL
L o
e at
il =

“Weclar ¢ terenul agricol situat in extravilan [ace obweotul actiumi penim prosunjares unel
hotlrar) judecAtoresls care <4 jind loc de contrat de vilnrare

I3A ™

Sc completeard categoria de Tolosingd a terenurilor agricole situiste In extras dap conform ant. 2 din
Legea tondudus funcisr ne I8/ 1991, republicatd, cu modificirile st completinle ullermoare "%
completeazd cu "X" rubricile In care mformatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agnicol
cvidenfele fiscale, evidenfele de stare civild, aliele asemenca "1 oti-parte din supralild s¢ exprimd
in fracjic 51 in hectare Cunoscand b talsul in declaralin s¢ pediepseyic contorm Legn

. 2862008 privind Codul pepal. cu modificinile g completirile nherware, declar ca daiele sunt
reale, corecte s complete

Vianzator imputernicit,

\ULMESA  MARIUS FETRU
{numele $i prequr

Semanliurn.

1L &5

AL A 9A0E
oan O8O

N{.i{l__l_'mm,l,c mrale cu |1 boswad airligatornin de caampletal 1.:.1]1-1;‘:.1'!:'.1: nodale wu !H BT
completenrd in carul in cate sont cunosomte wlormaliile




ANEXA ar. 2i- Anena nr, 18 la normele meh wologicelr Formular pentru pensoane tizice

OFERTA DE VANZARE TEREN )
A : -
Subsemmutul Subsortnata’ OUDEX TYUMITRYU (v
avand adresu de comunicare in- localilate: st P | A L~
T e Ugeriary] ALEA +  codul  pogial il
S ey S0 lﬂmmicﬂiil_j‘lqﬂ in extravilan, in saprafaga de (7000
{ha). reprezentind cota parte . U5 laprejulde () =150 e
'Se completeazs numele gi prenumele proprictarului werenului
Conditiile de vinzare sumt unmBloarele ..
"Se va completa in cifre yi litere.
Dhate privind idemtificares terenuh
Informagii privind smplasamentul torenulul
Sapralagd
Specificars Numisde Nomb Numie o 0% Obwervapi
Ohrmpul Uy, 1hea) Nomibr culeiral ; ; feademirgd’ 1y
. : carhy tarky kot parecld
v Juadequl ) L) . ‘.
Saprafaza  Cou- fmciardy 07 L
winld i) pane
“w cemnpirieazd
dr cliere Urs, 4 : A0 .
wi—" Gy 0 s G i VWoC 44 A Avalai
' gl
PLEE

("JDeclar ca terenul agricol siluat in eatravilan face obiectul actiunii pentru pronunjarea uned
hotlrin judecitoresti care sd jind loc de contract de vilnzane:

DA | INU]

Se completeari categoria de folosingd a terenurilor agricole situale i extravilan conform am. 2 din
Legea tondulul funciar ar. 18 1991, republicats, cu modificarile si completirile ultenoare 'S¢
completeaza cu "X" rubricile in care informagiile pot fi comparate cu datele din Registul agricol.
evideniele fiscale, evidenjele de stare civild, aliele asemenes Cota-parte din suprafefd se exprimi
In fructie §i in hectare. Cunoscind cd falwl in declaratii se pedepscyic conform Legu
nr. 2862009 privind Codul peaal, cu modificarile 5 completdrile ultenoare, declar cd datele sunt
reale, corecle gi complete.

Vanzitor imperefiicit, )

PiLDE. DUMITRY

(numeie 31 prenumele in

F (! Lt
Data e Sl =

NOTE:Cémpurnie notate cu () sunt obligatoris de completal Campunile notate cu i) s
completears in cazul in care sumt cunoscute nformatiile
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AMNEXA nr. 5:
{- Anexa nr. 1E la narmele metodaiogice)
(1)- Mode! -
Formular pentru persoane fizice -
COMUNICARE DE A

CCEPTARE A OFERTEI DE VANZARE

it s e——— N a— T L =L S = -*""'E‘f--‘ ) .:',l‘.l._'#

Fromd ! i »

Stimata cosmnd/sStimate domnule primat, 2 "

" cumer  gatul/Subsemnata, 1198 AR AL R A CNP
veeeaeee N Chiitate  de grenmetar gt e

dentificat/identificatd cu ... b, SENR nr ereery aald 5l locul

nagte~ e e . L ety judetul/tara

...... SRR o 1 . 14y 1. S pational’s """

(") cu domiciliul in: localitatea .. e B e SR

| IORCEPERAL - sf SRR | | SRS . ER T bardatol fwartorul . . ool

postal e teslefiyn Ax . R R

mail

(**) reseainta in Romania (dach cste carul): localitatea ........ T yaery DU

............... . T weenenremy Dl cevireionsy Be  casnisivany B, ievsiirany B eerysnsnmany

judetul/sectorul ...... e codul poStal e, telefon .., FBY ooennrssioiey B

mail

""") prin ... [Pumele. § prenumale) ... JENP, . eicisiinsaa i anans in

calitate de ... ccoieieians . conform w—_— . localitates s ST

............... nr. SRR . | . . NC. l . WL ap

judetulfsectorul ........ .. codul pastal ... vibaissens bedeton vesaryacenny TAX

! Y 1 . (7. | | [
prin precenta imi expram intengia ferma déa Lul‘?'--'u.ﬂ ¢ % pccept oferta de vaniare
pentru terenul agricol extravilan in suprafatd d ',.f.-i.'. Tha, reprezentand cola-parts
g &
14

AT dentificat cu numar cadastral 4% 704......, inscris in cartea funciard
e, il "‘." . [ o unitati admiristrativ-terjtoriale Crugus - alsatd in dota de
LA 20 5T |a sediul Primariel LS5 [ 74 17 2 e

Pretul oferit pentru cumplrare este e (*) . AdGSEY L el (Pretul se va scrie in
cifre ¢f litere.) &7 #0s At JELE- Tt €

in sustinerca comunicri de acceplare 9 a calitay/l de preemplor, depun
urmamﬁrvje acte doveditoare:

e TN peiag
s A : P

frmi exprim acordul cu privire la utiizarea si prelucrarca datelor cu caracier
personal st la introducerca datelor s informatillor din cerere 9 documenteie
snexate in bazele ode dale care se organizears in  temewl Legh
nr. 17/2014 privind unéle masun de regiementore vanzari terenurior agricole
situate in extravilan si de modificare a Legli nr. 268 1/ 2001 privind privatizares
societatilor ce defin in administrane terenun propl etate publicd g privatd a statulu
cu destinalie agricola & infiintarca Agentie Domenillor Statulul, cu modificlrie §
completirile ulterioare, §i al legisiatiel suhsecvente, CU respectarea prevederior
Regulamentului (UE) 2016/ 679 al Pariamentulu European 5i al Consifiulu din 27
aprilie 2016 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrares
datelor cu caracter personal §i privind libera circulatis a acestor date gi de abrogare
a Directivel 95/46,/CE [Regulamentul general priving protecia datelor) s ale
Legih or. 19072018 privind mbsuri de punere in aplicare a Regulamentulul
{UE) 2016/679 o pParlamentulul European s al Consiliuiul din 27 apriie 2016
privingd proteclin perscandior fizice in ceea ce priveste prelucrared datelor cu
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Bianca
Casetă text
Președinte de ședință,

Bianca
Casetă text
Contrasemnează secretar general,


Anexanr.2la +RW UkUHD &RQVLOLXOXL ORRI6.002026F R P X

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIOMREA IMOBILELOR TEREN INSCRISE IN CF NR. 91248
CIUGUD, CF NR. 83033 CIUGUD, CF NR. 91108 CIUGUD, CF NR. 91210 CIUGUD, CF NR.
&,8*8" 11 6835%$)$ 727$/ '( 03

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BRDMD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rIbNeblwww.primariaciuqud.riIJ




STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILELOR TEREN INSCRISE IN CF NR. 91248 CIUGUD,
CF NR. 83033 CIUGUD, CF NR. 91108 CIUGUD, CF NR. 91210 CIUGUD, CF NR. 91213
&,8*8' 11 6835%$)$ 727$/ '( 03

A. PIESE SCRISE

1. " HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH >
2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. ,QYHVWL LL QHFHVDUH

4, 1LYHOXO PLQLP DO UHGHYHQ HL

5. 3URFHGXUD X W L Grkd boraciuliQigvconcesimmel L E X

6. DurataHV W L Edh&¥ainid

7. Termenele previzibilpentru realizareprocedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
1. RFXPHQWD LH SULYLQG VLWXD LD MXULGLF D WHUHQXOX

1. ' HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH XUPHD]

'"HIYROWDUHD LQYHVWL LLORU ORFDOH SUHVXSXQH FUI
HIWHUQH FHHD FH YD DYHD XQ LPSDFW SR]JLWLY DVXSUD FI
Imobilele teren caregfac obiectul prezdnlui Studiu D S D dom@niului privat alcomunei
Ciugud Lsunt situae in ]JRQD ,QGXVWULDO ,Gbhrurav@uyuy @cedbk BUBD U
identificae GXS FXP XushsDih CF nr. 91248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr.
&LXJIXG &) QU &LXJIXG &) QU &LXJIXG .vQ VXS

SHQWUX D Y DOR U terénalDisSiRpie QoricEsOnafea IBi Whkkatori economici
FDUH GRYHGHVF FDSWKIONP WGEH HI HF W Xedgile&ods@urilunuiQoarel V W L
fotovoltaic GH SURGXFHUH D HQHUJLHL UHJHQHUDELOH uL VH
OHJLVOD LD vQ YLJRDUH

Concesionarular& UP WRDUHOH REOLJD LL

-V IRORVHDVF WHUHQXO vQ FRQIRUPLWDWH GoxuraHV W
Ciugud;

-TQ GHVI 4XUDUHD DFWLYWWRWIKXIO WVQ RUHVHHH W PISWKQ/\M UEKH €
Statul RomanF X SULYLUH OD SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WI]

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

IHFHVLWDWHD L RSRUWXQ L VEuWEHHD RAURLEH WIHK@ URE L HAPRR
de mediuGXS FXP XUPHD]

- Necesitatea atragerii la bugetatal al comuneCiugud de fonduri suplimentare rezultate
vQ XUPD DGPLQ lavwvwhlljprih BSWHIPREQ LOQXW FD XUPDUH D FRCQ
LS U HY TihXdNtractul de concesiune;

-9HQLWXUL RE LQXWH GLQ WD[D SH WHUHQ DSOLFDELC
fisca, YHQLWXUL RE LQXWH GLQ LPSR]JLWHOH SH VDODULL

-1HFHVLWDWHD DWUDJHULL FDSLWDOXOXL SULYDW vQ
FRPXQLW LORU ORFDOH SUHFXP VL ULGLFDUHD JUDGXOXL




3. _,.QYHVWL LL QHFHVDUH

Pentru atingerea obiectivelor dinlpH]HQW XO VWXGLXVLIXWBUQBFXYBD
IXQF LXQL

- BHVSHFWDUHD QRUPHORU LPSXVH GH 8QLXQHD (XURS
SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WRU

- SHVSHFWDUHD QRUPHORU LPSXVH GH OHJLVOD LD vQ Y
teritoriului;

- SHVSHFWDUHD OHJLVOD LHL 4L D QRUPHORU HXURSH(
economice specificeespectv DFWLYLW L LQGXVWULDOH UL FRPHUFLDO

'XUDWD PD[LP SHQWUX UHDOL]DUH22 43Q Mri 8eWalsemha@R U S
contractului de concesiune.

&ERQWUDFWXO GH FRQFHVLX Hnc¥sbnain ne@diréle] devpwbldiae G H
LPRELOLDU

4, 1LYHOXO PLQLP DO UHGHYHQ HL

5HGHYHQ D PLQLP F XY H Qdmdha EiRgRdYHDG HIQ W XWIREL XOQ W L H
HYDOXDUHD LPRELOXOXL WHUHQ DSDU LQ WRU JRQHL LQGHX

5HGHYHQ D VH SO WHUWH OXQDU WULPHVWULDO VHPHV)
de concesiune.

5HGHYHQ D RE LQXW FD XUPDUH D FRc&RHIhHeCiuguH IDF

SURFHGXUD XWLOL]DW SHOWUX DWULEXLUHD F

Modalitatea detribuire a contractului de concesiune est&& , 7% ,$ 38%/,&F UHL
RUJDQL]DUH YD Ilde OditiuD tePFAQIMVDW>RFXPHQWD L DtoGrie DMW U L
aprobat de Consiliul LocaCLXJXG vQ UHGLHQWRDEUGDQEDU vQ FRQIRUF
28* QU SULYLQG &RGXO DGPLQLVWUDWLY FX PRGLILF

6 'XUDWD HVWLPDW D FRQFHVLXQLL
SHULRDGD SURSXV GH FRQFHVLRQDUH HVWH GH OD

7. Termenele previzibile pentru realizarea proceduricalecesionare

'XUbwbD PD[LP GH UHDOL]DUH D LQYHVWL LLORU SURS;
fiind un interval cuprins intre4 086 GH OXQL vQ IXQF LH GH P ULPHD uL
$FHDVW SHULRDG VH SRDWH SUHOXQJL GXS FD] IQ RIHU
H[HFX LH D LQYHVWL LHL SH RELHFWH HWDSH ID]H 0L SXQ
FRQWUDFWDUH vQ IXQF LH GH SULRULW LOH VWDELOLWH G
de concesiune.

&DOHQGDUXO SURSXV SHQWUX FRQFHVLRQDUH HVWH XU

0 aprobarea studiului de op@&/ X QL W D W H U arBiniF-D LUuha¥exkoaxie. G H
2025;

0 RUJDQL]DUHD OLEhaNi®226iL GHVFKLVH

o] contractareataprilie 2026;
SBUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHMW



Anexanr.3la +RW UKUHD &RQVLOLXOXL C
Ciugud nr. 27/25.022026

CAIET DE SARCINI
pentru concesionareaimobil elor-teren inscrise in CF nr. 91248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud,
&) QU &LXJIXG &) QU &LXJIXG &) QU &LXJIXG
132.604 mpsituatein satul Drambar, FRPXQD &LXJXG SURSULHWDWHD S
Ciugud in vedereaconstruirii uni parc fotovolatic

$ ,1)250% ,, *(1(5%$/( 35,9,1' 2%,(&78/ &21&(6,81,,

1.'HVFULHUHD L LGHQWLILFDUHD EXQXOXL FDUH XUPHD] V
1.1Concesionarea pe o pericada2@eD QL S ULQ O L & imabidelbrer&isOite

in CF nr. 91248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud, CF nr.
&LXJIXG vQ VXSUDID WRWDO GH PS
1.2 Imobiele DQWHULRWE PHQULRQIBVMRSULHW LL SULsUBtWH I

situae in localitateaDrambar comura Ciugud

'"HVWLQD LD EXQXOXL FDUH IDFH RELHFWXOXL FRQFHVLXC
2.1 Imobileleterenproprietate privata comunei Ciugudinscrise in CF nr. 91248 Ciugud,
CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud, CF nr. 91213 Ciugud, 1in
VXSUDID MX0ADNGse IGRHQ F H V LiR v@ddrddconstruiri unui parc fotovoltajavand
ca scopproduceeadeenergie regenerabil

3.4RQGL LLOH GH H[SORDWDUH L RELHFWLYHOH GH RUGLQ
3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de saxkii UHDOL]HD
F WUHHNFRRB®DU vQ UHJL PcaBttiuisatt UPDQHQ
322ELHFWLYHOH GH RUGLQ HFRQRPLF ILQDQFLDU VRFI
- FUH WHUHD YHQLWXULORU OD EXJYIQW X ®YDWRIMD OQHISMH ¥R (¢
SH WHUHQ D WD[HL GH WHUHQ vVQFDVDW SRWULYLW &RGXC
-UHDOL]DUHD LQYHVWL LHL GDU L D GHUXO ULL HIHFW
GH 8QLXQHD (XURSHDQ uUuL GH OHJLOH LQWHUQH FX SULYLU

% &21', ,, *(1(5%$/( $/( &21&(6,81,,

4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
IQ GHUXODUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH FR
GH UHWXU D D FXP VXQW GHILQLWH FRQIRUP 2UGRQDQ |
DGPLQLVWUDWLY FX PRGLILF ULLOH L FRPSOHW ULOH XOW
2EOLJD LLOH SULYLQG SURWHF LD PHGLXOXL
51. 5 HVSRQVDELOLW LOH GH PHGLX UHYLQ vQ H[FOXVI
FRQFHVLXQLL L SkQ OD vVQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH |
FDGUXOXL QDWXUDO GXS HIHFWXDUHDF®WXFUWLW RimGrH VR U
ILHIHFWXDUHD GH LQYHVWL LL RUJDQL]J]DUH GH DQWLHU |

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BRDMD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rleeblwww.primariaciuqud.riIJ




52.4RQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD V UHVSHFWH WRDW
LQFOXVLY V RE LQ SH FKHOWXLDOD VD DFRUGXULOH L D

&RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V DVLJXUH H[SORDWDU
WHUHQXOXL FDUH IDFH RELHFWXO SUHJHQWXOXL FDLHW G
comunei Ciugud.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiudi QLFL QX vO
inchiria.

8. Durata concesiunii
,PRELOXO VH FRQFHVLR@QE&. SH R SHULRDG GH

5HGHYHQ D PLQLP L PRGXO GH FDOFXO DO DFHVWHLD
3UH XO GH SRUQLUH D OLFLWD LHL vigobiélGtetéhHD V)
inscrise in CF nr. 91248 Ciugud, CF nr. 83033 Ciugud, CF nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud
&) QU &LXJIXG vQ VXSUDID SWRWDLBWBWHD SUIPYSDW LC
HVWH LQIOXHQ DW vQ SULQFLSDO GH XWLOLW LOH L IDFL
F LOH GH FRPXQLFD LH L GH P ULPHD VXSUDIH HL RIHULWH
9.2.1Q YHGHUHD HVWLP ULL YDORULL GH SLD D UHGHYH
ANEVAR, care a intocmit un raport de evaluare in acest, setfel rH G HY H QmD ré3heQtiv
SUH XO GH SRUQLU Ia,8bedbrddipfab WD LHL HVWH GH
ORGXO GH DFKLWDUH D UHGHYHQ HL FkW L FODX]HO
se vor stabili prin contract.

10 IDWXUD L FXDQWXPXO JDUDQ LLORU VROLFLWDWH C
101 *DUDQ LD GH2®00leW LFLSDUH
10.2. Se percepdR WD[ GH SDUWLFL DWW kei. Texab garidpdre s&adhita
R VLQJXUD GD®H QX®LUXWOHG@MW SDUFHOH SHQWUX FDUH VH C
UHWXUQHD] HD VH IDFH YHQLW OD7P XD H3IHX 8 DQRHI-Q SQJ i F
L vQ HFI®OGIMRED00221340250XXXXXleschis la Trezoreria Alba lulia.
103 0RGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SI
1.6FULVRDUH GH JDUDQ LH EDQFDU vQ IDYRDUHD FRQF!
2.3FKLWDUH FX RUGLQ GRO5TRHZUD25006XXXIRT &HELBhis la
Trezoreria Alba lulia;
3.Plata in numeragau cardOD VWD LLOH GH SODW
104 0ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDI
*D U @& @e Lparticipare se va restitui in maxitm JLOH OXFU WRDUH GH O
contractului de concesiuneSH ED]D XQHL FHUHUL DGUHVDWH vQ DFHVW

& &21',,, '( 9%/$%,/,7$7( 3( &$5( 75(%8,( 6 /( 11'(3/,1($6
OFERTELE

1L 2IHUWDQWXO DUH REOLJD LD GH D HODERUD RIHUWD
de atribuire.

1. 2IHUWHOH VH UHGDFWHD] vQ OLPED URPKQ

2. Ofertele se depun la sediul concedepttl vQ GRX SOLFXUL VLIJLODWE
LOQWHULRU FDUH VH VQUHJLVWUHD] ®H RRQENGWHQOWXUQ K
registrul Oferte, precizand H GDWD UL RUD

3.3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO FRQF
HIWHULRU YD WUHEXL V FRQ LQ

a)R ILU FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO 0L R GHI
Il U vQJURU UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL

b) DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FDOLW LOH 0L FDSI
concedentului;



c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. 3H SOLFXO LQWHULRU FDUH FRMH L\@H RU HX WX PSHUGRHS
RIHUWDQWXOXL SUHFXP UL GRPLFLOLXO VDX VHGLXO VRFL

5. 2IHUWD YD | kurGidgixt/ HP@GWDU VHPQDW GH F WUH RIHUW

6. )LHFDUH SDUWLFLSDQW SRDWH GHSXQH GRDU R VLQJ>

7.2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWRULX GLQ SXQFW G|
YDODELOLWDWH VWDHVSHWWGH FRRFSEGUHIORD G GH GH ]JLO

8. 3BHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REOLJD LD GBABLUPIGMSIBOE
GHSXQHUH VWDELOLWH vQ DQXQ XO SURFHGXULL

9. 5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LC
interesate.

10. 2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D FRQFHGHQWXC
datetOLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

11. &RQ LQXWXO RIHUWHORU WUHEXLH V U PkQ FRQI
GHVFKLGHUHD DFHVWRUD FRQFHGHQWXO XUPKQG D OXD F.
GXS DFHDVW GDW

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. Incetarea contractului de concesiune de bunuri propriefatéL Yy&aw avea loc in
XUP WRDUHOH VLWXD LL
/ID HISLUDUHD GXUDWHL VWDELOLWH vQ FRQWUDFW
FRQYLQ vQ VFULV SUHOXQJLUHD DFHVWXLD vQ FRQGL LLO
IQ FD]XO H[SORDW ULL vQ FRQGL LLOH FRQWU
FRQVXPSWLELOH IDSW FH GHWHUPLQ SULQ HSXL]DUHD L
acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
IQ FD]XO vQ FDUH LQWHUHVXO QD LRQDO VDX ORF
F WUH FRQFHGHQW
IQ FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDF
F WUH FRQFHGHQW FX SODWD XQHL GHVS JXELUL vQ VDUFL
IQ FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDI
F WUH FRQFHVLRQDU
/ID GLVSDUR EDX]GL®&NW URU PDMRU D EXQXOXL F
LPSRVLELOLW LL RELHFWLY-O BD[$fGRPWUOVLRDUXOXHQ®® DO
GHVS JXELUL
IQ FD]XO SUHOXQJLULL FRQWUDFWXOXL GH FRQFH)\
GHUXOHD] vQ FRQGL LLOH VWDELOLWH LQL LDO
128 1Q FD]XO QHUHVSHFW ULL GLQ FXOS D REOLJD LLC
FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH VDX D LQFDSDFLW LL vQGH
VROLFLWH WULEXQDOXOXL vQ D F UXL UD] WHULWRULDO \
OD UH]LOLHUHD FRQWUDFWXOXL FX SODWD XQHL GHVS JXE
129 10Q FD]XO GLWR®DERLXJHIGHGIRQWUPDMRU D EXQXOXL
LPSRVLELOLW LL RELHFWOYH[BOFRRQWN¥ B VDR DWROYD. GRIWDL I LI
GLVSDUL LD EXQXOXL RUL LPSRVLELOLWDWHD RELHFWLY
concesiune.
1210 CX DFRUGXO S U LORU vQ FD]XO vQ FDUH FRQFHV
FRQFHVLRQDW UL FRQVLOLXO ORFDO DSURE YKQ]DUHD DFH
1211.AOWH VLWXD LL H[SUHV SUHY ]XWH GH OHJH
122 &RQWUDFWXO VH UH]LOLD] GH SOLQ GUHSW SUL(
| U D PDL IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH D FRQFH!
|l U LQWHUYHQ LD LQVWDQ HL GH MXGHFDW vQ FD]XO vQ
XUP WRDUHOH VLWXD LL
a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;



E FROQFHVLRQDUXO D IRORVLW WHUHQXO FRQFHVLRQDV
acordul scris al concedentului;

F FRQFHVLROQDWX®HO®ALQLW REOLJD LLOH GH SODW D
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

G FRQFHVLRQDUXO QX D FRQVWLWXLW JDUDQ LD vQ Wt

H FRQFHVLRQDUXO QX D VROLFLWDW DFRUGDUHD XQXL
WHUPHQXO VWDELOLW GH SUHJHQWXO FRQWUDFW L vQ FRC

| vQ FD]XO QHUHVSHFW ULL DOWRU FDX]JH SUHY ]XWH O

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHYV



Anexa nr.4laH RW @Kodiliului local al comunei Ciugud
nr. 27/25.022026

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU

1 UK« ««KKKK

Intre:
.35 /( &2175387$17(

Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran nr.10,
MXGH XO $OED UHSUH]HQW Pnnhard thim@nei ICiddud)] Akard 1562016,
cont nr. RO67TREZ00221300530XXXXX deschis la Trezoreria Albmilia, in calitate de
concedent, pe de o parte,

L

€K KKK €« K« VQUHILVWUDW OD b5HJLV
QU«««« & 8 , €K KK |
SULQFLSDO VQ «««««««KK &
UHSUH]JHQWDW SULQ ««««««« DYKQG IXQFW

GH FRQFHVLRQDU SH GH DOW SDUWH

in temeiul +RW UKULL &RRNFDOLXOXL D /IHILL QU
PRGLILF ULOH uL FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH L D 28* C
PRGLILF ULOH L FRP $Q ihitfleidtp@zenXi@idt-htt d&kdondésiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie cedgmeduarea in concesiunetarenului a

WHUHQXOXL VQVFULV vQ &LXJIXG vQ VXSUL
SURSULHWDWHD SULYDW D FRPXQHL &,8*8"
2.2 Concesionarea terenului se face Vvederea CONSIIUINT  ceoverieeeeiiiieii e, L

GHVI XU ULLGH oo,
23 1Q GHUXODUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH FRQFH
UHWXU D D FXP VXQWUGRIQDQWHGHR RURHB® QU SULYL
FX PRGLILF ULLOH L FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

[ll. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de ........... ani, incepéand de la data ..

3.2. Predarea SULPLUHD RELHFWXOXL FRQFHVLXQLzerbaYbare(@\JaIHF
VQFKHLD OD GDWD VHPQ ULL L vQUHJILVWU ULL &RQWUDFYV
VQFKHLHUHD FRQWUDFWXOXL uL YD FRQVWLWXL DQH[ FDU
33. aRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH SRDWH IL SUHOXQJLW SH
GXUDWD VD LQL LDO SULQ VLPSOXO DFRUG GH YRLQ D
FRQGLWLLOH XQHL QRWLILFDUL VFULVH WUDQVPLVH &RPX
OXQL vQDLQWH GH H[SLUDUHD FRQWUDFWXOXL L DSUREDW

,9 35( 8/ &21&(6,81,,

Comuna CIUGUD
Sat CiugudStradaSimion BrapnXP UX®FRG SR WDO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rPNeblWWW.primariaciuqud.r‘)




41. S HGHYHQ D DQXDO HVWH GH HXUR PS DQ UL V
IDFWXU ULL

9 02'$/,7 , '( 3/%$7

51.. 5 HGHYHQ D VH YD SO WL vQ FRQWXO FRQFHVLRQ@d3¢hiXx O XL
la Trezoreria Albalulia.

522.5HGHYHQ D DQXDO VH YD DFKLWD W UfacuV0AILLYD.Q Gv Q HSD
VH YD HPLWH OD VQFHSXWXO XOWLPHL OXQL GLQ ILHBKQUH
cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.

53.1HSODWD GH F WUH FRQFHVLRQDU D UHGHYHQ HL vQ WH
FRQFHGHQW DWUDJH UH]J]LOLHUHD XQLODWHUDO D IEFRQ@WDD
IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKU]JLHUH

54 SBHQWUX QHDFKLWDUHD OD WHUPHQXO GH VFDGHQ GH
UHGHYHQ D VH GDWRUHD] GXS DFHVW WHUPHQ PDMRU U
SULYLQG UHGHYHQ D OXQDU FDOFXODWH SHQWUX ILHFD!I
LPHGLDW XUP WRDUH WHUPHQXOXL GH VFDGHQ uL SkQ OCL
55.2ULFH SODW IDFXW GH F WUH FRGf VbR bl iiavéslipta & R
GDWRULLORU VFDGHQWH vQ RUGLQHD VFDGHQ HORU DFHYV
SUHY ]XWH vQ &RGXO FLYLO

VI. DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/B@ 5 ,/25
6.1.DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/CONCESIONARULUI

6.11. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprie®te L ,Yddiwesionarul
GREKQGHUWH GUHSWXO GH D H[SORDWD SH ULSBX®&Diaé SH
RELHFWXO FRQWUDFWXOXL SRWULYLW RELHFWLYHORU VWI

6.12. &RQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO GH D IRORVL uL G
EXQXULORU FH IDF RELHFWXO FRQFHVLXQLL SRWULYLW (
contractul de concesiune de bunuri proprietate L.Y D W

6.13. &RQFHVLRQDUXO vuL H[HFXW REOLJD LLOH SRWUL
contractul de concesiune de bunuri propriet&® LMIDWWQ DFRUG FX SUHYHGHUL
bunului concesionat.

6.14. &8RQFHVLRQDUXO QX YD IL REOLJDW V VXSRUWH
REOLJD LLORU VDOH vQ FD]XO vQ FDUH DFHDVW FUHUWHULI
D XQHL P VXUL GLVSXVH GH R DXWRULWDWH SXEOLF
E XQXL FD] GH IRU PDMRU VDX XQXL FD] IRUWXLW

6.15. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V UHVSHFWH F
proprietateSUL.Y DW

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri propriegaté L YcBridésionarul are
REOLJD LD V DVLJXUH H[SORDWDUHD HILFLHQW vQ UHJL
proprietateS U L ¥dDeViac obiectul concesiunii.

6.17. &aRQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD FD vQ WHUPHQ Gt
contractului de concesiune de bunuri proprietdte LWDVBE HSEOQ WLWO X BH/ XPUDQ |
UHSUH]HQWkKkQG D SDWUD SDWWHLGLY UGG HDYHHY W DD QLX GO W |
exploatare.

6.18. 'LQ DFHDVW VXP VXQW UH LQXWH GDF HVWH FD
FRQFHGHQWXOXL GH F WUH FRQFHVLRQDU vQ ED]D FRQW
SULYDW

6.19. ERQFHVLRQDUXO SRDWH FRQVWLWXL GUHSW JDUDC
LQVWLWXL JDUDQ LH UHDO PRELOLDU FX DFRUGXO FRQFH

6.1.10. ERQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V SO WHDVF UH(
contractul de concesiune de bunuri proprietate L.Y D W



6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bumoprgetate S U L ,YcBrdésionarul
HVWH REOLJDW V UHVWYWNEBOSHNQEDBHS®OH GUKRBRSULHWD'
bunul concesionat.

6.1.12.1Q FRQGL LLOH VQFHW ULL FRQWUDFW XSQX IMifizANe FR Q |
FDX]H GHFkW SULQ DMXQJHUH OD WHUPHQ IRU PDMRU
DVLIJXUH FRQWLQXLWDWHD HESJQRDW BRDEXQXONLYBURIOID!
OD SUHOXDUHD DFHVWRUD GH F WUH FRQFHGHQW

6.1.13.1Q FD]XO vQ FDUH FRQFHVLRQDUXO VHVL]HD] H[LWV\
XQRU HYHQLPHQWH GH QDWXU V FRQGXF OD LPSRVLELOL
DFHVW IDSW FRQFHGHQWXOXL vQ YHGHUHD OX ULL P VXU
H[SORDW ULL EXQXOXL

6.1.14. Concesionarul VH REOLYVQPFPHDS OXFU ULOH GH SURLHF
DXWRUL]D LHL GH FRQVWUXF LH L V UHDOL]H]H SURLHFW:
Tncheierii contractului de concesiune

6.115. &RQFHVLRQDUXO DUH REOLJD LD UHDOL] ULL L
GRFXPHQWD LLORU GH XUEDQLVP vQ YLIJIRDUH SH WHULWRU
teritoriului stabilit pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract

6116. S RQFHVLRQDUXO QX SRDWH VXEFRQFHQVLRQD EXQ
il poate inchiria.

6.117. RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V SO WHDVF UH
SUHY ]XW OD SFW

6.118. &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V S@&e\0ad powitit W D |
legii Tn sarcina sa.

6119 &RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V UHVSHFWH F
DFWLYLW LORU PDWHULDOH FX UHJLP VSHFLDO FRQGL L
SURWHF LD PXQFLL 3 6 , HWF

6.120. 8RQFHVLRQDUXO VH REOLJ V RE LQ WRDWH DYL]I
vQ YLIRDUH SHQWUX GHVI XUDUHD DFWLYLW LL 7RDWH F¥
IL VXSRUWDWH vQ VQWUHILPH GH F WUH FRQFHVLRQDU
DXWRUL]DWLHL GH FRQVWUXLUH L DYL]HOH QHFHVDUH

6.1.21. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul est
REOLJDW V UHVWLWXLH FRQFHGHQWXOXL vQ GHSOLQ SU
de orice sarcini.

6122. IQ FD]XO vQ FDUH FRQFHVLRQDUXO VHVL]HD] H[L)
FDX]H GH QDWXU V FRQGXF OD LPSRVLELOLWDWHD UHDC
FRQFHGHQWXOXL vQ YHGHUHD OX ULL PDVXULORU FH VH LI

&RQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO FD GXS 1LQDOL
UHFHS LD DFHVWHLD vQ ED]D GUHSWXOXL SULRULWDU GH
WHUHQXO FRQFHVLRQDW LQWHQ LH FDtdomuddCilgu@@Q RWLILFDW
iQ FD]XO vQ FDUH WHUHQXO VH YLQGH SUH XO G
HYDOX ULL LQGHSHQGHQWH UHDOL]DW FX RFD]LD DSURE U

6.2.DREPTURILE , 2%/,*$ ,,/( &21&('(178/8,

6.21. ERQFHGHQWXO DUH GUHSWXO V YHULILFH vQ SHULT
bunuri proprietateSUL YIRWG6 XO vQ FDUH VXQW UHVSHFWDWH FODX]HO

6.2.2. 9HULILFDUHD gcaRl YHWHIEBBW XHD] QXPDL FX QRWL
FRQFHVLRQDUXOXL uL vQ FRQGL LLOH VWDELOLWSULY PR QW

6.2.3. ERQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QX vO WXOEXUH
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietdte ¥ D W

6.24. EaRQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QRWLILFH FRQFH
QDWXU V DGXF DWLQJHUH GUHSWXULORU DFHVWXLD

6.25. ERQFHGHQWXO QX DUH GUHSWXO V PRGLILFH vQ PF
bunuri proprietat@rivate,vQ DIDU GH FD]XULOH SUHY ]XWH GH OHJH



6.26. ERQFHGHQWXO SRDWH PRGLILFD XQLODWHUDO S
FRQFHVLXQH FX QRWLILFDUHD SUHDODELO D FRQFHVLRQCL
QD LRQDO VDX ORFDO GXS FD]

6.2.7. E8RQFHVLRQDUXO HVWH REOLJDW V FRQWLQXH H[S¢
GH FRQFHGHQW | U D SXWHD VROLFLWD vQFHWDUHD FRH
pULYDW

6.28. 1Q FD]XO vQ FDUH PRGLILFDUHD XQLODWHUDO D
proprietateSUL WRWD GXFH XQ SUHMXGLFLX FRQFHVLRQDUXO DUF
MXVW GHVS JXELUH

6.29.1Q FD] GH GH]JDFRUG VvQWUH FRQFHGHQW UL FRQFH
DFHDVWD YD IL VWDELOLW GH F WUH LQVWDQ D MXGHF
VQGHSOLQLUHD REOLJD LLORU FRQWUDFWXDOH GH F WUH F

6.2.10. aRQFHGHQWXO HVWH REOLJDW WrbabterehGlHH&de &atk E D ]
obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. S RQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QX vO WXOEXUF
rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.212. &ERQFHGHQWXO HVWH REOLJDW V QRWLILFH FRQFH
QDWXU V DGXF DWLQJHUH GUHSWXULORU FRQFHVLRQDUX

9,, 02',),&$5($ , 11&(7$5($ &2175%$&78/8, '( &21&(6,81(

71. SRQFHGHQWXO SRDWH PRGLILFD XQLODWHUDO SDUW
FX QRWLILFDUHD SUHDODELO D FRQFHVLRQDUXOXL GLQ P
ORFDO GXS FD]

72. 1Q FD]XO vQ FDUH PRGLILFDUHD XQLODWHUDO D
FRQFHVLRQDUXO DUH GUHSWXO V SULPHDVF I U vQWKU]LFE

73.1Q FD] GH GH]DFRUG vVQWUH FRQFHGHQW L FRQFH)\
DFHDVWD YD IL VWDELOLW GH F WUH LQVWDQ D MXGHEFD\
QLFLXQ FD] V SHUPLW FRQFHVLRQDUXOXL V QX v L H[HFX\

74. 3UHIHQWXO FRQWUDFW GHVHRRRBRGVMX ¥ NV R@FHMDHHIDY L V

741LD H[SLUDUHD GXUDWHL VWDELOLWH vQ FRQWUDFW
FRQYLQ vQ VFULV SUHOXQJLUHD DFHVWXLD vQ FRQGL LLO

742.1Q FD]XO H[SORDW ULL vQ FRQGL LLOH FRQWUL
FRQVXPSWLELOH IDSW FH GHWHUPLQ SULQ HSXL]DUHD L
acestora Thainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

7431Q FD]XO vQ FDUH LQWHUHVXO QD LRQDO VDX ORFD
F WUH FRQFHGHQW

74417Q FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDFYV
F WUH FRQFHGHQW FX SODWD XQHL GHVS JXELUL vQ VDUFL

74517Q FD]XO QHUHVSHFW ULL REOLJD LLORU FRQWUDF)
F WUH FRQFHVLRQDU

746.LD GLVSDUIRLEDXGL@MUIRU PDMRU D EXQXOXL F
LPSRVLELOLW LL RELHFWLY-©® D [$ERBWWDWLRDIUXOXHQ®E® OO
GHVS JXELUL

747.1Q FD]XO SUHOXQJLULL FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVI
GHUXOHD] vQ FRQGL LLOH VWDELOLWH LQL LDO

748.1Q VLWXD LD SuddiuiV7. pB8WFRMIFHGHQWXO YD QRWLILFD
GHQXQ D XQLODWHUDO FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH uaL
GHWHUPLQDW DFHDVW P VXU

749.1Q FD]XO QHUHVSHFW ULL GLQ FXOS D REOLJD LLO
FRQWUDFWXO GH FRQFHVLXQH VDX D LQFDSDFLW LL vQGH
VROLFLWH WULEXQDOXOXL vQ D F UXL UD] WHULWRULDO \
OD UHJLOLHUHD FRQWUDFWXOXL FX SODWD XQHL GHVS JXE



7.410.1Q FD]XO GLVS®EBEDXHLGHGLRWUPDMRU D EXQXOXL
LPSRVLELOLW LL RELHFWDYH[SOFRDQN¥BVDRBDWROYXD. GRIWDL I LI
GLVSDUL LD EXQXOXL RUL LPSRVLELOLWDWHD RELHFWLY
concesiune.

7411. ERQFHGHQWXO QX YD SXWHD IL REOLJDW OD SODV
VXIHULWH GH FRQFHVLRQDU FD X4JI®DUH D VLWXD LLORU SU

74.2. 5DGLHUHD GLQ FDUWHD IXQFLDU D GUHSWXOXL
punctul 743 VH HIHFWXHD] vQ ED]D DFWXOXL GH GHQXQ DUI
MXGHF WRUHUOUWL GHILQLWduicklevQ VLW XDQLPEDSD HYH POMD UODL |
GH UHJLOLHUH D FRQFHGHQWXOXL VDX FRQFHVLRQ@DbazdO X L
GHFODUD LHL XQLODWHUDOH GH UHQXQ DUH OD FRQFHVLXC

74183.CX DFRUGXO S U LORU vQ FD]JXO vQ FDUH FRQFHYV
FRQFHVLRQDW UL FRQVLOLXO ORFDO DSURE YkQ]DUHD DFH

744 A0OWH VLWXD LL H[SUHV SUHY ]XWH GH OHJH

745 &RQWUDFWXO VH UH]LOLD] GH SOLQ GUHSW SULQ
|l U D PDL IL QHFHVDU SXQHUHD vQ VQWKkKU]JLHUH D FRQFH
|l U LQWHUYHQ LD LQVWDQ HL GH MXGHFDW vQ FD]XO vQ
XUP WRDUHOH VLWXD LL

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

E FRQFHVLRQDUXO D IRORVLW WHUHQXO FRQFHVLRQD\
acordul scris al concedentului;

F FRQFHVLROQDWX®HO®ALQLW REOLJD LLOH GH SODW D
intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

G FRQFHVLRQDUXO QX D FRQVWLW X L6W.74D dobtact, D vQ Wt

H FRQFHVLRQDUXO QX D VROLFLWDW DFRUGDUHD XQXL
WHUPHQXO VWDELOLW GH SUHJHQWXO FRQWUDFW L vQ FRC

|l vQ FD]XO QHUHVSHFW ULL D @iwdtdraetD X]H SUHY ]XWH O

74%6. /ID VQFHWDUHD GLQ RULFH FDX] D FRQWUDFW XC
XWLOL]DWH GH FRQFHVLRQDU vQ GHUXODUHD FRQFHVLXQLL

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

7.417.10Q FD]XO QHH[HFXW ULL REOLJD LLORU DVXPDWH G
VSHFLDO D QHHIHFWX ULL LQY Hatiudlull6l1A4R tbneedemitddate ldppaX O S
pentu FRQWLQXDUHD FRQWUDFWXOXL L DFRUGDUHD XQXL W
GUHSW LI U QLFL R DOW IRUPDOLWDWH SUHDODELO D FF

VIl )25 $ 0$-25

81.)RU D PDMRU H[RQHUHD] GH U VSXQGHUH SDUWHD FDUH
82.3DUWHD FDUH LQYRF IRU D PDMRU DUH REOLJD LD GH L
QRLOH VPSUHMXU UL vQ FHO PXOW JLOH GH OD DSDUL LD
FRQILUPH VLWXD LD UHVSHFWLY

83.' DF VLWXD LD GH IRU PDMRU VH SUHOXQJHVWH PDL F
UH]JLOLDW GH GUHSW vQ XUPD XQHL QRWLILF UL DGUHVDW

l; 127,),& 5,/(1175( 3 5 ,

91.1Q DFFHS LXQHD S U LORU FRQWUDFWDQWH RULFH QRW
HVWH YDODELO vQGHSOLQLW GDF YD IL WUDQVPLV OD
prezentului contract.

92. IQ FD]XO vQ FDUH QRWLILFDUHD VH IDFH SH FDOH SR
UHFRPDQGDW FX FRQILUPDUH GH SULPLUH $ 5 aL VH
PHQ LRQDW GH RILFLXO SRUWDO SULPLWRU SH DFHDVW FF



93.'DF FRQILUPDUHD VH WULPLWH SULQ WHOH[ VDX WHOHID
GXS FHD vQ FDUH D IRVW H[SHGLDW

94. 1RWLILF ULOH YHUEDOH QX VH LDX vQ FRQVLGHUDUH GH
SULQ LQWHUPHGLXO XQHLD GLQWUH PRGDOLW LOH SUHY 1>

X. LITIGII

10.1. 2ULFH GLv®®XUMW S U LOH SUHJHQWXOXL FRQWUDFW VH YD
vQ FD] FRQWUDU XUPKkQG D VH VROX LRQD GH F WUH LQVWD

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. 3ULQ VHPQDUHD SUHJHQWXOXL FRQWUDFW FRQFHVLRQELC
FRQGL LLOH LPSXVH GH FRQFHGHQW DUD FXP UH]XOW DFl
RELHF LXQL

11.2. 3H WRDW GXUDWD SUH]JHQWXOXL FRQWUDFW WHUHQX
comunei Ciugud.

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmitté ] GH VXFFHVLXQH VDX
SULQ YkQ]DUH D FRQVWUXF LHL SHQWUX UHDOL]DUHD F UHL
114. iIQ FD]XO VXFFHVLXQLL VDX vQVWU LQ ULL SULQ YkQ]DL
notificeconcedentul vQ SUHDODBMX SUDF QQWHQRVLHL GH YKkQ]DUH
11.5. 7RDWH PRGLILF ULOH FX SULYLUH OD VFKLPEDUHD SURSES
OHJDOL]DW vQ WHUPHQ GH GH ]JLOH GH OD PRGLILFDUH
11.6. 3 UHIHQWXO FRQWUDFW vQFHWHD] GH GUHSW |1 U SXQI
SUHFXP L I'U HIHFWXDUHD YUHXQHL IRUPDOLW L SUHDC
SURFHGXUD IDOLPHQWXOXL VDX vQ SURFHGXU GH GL]JROYD
11.7. 2ULFH PRGLILFDUH D FODX]J]HORU SUH]JHQWXOXL RBRQWU
DPEHOH SDUWL UL GRDU FComBiIRURWE@AIXO FRQFHGHQWXOXL

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi..........cccccccceeeeeeeeennn. in 2 exemplare, cate ur
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
ComunaCiugud

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHMW



Anexa nr.5laH RW @Komdiliului local al comunei Ciugud
nr. 27/25.022026

'28&80(17% ,$ '( $75,%8,5(

1. ,QIRUPD LL JHQHUDOH SULYLQG FRQFHGHQWXO
Comuna Ciugud, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Ciugud, Str.Simion Bran
QU MXGH XO $OED UHSUH]HQRuDanl c&tuliha) Clugud RaMahHIEF. 'D P L

4562516, cont nRO67TREZ00221300530XXXXXleschis la Trezoreria Alba lulia
1XP U GH WHOHIRQ ID][

SHUVRDQ GH FRQWDFW ,8eRUBEIOFTIH[DQGUX 6RULQ

2. ,QVWUXF LXQL SULYLQG RUJDQL]DUHD UL GHVI UXUDUHLE
Concesionarea imobiklor - teren afllée vQ SURSULHWDWHD SULMNENM D F
in CF nr. 91248 Ciugud, CF nr. 83033 CiugQd, nr. 91108 Ciugud, CF nr. 91210 Ciugud, CF nr.
91213 Ciugud vQ VXSWBRWDO Gidp, VH UHDgeLd Hdbigada d&0 ani, prin
OLFLWD lindedRdED sufma @81 HXUR PS DQ UHGHYHQ DQXDO PS
/ILFLWD LD VH LQL LD] SULQ SXEOLFDUHD XQXL DQXQ
Partea a VM, int- XQ FRWLGLDQ GH FLUFXQROLB HQ b LIURFFOEDH L8HD QA
internefwww.primariaciugud.rp
SHUVRDQD BRWWHHIYVPOPWUD vQ SRVHVLD GRFaXdéesi @re¢) LH
QHUHVWULF laRaGeRshelsite @wisviingariaciugud.rp
SBHUVRDQD DQWHWHNSDWMKO GH D VROLFLWD FODULId&F UL
CRQFHGHQWXO DUH REOLJD LD GH D U VSXQGH vQ PRG FOD
VROLFLWRDMMHUKRW® FDUH QX WUHEXLH V GHS UHDVF ]JLO}
VROLHLW DIDGXFH DWLQJHUH DFHVWRU SUHYHGHUL FRQFH
OD RULFH FODULILFDUH FX FHO SXQLPLW.GBHOWRX \WRBX B H
&RQFHGHQWXO DUH REOLJD LD GH D WUDQVPLWH U VS
WRDWH SHUVRDQHOH L Q@WRIRXXPHQWHD AU B HD ® VRELEQXWH O
GH]Y OXL LGHQWLWDWHD FHOXL FDUH D VROLFLWDW FODUL
BURFHGXUD GH OLFLWD LH VH SRDWH GHVI u0XUD QXPD]|
OLFLWD LH DX IRVW GHSXVH FHO SX LQ GRX RIHUWH YDODE
IQ FD]XO vQ FDUH vQ XUPD SXEOLF ULL DQXQ XOXL GH
oferte valabile, concedentva anula SURFH G OM@anllt R QRX OLFLWD LH FX
prezenteprocedurii

I1Q FD]XO RUJDQL] U prezeh@uirbced@RH VOLIF IMDID DELO vQ VLW
GHSXV FHO SX LQ R RIHUW YDODELO

3.  Caietul de sarciniHVWH DQH[D OD SUH]HQWD GRFXPHQWD LH
4. 1QVWUXF LXQL SULYLQG PRGXO GH HODERUDUH (L SUH]

2IHUWDQWXO DUH REOLJD LD GH D HODERUjpezentél UWD
G R F X P HI@ aibuite.

2IHUWHOH VH UHGDFWHD]Lsev@pU® EdiuIBRBRQULHL FRP)>
Ciugud, respectiv in satil Ciugud, strada Simion Bran, nr. 10, comuna Ciugud vQ GRX

Comuna CIUGUD
6DW &LXJIXG 6WUDGD 6LRERG BRDMD @ XP UXO
&RG GH LGHQWLILFDUH ILVFDO
Telefon/ Fax: 0258/841205; 0258/841000
E-mail office@primariaciuqud.rleeblwww.primariaciuqud.rb




SOLFXUL VLJLODWH XQXO H[WHULRU 0LODQXBJLYWHDWXW D
(CID), in ordinea primirii lor, [in registrul Oferte, precizandu VH GDWD UL RUD

3H SOLFXO H[WHULRU VH YD LQGLFD RELHFWXO FRQFHYV
BOLFXO H[WHULRU YD WUHEXL V FRQ LQ
D R ILU FX LQIRUPD LL SULYLQG RIHUWDQWXO UL R GHF(
vVQJURUO UL UWHUV WXUL VDX PRGLILF UL
E DFWH GRYHGLWRDUH SULYLQG FBspdctiW: LOH uL FDSDFLW

- FRSLH FHUWLILFDW VQUHJLVWUDUH ILVFDO
copie statut;

- copie certificat Tnmatriculare;

- XOWLPXO ELODQ FRQWDELO

- DFWH GRYHGLWRDUH D FDSDFIMWSUIHIHGHVDHEO LFD UUHLC
GRYDGD F D UHDOL]DW SURILW vQ XOWLPXO H[HUFL LX ILC

-CHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHLE
WD[HORU VL FRQWULEX LLORU GH DVLJXU UL VRFLDOH F
consolidatiQ FRQIRUPLWDWH FX SUHYHGHULOH OHJDOH vQ YLJ
stabilit;

-cHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHEL
WD[HORU F WUH EXJHWXO ORFDO GH OD VHGLXO VRFLHW 1

-cHUWLILFDW FRQVWDWDWRU SULYLQG VQGHSOLQLUHEL
WD[HORU F WUH EXJHWXO ORFDO DO &RPXQHL &LXJIXG vQ F
contractuale cu Comuna Ciugud;

-nX VXQW GHFODUDWH HOLJLELOH RIHUWHOH GHSXVH (
cu Comuna Ciugud, Consiliul local Ciugud, Primarul Comunei Ciugud Vddavut incheiate
FRQWUDFWH FX &RPXQD &LXJXG L FDUH DX IRVW VOQFHWL
contractualg

- GHwDOLL UHIHULWRDUH OD YDORDUHD LQYHVWL LHL
VXSUDID D GLQ FDGUXO SDUFHOHGHFFRBY VAWUSHMF]. LWQ DAV E
GHVI XUDW XWLOL]JHD] VX utielldnépdHatl UDELOH GDU L VDX

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sér@iHFODUD LH SULYLQ
posesia caietului de sarciiDQH[D OD SUHJHQWD GRFXPHQWD LH GH DW
3H SOLFXO LQWHULRU FD4YHY FRQHLIEVRUHXWQ@XBHRBHL
RIHUWDQWXOXL SUHFXP 0L GRPLFLOLXO2MDMXWDHGD XO -8RBK
un singur exemplar.

JLHFDUH SDUWLFLSDQW GHSXQH GRDU R VLQJXU RIHUYV

2IHUWD DUH FDUDFWHU REOLJDWR UL XrmerutdeS/xlgbifitdle G H
al oferteifiind de mininrum 60 de zile.

SHUVRDQD LQWHUHVDW DUH REMGIRAO B UAH D LGH SKRAHX
SkQ ObOGEBIMWWD SHQWUX GHSXQHUH VW&EHLRWLMYH SAR D Q B Q(

, ora :

5LVFXULOH OHJDWH GH WUDQVPLWHUHD RIHUWHL LQ

interesate.
2IHUWD GHSXV OD R DOW DGUHV D FRQFHGHQWXOXL
OLPLW SHQWUX GHSXQHUH VH UHWXUQHD] QHGHVFKLV

5. IQIRUPD LL GHWDOLDWH UL FRPSOHWH SULYLQG FULWH
RIHUWHL FkuawLJ WRDUH SUHFXP L SRQGHUHD ORU

&GULWHULLOH GH DWULEXLUH D FRQWUDFWXOXL GH FRQ
D FHO PDL PDUH QLYHO DO UHGHYHQ HL
b) capacitatea economicolLQDQFLDU D RIHUWDQ LORU
F SURWHF LD PHGLXOXL VQFRQMXU WRU
G FRQGL LL VSHFLILFH LPSXVH GH QDWXUD EXQXOXL FRQ



Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
9DORDUHD UHGHYHQ HL R 40 pct
Capacitatea economicel LQDQFLD 10 pct
RIHUWDQ LORU

SURWHF LD PHGLXOXL vQF 10pct

&RQGL LL VSHFLILFH LPSXVH GH QDWXUD EXQXOXL FR

$FWLYLWDWHD GHVI XUDW 10 pct
Parc fotovoltaic cu sistem de stocare

9DORDUHD LQYHVWL LHL 30pct
TOTAL 100 pct

1.3XQFWDMXO SHQWUX IDFWRUXO GH HYDOXDUH A9DO
ay SHQWUX YDORDUHD FHD PDL ULGLFDW D RIHUWH
evaluare respectiv
b) SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO V
Punctaj YDORDUHD RIHULW YDORDUHD FHD PDL UL
alocat.
2. Punctajul pentreapacitatea economicbLQDQFLDU D RIHUW#E&:Q LORU
D SHQWUX YDORDU HDRifreiH®H PDID RHGL AMHWWDFRUG S
factorului de evaluare respectiv
E SHQWUX DOW YDORDUH PDL PLF SXQFWDMXO VH
Punctaj YDORDUHD FLIUHL GH DIDFHUL YDORDUHD F
maxim alocat.
3. Punctajul pentru ) RWHF LD PHGLX6&eXDF R@QBRAQIMX talihv&ilvitated
GHVI xferanil X WLOL]J]HD] VXUVH UHJHQHUDELOH
4. 3IXQFWDMXO SHQWUX B5FFMAR UWO VGHHRRHS 00K X HDSiBtem (
stocare
a) parc fotovoltaic cu sistem de stocare 1Q pct
b) SDUF IRWRYROWDLF Dptt; VLVWHP GH VWRFDUH
5. 3HQWUX FHD PDL PDUH YDORDUH D LQYHVWL LHL \
HYDOXDUH UHVSHFWLY LDU SHQWUX DOWH YDORUL H
Punctaj YDORDUHD LQYHVWL LHL FHD PDL PDUH Y
punctaj maxim alocat.

6. IQOVWUXFE LXQOL SULYLOG PRGXO GH XWLOL]JDUH D F LORL

6ROX LRQDUHD OLWLJLLORU DS UXWH vQ OHJ WXU FX C
VOQFHWDUHD FRQWUDFWXOXL GH FRQFHVLXQH GH EXQXUL
DFRUGDUHD GH GHVS JXELUL VH UHDOL]HD] SRWULYLW
administrativ.

7. IQIRUPD LL UHIHULWRDUH OD FODXVYHOUHBRAHW B DFQV XR
FDGUX GH FROFHVLXOH DOH[D OD SUH]JHQWD GRFXPHQWD L

8. *DUDQ LL L WD[H GH SDUWLFLSDUH

81 *DUDQ LD GH2900&WLFLSDUH

82 6H SHUFHSH R WD[ GH SD0Wd. o@D particiQary¥ BeashalbH (¢
VLQJXUD GDW LQGLIHUHQW GH QXP UXO GH SDUFHOH SHQ
UHWXUQHD] HD VH IDFH YHQLW OD EXJHWXO ORFDO DO FR



7D[D GH SDUWLFLSDUH SRDWH IL SO WLW LvQ FRQWX
Trezoreria Alba lulia.

ORGDOLWDWHD GH FRQVWLWXLUH D JDUDQ LHL GH SDU\

1. 6FULVRDUH GH JDUDQ LH EDQFDU vQ IDYRDUHD FRQF

2. $SFKLWDUH FX RUGLQ ®®RB57FREZM25006XXXORMAHXDhis la
Trezoreria Alba lulia;

3. PlatainnumeravDX FDUG OD VWD LLOH GH SODW

ORGDOLWDWHD GH UHVWLWXLUD DDXD UD QG HHE DAHV SBLWSA

vQ PD[LPXP JLOH OXFU WRDUH GH OD GDWD DWULEXLULL
DGUHVDWH vQ DFHVW VHQV GH F WUH FRQFHVLRQDU

SUHUHGLQWH GH UHGLQ &RQWUDVHPQHD] VHFUHYV





