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JUDETUL ALBA
PRIMARUL COMUNEI CIUGUD

Nr. R94/06.01.2023

Raport de specialitate nr.1U/2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
»ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL
35/25.04.2019 PRIVIND ACTUALIZAREA GEOMETRIEI PARCELELOR”
Beneficiari: DINU CRISTIAN MIHAIL EMANOIL si DINU ALIN ION

Referitor la: solicitarea beneficiarilor DINU CRISTIAN MIHAIL EMANOIL si DINU
ALIN ION 1in vederea aprobarii Planul Urbanistic Zonal — ,,ELABORARE DOCUMENTATIE
PENTRU MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 35/25.04.2019 PRIVIND
ACTUALIZAREA GEOMETRIEI PARCELELOR?”, intravilan, localitatea Ciugud , comuna
Ciugud, proiect nr.10/1/2022 intocmit de arhitect Arh. Doina - Emilia HARDA, documentatia s-a
elaborat in baza certificatului de urbanism 3 din 07.01.2022, emis de Primaria Ciugud, in scopul
elaborarii documentatiei pentru stabilirea reglementdrilor urbanistice specifice noii geometrii a
pacelelor: suprafata de edificabil a locuintei principale, alinierea la strada, retragerile obligatorii fata
de limite. Planul Urbanistic Zonal aprobat este de asemenea esential pentru determinarea modului in
care va fi definit noul sistem parcelar in zona si traseele circulatiilor principale .

Obiect: propunerea privind promovarea unui proiect de hotarare pentru aprobarea Planul
Urbanistic Zonal pentru imobilul — teren 90419,90449,90448 in suprafatd de 6800 mp, situat in
intravilanul localitatii , proprietatea DINU CRISTIAN MIHAIL EMANOIL, DINU ANGELA
CLERIA,DINU ALIN ION,DINU IOANA RALUCA

incadrarea in localitate. Situatia existent:

Terenul care a generat studiul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Com. Ciugud, Sat
Ciugud , paralel cu strada Atanasie Anghel (fostd Simion Bran) accesul realizdndu-se din aceasta
printr-un drum de exploatare agricold nesistematizat.

Terenul 1n suprafatd de 6800mp a fost reglementat in anul 2019 prin aprobarea
PUZ: . PENTRU PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
FAMILIALE SI CREARE DRUM DE ACCES”

Conform extrasului de carte funciard anexat la tema de proiectare, terenul are categoria de
folosinta: CF nr. 90419,90449,90448- arabil intravilan.
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Avand in vedere ca se propune pastrarea caracterului zonei, functiunile propuse fiind in
concordanta cu cele reglementate prin PUG, nu exista nici o posibila incompatibilitate din punct de
vedere functional cu zonele inconjurdtoare.

Reglementarile din regulamentul local de urbanism al P.U.Z sunt in concordanta clara si
exacta cu regulamentul local de urbanism aprobat la faza PUG.

Propuneri de organizare urbanistica si reglementari

Terenul luat in studiu este in suprafata totalda de 6800 mp.

Planul Urbanistic Zonal incurajeaza dezvoltarea controlata si reglementatd a zonei pentru ca aceasta
sa fie usor de gestionat. Astfel planul stabileste:

Functiunea dominanta: zona pentru locuinte unifamiliale individuale;

Reglementari de urbanism specifice, detaliate, permisiuni/restrictii pentru controlul dezvoltérilor
viitoare; organizarea urbanistic-arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii urbane si
indicatorilor urbanistici (regim de inaltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.);

Reglementare cdilor de acces existente si reglementarea pofilelor stradale pentru zona;

Propuneri pentru extinderea infrastructurii edilitare in arealul studiat; Masuri de protectie a
mediului Racordarea la retelele edilitare se va face prin extinderea acestor retele din strada Atanasie
Anghel (Dc 306) si apoi pe drumul de exploatare propus spre modernizare. Lucrarile de racordare si
brangamentele la retelele de apa, canalizare si electrica se vor realiza ingropat si vor fi suportate in
intregime de beneficiar, conform propunerii din documentatia propusa spre aprobare.

Functiunea zonei studiate este de zona locuinte individuale.

Prin documentatia elaboratd acum se propune ca drumul de exploatare ,pe care se realizeaza
accesul, sa fie modernizat la un profil de 6m carosabil si doud trotuare de 1,25m, prin grija
beneficiarului. Drumul de acces la loturile construibile propuse va avea un profil de 6m carosabil si
un trotuar de 1m pe partea cu locuintele. Acest drum va deservi toti proprietarii loturilor nou create
si va avea operat in extrasul CF schimbarea categoriei de folosinta din arabil in drum (conform
avizului administrator drum).

Conform plansei nr. A0 Reglementari urbanistice - Zonificare sa propus mentinerea
zonificarii situate in UTR L —Zona locuire individuala regim maxim de inaltime S(D)+P+M
pentru construirea de unei locuinte locuinte individuale si reglementare unui drum unui drum de
acces la parcele propusa.

Parcela destinata pentru construire divizata in 7 loturi, 2 loturi cu acces din cale publica ce
urmeza a fii modernizata si 5 din drumul de acces privat propus, cu aliniamente stabilite la Sm fata de
drumuri si la 3 m fata de vecinii persoane fizice
.In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:

- domeniul privat construibil, reprezentat de loturile pe care vor fi amplasate
constructiile;
- domeniul privat rezervat circulatiilor auto si pietonale, reprezentat de parcele ce vor
intra in domeniul public fiind reglementate ca strada.
- Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirile se vor amplasa:
- POT max. = 30% CUT max. = 0,5 Regim de indltime max. = S+P+M H maxim =
8,00m:

Fata de limita spate a lotului se va respecta o retragerea de 5.00m.
POT EXISTENT = 35% si propus =35%
CUT EXISTENT = 0.6 si propus = 0.6



ZONE FUNCTIONALE JEXISTENT:JPROPUS:
%: jmp: %:
TEREN ARABIL: es00| 100 1
ZONA LOCUINTE: 5721,884,14
CAIl DE COMUNICATIE: 1078,2]15,86

Intrucat prezenta documentatie trateazd modificirile geometrilor parcelelor propuse, nemodificand

alte reglementari aprobate prin PUZ initial se pastreaza conditia din HCL35/25.04.2019: Parcelarea
in parcele construibile, conform PUZ-ului propus se va face odata cu modernizarea drumului de
exploatare(6m carosabil si 2 trotuare de 1,25m) prin cedarea de catre fiecare proprietar de pe
acest drum a unei parcele aferente modernizarii strazii de la DC306(Simion Bran actual Atanasie

Anghel) pana la terenul care face obiectul prezentului PUZ

Avand in vedere cele prezentate mai sus, proiectul supus dezbaterii indeplineste conditiile legale.

Intocmit,
Inspector de specialitate Groza loan
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