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Raport de specialitate nr.6U/2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
»ELABORARE PUZ PENTRU URBANIZAREA ZONEI IN VEDEREA CONSTRUIRI
UNEI LOCUINTE FAMILIALE PE PARCELELE IDENTIFICATE CU CF 89342,89343”
Beneficiari: Negrean Alin, Negrean Elena Maria, Petrascu Maria

Referitor la: solicitarea beneficiarilor Negrean Alin, Negrean Elena Maria, Petrascu Maria in
vederea aprobdrii Planul Urbanistic Zonal — ,, ELABORARE PUZ PENTRU URBANIZAREA
ZONEI IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI LOCUINTE FAMILIALE PE PARCELELE
IDENTIFICATE CU CF 89342,89343”, intravilan, localitatea Drambar , comuna Ciugud, proiect
nr.1544/2022 intocmit de arhitect loan Strajan , documentatia s-a elaborat in baza certificatului de
urbanism 49 din 17.03.2022, emis de Primaria Ciugud, in scopul elaborarii documentatiei pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice specifice noilor insertii: suprafata de edificabil a locuintei
principale, suprafata de edificabil a anexei de loisir, alinierea la strada, retragerile obliagatorii fata
de limite, dimensionarea profilului transversal al strazi Somesului si interioare. Planul Urbanistic
Zonal aprobat este de asemenea esential pentru determinarea modului in care va fi definit noul
sistem parcelar in zona si traseele circulatiilor principale .

Obiect: propunerea privind promovarea unui proiect de hotarare pentru aprobarea Planul
Urbanistic Zonal pentru imobilul — teren 89342,89343 in suprafatd de 4700 mp, situat In
intravilanul localitatii Drambar, proprietatea Negrean Alin, Negrean Elena Maria, Petrascu Maria;

incadrarea in localitate. Situatia existenti

Terenul care a generat studiul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Com. Ciugud, Sat
Drambar , cu acces din strada Somesului. Situat in UTR 4 Drambar Lu —Zona locuire individuala
cu dotari complementare dezvoltata pe un parcelar de tip urban conform PUG aprobat prin HCL
Ciugud54/29.05.2020.

Conform extrasului de carte funciara anexat la tema de proiectare, terenul are categoria de folosinta:
CF nr. 89342,89343 - arabil intravilan.
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Avand in vedere ca se propune pastrarea caracterului zonei, functiunile propuse fiind in
concordanta cu cele reglementate prin PUG, nu exista nici o posibila incompatibilitate din punct de
vedere functional cu zonele inconjurdtoare.

Reglementarile din regulamentul local de urbanism al P.U.Z sunt in concordanta clara si
exacta cu regulamentul local de urbanism aprobat la faza PUG.

Accesul la amplasamentul propus se face din din Str. Somesului .

Din punct de vedere al dotarilor edilitare in zond exista retea de alimentare cu energie
electrica , apa si canal, gaz iar beneficiarul va suporta costul extinderii acestora.

Propuneri de organizare urbanistica si reglementari

Terenul luat in studiu este in suprafata totala de 4700 mp.

Planul Urbanistic Zonal incurajeaza dezvoltarea controlata si reglementatd a zonei pentru ca aceasta
sa fie usor de gestionat. Astfel planul stabileste:

Functiunea dominantd: zona pentru locuinte unifamiliale individuale;

Reglementdri de urbanism specifice, detaliate, permisiuni/restrictii pentru controlul dezvoltarilor
viitoare; organizarea urbanistic-arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii urbane si
indicatorilor urbanistici (regim de inaltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.);

Reglementare cdilor de acces existente si reglementarea pofilelor stradale pentru zona;

Propuneri pentru extinderea infrastructurii edilitare in arealul studiat;

Masuri de protectie a mediului .Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordarea la
reteaua electricd existentd Tn zona. Alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere se va realiza
prin racordarea la retelele existente in zoni. In zona existd retea de gaze naturale la care se vor
bransa locuintele propuse.

Functiunea zonei studiate este de zona locuinte individuale.

Pentru zona reglementata accesul se realizeaza din strada existenta Somesului cu un profil
nereglementat. Se propune reglementarea strazii Somesului conform plasei U06 si dimensionare
intersectie cu strada Crisului.

Conform plansei nr.2 Reglementari urbanistice - Zonificare sa propus mentinerea zonificarii
situate in UTR 4 Lu —Zona locuire individuala cu dotari complementare dezvoltata pe un
parcelar de tip urban cu regim maxim de inaltime S(D)+P+M pentru construirea de unei
locuinte locuinte individuale si reglementare unui drum unui drum de acces la parcela propusa.

Parcela destinata pentru construirea unei locuinte individuale voa avea suprafata
4700mp, cu o forma dreptunghiulara avand front la strada Somesului de 24,45m
.In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:

- domeniul privat construibil, reprezentat de loturile pe care vor fi amplasate
constructiile;
- domeniul privat rezervat circulatiilor auto si pietonale, reprezentat de parcele ce vor
intra in domeniul public fiind reglementate ca strada.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
- fata de limita de proprietate la str. Somesului cladirile se vor amplasa retrase cu 30.00
m.
- Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirile se vor amplasa:
- pentru locuinta izolata - se vor respecta cumulativ urmatoarele retrageri si distante minime
obligatorii fata de proprietatile vecine:



- fata de ambele limitele laterale se va respecta retragerea de 3.00m.
- Fata de limita spate a lotului se va respecta o retragerea de 5.00m.
- POT EXISTENT =35% si propus = 35%
- CUT EXISTENT = 0.6 si propus = 0.6

-- Bilant Teritorial P.U.Z, LOCUINTA UNIFAMILIALA COMUNA CIUGUD/ SAT DRAMBAR --

Avand in vedere cele prezentate mai sus, proiectul supus dezbaterii indeplineste conditiile legale.

Intocmit,

Inspector de specialitate Groza loan
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UTR Lu
EXISTENT PROPUS
DENUMIRE Suprafata (mp) % DENUMIRE Suprafata (mp) %

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE 4.700 100 SUPRAFATA ZONMEI STUDIATE 4.700 100
Suprafata edificabilului 0 0 Suprafata edificabilului 645,69 13,74
Suprafatd carosabild Suprafata carosabila 153,06 3,26
Alei pietonale 0 0 Alei pietonale 52,75 1,12
Parcaje 0 0 Parcaje 50 1,06
Zona spatii verzi neamenajate 4.700 100 Zona spatii verzi amenajate 2.950 62,77

POT Admis 35% POT Propus 35%

POT Existent 0 CUT Propus 0,6

CUT Admis 0,6

CUT Existent 0
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