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1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARII:

FAZA DE PROIECTARE:

SPECIALITATEA:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL

Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari
urbanistice in vederea construire linie de fabricatie pentru hrana animale.
Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
privind: construire linie de fabricatie pentru hrand animale

Plan Urbanistic Zonal: documentare, fundamentare,
propuneri, reglementari

URBANISM

intravilan, localitatea Drambar, comuna Ciugud, jud. Alba,
CF nr. 90968, 90969

SC TRANSAVIA SA

Strada Blajului Nr. 244D,
comuna Santimbru, judetul Alba
telefon: +40 740 175 195

URBAN SYNAPSE SRL

Piata I.C. Britianu nr. 16A, Alba Iulia, judetul Alba
CUI RO 29930206

J01/215/2012

urbansynapse@gmail..com

www.urbansynapse.com
Tel: 0726 786 246

Urb. Damian L ,
at’;stat []l:l/ljl,gn aura L D H Digitally signed by Laura Damian
aura amian Date: 2025.07.16 13:08:38 +03'00'

Februarie 2025
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1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program

Documentatia s-a realizat la cererea beneficiarului, care, conform certificatului de urbanism
nr. 7 din 17.01.2025 (eliberat de Primaria comunei Ciugud), are intentia de a elabora Plan
Urbanistic Zonal pentru terenul in studiu.

Obiectul prezentului plan este modificare reglementari urbanistice in vederea construire linie
de fabricatie pentru hranad animale si intentioneaza a detalia, din punct de vedere al reglementarilor
urbanistice si functiunilor admise, noua dezvoltare pentru zona industriald si de productie.

In plus, in temeiul prevederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ce completeaza cadrul legal pentru desfasurarea
actului de gestionare a teritoriului, cat si legea 50/1991, republicatd, autorizarea lucrarilor de
constructii se face In baza unor documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).

Amplasamentul pentru care este necesard elaborarea PUZ-ului este reprezentat de o
suprafatd de teren de 112355 mp, apartinand zonei economice existente din localitatea Drambar,
comuna Ciugud, si este situat la o distantd de aproximativ 4.3 km de centrul Ciugud, respectiv 3.3
km de centrul Alba lulia.

Conform extraselor de carte funciard anexat la tema de proiectare, terenul are categoria de
folosinta curti constructii.

Se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, regulamentul local de urbanism — permisiuni
/ restrictii, necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor, conformarea constructiilor din zona studiata.
In baza analizei situatiei existente, a prevederilor PUZ, a necesititilor actuale de reorientare
economicd, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se
identifica solutii pentru problemele identificate prin:
- Organizarea urbanistic-arhitecturala, in functie de caracteristicile structurii parcelare si
indicatorillor urbanistici (regim de indltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)
- Rezolvarea accesului carosabil si pietonal pe loturi
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare
- Statutul juridic si circulatia terenurilor
- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica
- Masuri de protectie a mediului
- Reglementdri specifice detaliate, permisiuni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ
Documentatia se va redacta pe suport topografic si cadastral, actualizat si cu concluziile
investigatiilor de specialitate.
Se vor corela reglementérile propuse cu cele din PUG aprobat si PUZ aprobat prin HCL din
27.11.2024 si cu concluziile investigatiilor de specialitate.
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Planul de Urbanism Zonal (PUZ) supus reglementarii de mediu isi propune sa creeze cadrul
urbanistic necesar implementarii proiectului de constructie “Construire linie de fabricatie pentru
hrana animale” pe amplasamentul cu suprafata de 112355 mp, situat in localitatea Drambar,
comuna Ciugud. Scopul planului il constituie elaborarea unor reglementari urbanistice integrate
care sa faciliteze dezvoltarea economicd a zonei §i pregatirea/avizarea procesului de investitie
prevazut prin proiectul ,, Construire linie de fabricatie pentru hrana animale”.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) presupune realizarea urmatoarelor obiective:

Stabilirea unor functiuni compatibile (zonificarea functionala a amplasamentului) necesare
incadrarii zonei pentru desfasurarea proiectului de investitie “Construire linie de fabricatie
pentru hrana animale”;

Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

Dezvoltarea activitatilor de productie in zona prin realizarea constructiilor, instalatiilor si
respectiv punerea in functiune a instalatiilor necesare pentru desfasurarea fluxului tehnologic
de fabricare a produselor ce constituie hrana pentru animale (pentru realizarea activitatilor de
productie si depozitare),

Realizarea infrastructurii conexe necesare pentru desfasurarea activitatii de productie si
depozitare prevazute prin proiect (anexe tehnice, administrative si sociale, drumuri si platforme,
parcaje, imprejmuire, bransamente si utilitati),

Fabricarea si depozitarea produselor ce constituie hrana pentru animale in cadrul
constructiilor si instalatiilor prevazute prin proiect;

Promovarea unei productii sustenabile in conformitate cu obiectivele si politicile europene prin
realizarea proiectului de investitii, prin reciclarea §i recuperarea subpproduselor care nu sunt
destinate consumului uman, in conformitate cu cele mai bune tehnici disponibile existente;
Promovarea/facilitarea dezvoltarii economice a zonei prin asigurarea de locuri de munca ca
urmare a executarii proiectului de investitie respectiv a punerii in functiune a instalatiilor
prevdzute prin acesta.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General in vigoare, pentru zona de studiu se impune
obligativitate de elaborare Plan Urbanistic Zonal care sd detalieze reglementdrile pentru zona.
conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG.
Conform PUZ aprobat prin HCL din 27.11.2024, zona este reglementatd ca UTR PS -
Unitati de productie si servicii mixte, zona functionald PSm.

1.3. Surse documentare
- Certificat de urbanism nr. 7 din 17.01.2025
- Extras de carte funciara: CF nr. 90968 - intravilan, CF nr. 90969 - intravilan

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Plan Urbanistic General al comunei Ciugud 2020, proiectant general Total Business
Land SRL, proiectant de specialitate urbanism Urban Synapse SRL

- Plan Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari urbanistice in vederea extinderii
zonei economice cu unitati de productie si servicii mixte Drambar. Operatiuni de
parcelare si reglementare cai de comunicatie, aprobat prin HCL din 27.11.2024,
proiectant de specialitate urbanism Urban Synapse SRL

- Documentatie topografica

- Studiul geotehnic
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Zona pentru care se elaboreaza proiectul de fatd este situatd la Nord de zona economica si de
productie si servicii a comunei Ciugud din localitatea Drambar.

In prezent, terenul studiat este situat in intravilan, fiind utilizat ca curti constructii, conform
Certificatului de Urbanism si categoriei de folosinta din extrasele CF.

Extinderea zonei de productie si servicii mixte Drambar este unul dintre obiectivele
principale ale administratiei locale, aceasta reprezentand motorul de dezvoltare al comunei pentru
activitdti din sectorul industrial (industrie, mica productie, industrie alimentara, depozitare,
logistica, agro-industrie etc.)

Arealul Inconjurator al zonei de studiu a cunoscut in ultimii ani o intensa dezvoltare
economicd, avand mare potential potrivit pentru aceasta functiune.

Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra in caracterul general al zonei.

Terenul in studiu are o forma neregulata.

Conform PUG si RLU aprobate ale comunei, terenul e amplasat in intravilan, intr-o zona cu
destinatie PSS - Zona unitditi de productie si servicii mixte.

Conform PUZ aprobat prin HCL din 27.11.2024, zona este reglementatd ca UTR PS -

Unitati de productie si servicii mixte, zona functionala PSm.

Potential de dezvoltare

Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv realizarea pe terenul in studiu a unei
ample zone de productie si servicii mixte, cu functiuni de productie, industrie si servicii conexe si
complementare acestora.

Noile functiuni propuse vor deservi comuna si localitatile Tnconjuratoare, si distributia
produselor va genera inters national, astfel creandu-se noi locuri de munca si extinzandu-se motorul
de dezvoltare a comunei.

Realizarea unei astfel de zone de productie si de servicii va fi benefica si va genera crestere
economica pentru comund, noi locuri de munca si va reprezenta o noud etapd 1in extinderea zonelor
cu astfel de activitati ecomonice pentru comuna Ciugud.

Zona prezinta potential si datoritd accesibilitatii ridicate date de autostrada.

Relieful plat permite o dezvoltare facila a viitoarelor functiuni.

Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvoltari sunt favorabile unei dezvoltari de tipul
celei conturate prin prezentul proiect.

Pagina 12 din 50
Elaborare PUZ pentru modificare reglementari urbanistice in vederea construire linie de fabricatie pentru hrana animale. Elaborarea documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii privind: construire linie de fabricatie pentru hrana animale - Memoriu de Prezentare


mailto:urbansynapse@gmail.com
http://www.urbansynapse.com

urbansynapse@gmail.com  URBAN svnapss

Plan URBAN SYNAPSE SRL
J1/215/2012, CUI RO29930206 F S
~ Urbanistic +40 726 786 246 I 3
/4 Zonal www.urbansynapse.com

2.2. Incadrarea in localitate

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilan,
conform certificatului de urbanism, a Planului Urbanistic General, PUZ-ului deja aprobat in zond si
extraselor de carte funciara, pe teritoriul administrativ al comunei Ciugud, localitatea Drambar.

Terenul se Invecineaza:

- pe latura de nord si nord-est cu terenuri agricole - domeniu privat

- pe latura de sud cu drum local - domeniu public de interes local

- pe latura de est cu drum local - domeniu public de interes local

- pe latura de vest cu Autostrada A10 - domeniu public de interes national

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Relatia terenului cu Ciugudul si localitdtile inconjuratoare se realizeazd prin intermediul
drumurilor locale care fac legatura cu drumul judetean 107.

Terenul are o accesibilitate foarte ridicata atat In interiorul comunei, cat si la nivel regional,
fiind situat la o distanta de 2 km de soseaua ocolitoare Alba Iulia (E81) si la ~5 km de nodul cu
autostrada A10.

Aceste relatii sporesc accesibilitatea in teritoriu, ducdnd la o functionare optima a
obiectivelor propuse pe terenul in studiu.

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, in zond sunt prezente toate
retelele necesare dezvoltarii propunerilor (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaz, telecomunicatii, iluminat public), echiparea cu retele edilitare urmand a
se face conform proiectelor tehnice de specialitate avizate conform legii.

Deservirea zonei cu alte servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
desfasurarea activitatii este asiguratd de localitatea Ciugud (distantd de ~4 km) si de municipiul
Alba Iulia (~3 km).
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Relief

Teritoriul comunei Ciugud este situat in culoarul depresionar Turda — Alba lulia, orientat
NNE-SSV, unde predomina lunca Muresului si cele sapte nivele de terase, marginite de zone
geomorfologice mai inalte: Dealul Bilag la nord-vest si marginea de NV a podisului Secaselor, la
est.

Arealul 1n studiu are un relief plat, fard deniveldri majore sau teren accidentat.

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul cercetat se incadreaza in zona de lunca bine
individualizata a Muresului.

Hidrografie

Teritoriul Ciugud face parte din bazinul hidrografic al raului Mures. Acesta curge la sud-est
de terenul studiat, la o distanta de ~110m fata de limita estica a acestuia.

Apa subterand, cantonatd in pachetul aluvionar grosier din baza depozitelor de lunca, are
caracter de panza freaticd cu nivel liber. Nivelul apei subterane este strans legat de regimul
pluviometric local si de variatiile de nivel si de debit ale raurilor Mures si Ampoi si poate fi
stabilizare in jurul cotei —3,00-3,50m.

Terenul in studiu nu este traversat de niciun curs de apa.

Conditii geotehnice
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013

sunt:

- Zona seismica: E

- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g

- Perioada de colt Te= 0,7
Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.90 m de la cota terenului natural.
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Sursa: hart.i@geo—spatial.org
Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

Riscuri naturale

Conform studiilor de inundabilitate elaborate anterior de administratia locala, locatia este
inundabila 1n cazul unui debit asigurat de 5%. Conform imaginii de mai jos, arealul este situat in
zona inundabila a raului Mures.
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Amplasamentul se afla in zona inundabila, conform hartilor de hazard si risc la inundatii si
a avizului de gospodarire a apelor nr. 287/2024 emis de ABA Mures pentru PUZ-ul aprobat prin
HCL din 27.11.2024.
Aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri de teren)

care sd pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
oy, y/ Ry

,,,,, \
Adancimea apei Risc

I risc rezidual

<0,5m nesemnificativ
Mo0s-1,5m risc redus
M 1,5m risc mediu
M risc mare

Sursa: Directiva Inundatii 2007/60/CE http://gis2.rowater.ro:8989/flood/

2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene — dupd caz.

Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente i
de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati.

Circulatii carosabile si pietonale

Relatia principald a terenului cu Ciugudul, cu Alba Iulia si localitatile inconjurdtoare se
realizeaza prin intermediul DJ 107 si DJ107C.

Terenul are o accesibilitate foarte ridicata atat in interiorul comunei, cat si la nivel regional,
fiind situat la o distantd de 2.3 km de soseaua ocolitoare Alba Iulia (E81) si la 4.2 km de cel mai
apropiat nod cu autostrada A10.

Aceste relatii sporesc accesibilitatea in teritoriu, ducdnd la o desfasurare optima a
activitatilor propuse pe terenul in studiu.

Pentru o buna functionare a dotarilor propuse, s-a propus dezvoltarea si modernizarea
sistemului de circulatii existent prin intermediul PUZ aprobat prin HCL din 27.11.2024, pentru a
deservi cat mai optim functiunile din zona de dezvoltare.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul propriu-zis pentru care se elaboreaza PUZ este ocupat in prezent de santier in
desfasurare pentru construire clddire depozitare (echipamente si utilaje), conform Autorizatiei de
Construire nr. 108 din 17.12.2024.

Suprafata totald a terenului pentru care s-a realizat PUZ — 112355 mp

Relationari intre functiuni

Arealul inconjurdtor al zonei de studiu a cunoscut in ultima perioada o intensa dezvoltare in
ceea ce priveste functiunea de productie si servicii, avand mare potential potrivit pentru aceasta
functiune. Zonele adiacente ocupate deja cu functiuni de productie si servicii mixte au fost
reglementate prin PUZ-uri elaborate anterior, prezentul document venind sa solicite modificarea
reglementarilor urbanistice si completeze si extindd zonele de productie si servicii mixte deja
existente.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul studiat este ocupat in prezent de santier in desfisurare pentru construire cladire
depozitare (echipamente si utilaje), conform Autorizatiei de Construire nr. 108 din 17.12.2024, si se
invecineaza cu terenuri ocupate fie cu functiuni de productie sau servicii mixte, fie cu terenuri
virane, pasuni sau terenuri agricole.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitatii este asigurata de localitatea Ciugud (distanta de ~5 km) si de Alba lulia (~4 km).

Asigurarea cu spatii verzi

Avand 1n vedere ca terenul studiat se afld intr-o zond cu profil de industrie, productie si
servicii conexe, nu existd multe spatii verzi amenajate care sa il deserveasca, insa prin PUZ elaborat
anterior si aprobat prin HCL din 27.11.2024, se propun noi areale ce vor fi ocupate cu spatii verzi
amenajate, dispuse adiacent terenului in studiu. De asemenea, la est de DJ 107, administratia locala
are in plan realizarea unei vaste zone de agrement, adiacente raului Mures, la care au inceput deja
lucrarile de executie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Conform studiilor de inundabilitate elaborate anterior de administratia locald, locatia este
inundabila in cazul unui debit asigurat de 5%. Arealul este situat in zona inundabila a raului Mures.
Aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri de teren)

care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
Vezi subcapitolul 2.3. Elemente ale cadrului natural, paragraful Riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati
Ca principale disfunctionalitdti ale zonei se pot mentiona:
- Lipsa unui sistem de circulatii care sd deserveasca intregul teren in studiu, fiind necesara
extinderea si restructurarea acestuia conform PUZ aprobat prin HCL din 27.11.2024 pentru a
deservi functiunile propuse
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- Lipsa retelelor edilitare in interiorul zonei de PUZ, fiind necesara extinderea acestora pentru a
deservi functiunile propuse

- Zona amplasamentului este prielnicd depozitirilor necontrolate de deseuri, in cazul
neimplementarii proiectului;

- Amplasamentul se afla in zona inundabila, conform hartilor de hazard si risc la inundatii si a
avizului de gospodarire a apelor nr. 287/2024 emis de ABA Mures pentru PUZ-ul aprobat prin
HCL din 27.11.2024

- Zona amplasamentului poate facilita dezvoltarea vegetatiei spontane nedorite si a plantelor
invasive.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electricd, retele de

dupd caz)

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, Tn zona economica Drambar
sunt prezente toate retelele necesare dezvoltarii propunerilor (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, telecomunicatii, iluminat public), extinderea lor
si racordarea la acestea urmand a se face conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform
legii.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Zona unde este amplasat terenul in studiu este ocupatd in prezent cu santier in desfasurare
pentru construire cladire depozitare (echipamente si utilaje), conform Autorizatiei de Construire nr.
108 din 17.12.2024. Avand in vedere ca terenul are in vecinitate directd functiuni similare de
productie care se propun si prin PUG si PUZ aprobate anterior si terenuri virane sau agricole, nu
existd nici o posibila incompatibilitate din punct de vedere functional cu zonele inconjuratoare.

Cadrul natural inconjurator nu are o valoare ridicatd sau deosebitd, fiind reprezentat de
pasuni si terenuri agricole. Astfel, amprenta antropicad se regaseste in intreaga zona adiacenta, fie
prin terenurile folosite pentru agriculturd, fie prin terenuri ocupate cu functiuni de productie si
servicii mixte, similare cu ceea ce se propune prin prezentul PUZ. De aceea, impactul asupra
cadrului natural va fi unul moderat, deoarece terenurile sunt deja afectate de activitdtile antropice
adiacente. Acest impact va consta 1n aparitia unor noi cladiri, instalatii, a unor noi strazi de interes
local si a unor noi amenajari ale spatiilor verzi. Investitia va genera de asemenea o sporire a
traficului cu autovehicule si TIR-uri.

De asemenea, In zona nu exista nici o rezervatie naturald sau arie naturald protejatd care sa
fie afectatd de propunerile facute.

Terenul nu se afld in interiorul vreunei zone de protectie sanitara si hidrogeologica a surselor
de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Dupa cum s-a mentionat 1n capitolul 2.3., locatia este inundabila n cazul unui debit asigurat
de 5%. Arealul este situat in zona inundabild a raului Mures.

Aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri de teren)
care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
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Ca riscuri antropice in zond, se pot mentiona interventiile urbanistice neplanificate la scara
zonald, dezvoltarea individuald pe terenuri rezultate din cadastrul agricol, cu forme neregulate, si
fara un masterplan de dezvoltare general, dar si depozitarea necontrolata de deseuri pe terenurile
virane.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

In zona nu exista puncte sau trasee de circulatii / edilitare care si prezinte riscuri. Retelele
tehnico-edilitare care traverseaza zona au desemnate zone de siguranta si protectie, iar amplasarea
constructiilor 1n vecindtatea acestora va respecta distantele, normele si legislatia in vigoare,
functionarea oricaror activitati Tn zond fiind facuta astfel incat sd nu puna in pericol utilizatorii
zonei.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Dupa cum am mentionat la capitolul 2.5, fondul natural si construit din zond nu este purtator
de valori patrimoniale naturale sau arhitectural-urbanistice de interes local sau national.

2.8. Optiuni ale populatiei
Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeazad a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Conform temei de proiectare intocmite de beneficiar, s-a solicitat de catre administratia
locald elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, necesar pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii privind construirea unei linii de fabricatie pentru hrana animale. Intentia de a adauga
functiuni noi in lista de functiuni admise a necesitat reglementari urbanistice specifice pentru zona
in studiu si a facut necesard elaborarea pentru aceasta a unui set de prevederi specifice detaliate si
reguli de construire care sa asigure dezvoltarea controlatd a propunerilor.

In zona exista o cerere foarte mare pentru dezvoltarea de astfel de zone economice, zone de
productie si servicii complementare.

Terenul fiind un teren cu declivitati reduse si cu o formad cat de cat regulatd, este facil
dezvoltat si construit pe el de catre beneficiar.

Planul Urbanistic Zonal stabileste:

- Functiunea dominantd a zonei ca zond de productie si servicii mixte complementare -
construirea unei linii de fabricatie pentru hrana animale;

- Reglementari de urbanism specifice, detaliate, permisiuni/restrictii pentru controlul
dezvoltarilor viitoare; organizarea urbanistic-arhitecturala, in functie de caracteristicile structurii
urbane si indicatorillor urbanistici (regim de indltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.);

- Extinderea de noi cdi de acces, modernizarea cdilor de acces existente si reglementarea
profilelor stradale pentru zona;

- Propuneri pentru extinderea infrastructurii edilitare in arealul studiat;

- Masuri de protectie a mediului

- Proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora pe viitor; obiectivele de utilitate publica;

- Crearea unui ansamblu coerent si placut;
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.

NS =
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3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu: cdi de
comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in
folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zond, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Acestea au fost prezentate la capitolul 1.2. Obiectul lucrarii - Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

relief, prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate, construibilitatea si conditiile de fundare ale
terenului, adaptarea la conditiile de clima, valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupad caz.
Relationarea cu formele de relief si cadrul natural
Terenul nu prezintd declivitati, de aceea, amenajarea si construirea in aceastd zond se va
realiza facil.

Construibilitate si spatii libere de constructii

Se doreste ca procentul de ocupare cu activitdti de productie/servicii pentru intreaga
propunere s fie de minim 40%, maxim de 70%, iar coeficientul de utilizare a terenului de maxim
1.6.

In plus, parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate.

De asemenea, in cadrul zonelor verzi reglementate, se propune plantarea de arbori de talie
mare de-a lungul strazilor nou propuse, piste de biciclete, o zona de recreere, si 0 zond verde cu
functiuni de sport-agrement care sa participe in mod direct la imbunatatirea climatului local.

Conditii de fundare
Terenul destinat constructiilor nu prezinta caracteristici deosebite care sa 1l faca dificil de
amenajat / construit / fundat.
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colt Te= 0,7
- Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.80 - 0.90 m de la cota terenului

natural.
Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.
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3.4. Modernizarea circulatiei
In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare se vor
prezenta:
*  Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc.)

Organizarea circulatiei rutiere

Relatia terenului cu Ciugudul, cu Alba Iulia si localitatile inconjurdtoare se realizeaza prin
intermediul DJ 107 ce reprezinta partial limita de est a terenului in studiu.

Terenul are o accesibilitate foarte ridicatd atat in interiorul comunei, cat si la nivel regional,
fiind situat la o distantd de 2.3 km de soseaua ocolitoare Alba Iulia (E81) si la 4.2 km de cel mai
apropiat nod cu autostrada A10.

Aceste relatii sporesc accesibilitatea in teritoriu, ducdnd la o functionare optimd a
obiectivelor propuse pe terenul in studiu.

Se vor prelua reglementarile pentru circulatiile adiacente terenurilor reglementate prin PUZ
aprobat prin HCL din 27.11.2024.

Profilele stradale reglementate prin PUZ sunt prezentate in plansa desenatd “Reglementari
Urbanistice” si anexate prezentului Memoriu.

Sistemul carosabil propus este recordat la strazile deja existente in zonele adiacente ocupate
cu functiuni de productie si servicii mixte, astfel incat circulatia in Intreaga zond economica
Drambar sa fie cat mai optimizata.

Racordarile dintre circulatiile carosabile se propune a fi realizate utilizdnd o raza de minim
14 metri.

Accesele carosabile pe parcele vor avea o latime de minim 10 metri (se va consulta plansa
de Reglementari Urbanistice pentru a identifica dimensiunile acceselor.

Strazile propuse vor respecta dimensiunile, gabaritele si profilele stradale de pe plansa de
Reglementari si din Anexa prezentului Memoriu. Acestea vor cuprinde zone carosabile, zone verzi
cu aliniament de copaci, piste de biciclete, trotuar pietonal, spatii de parcare/stationare, statii pentru
transport in comun.

Pe toate terenurile care sunt ocupate cu sistemul de circulatie propus in plansa de
Reglementari (atat carosabil cat si pietonal) se instituie interdictie definitiva de construire.

Scurgerea apelor meteorice de pe zonele carosabile si pietonale se va realiza prin gurile
prevazute la limita dintre carosabil si pietonal, ce vor duce apa catre sistemul centralizat de
colectare a apelor pluviale / canalizare.

Dirijarea circulatiei si reglementarile de prioritate pentru circulatia rutierd se vor realiza prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand
prioritate pentru traficul de pe arterele principale.

Pe durata executiei lucrarilor propuse, beneficiarii si executantii vor fi obligati sd respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, pentru a evita producerea de accidente de

circulatie.
*NOTA La dimensionarea cdilor de circulatie pentru autospecialele de interventie, se va tine seama
de respectarea prevederilor art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate
cu Ordinul ministerului administratiei si internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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Stationarea autovehiculelor

Este obligatoriu ca pe fiecare parceld, fiecare investitor sd isi amenajeze spatii de parcare,
conform normelor si legislatiei in vigoare, in functie de activitatea desfasurata si necesitatile de
functionare.

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonald se va realiza pe trotuarele propuse in plansa de Reglementari
Urbanistice. Zona studiatad va fi racordata, din punct de vedere a circulatiilor pietonale, la reteaua
existentd in comund si in zonele adiacente (unele dintre acestea reprezentdnd puncte de atractie
pentru utilizatori, unde circulatiile pietonale nu au doar rol functional, ci si recreativ).

3.5. Zonificarea functionala
— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici —

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a tendintelor
de dezvoltare ale localitétii, s-a concluzionat ca optima realizarea In zond a unor functiuni care sa
extinda polul de dezvoltare economica existent deja in localitatea Drambar.

Tema-program impusd de beneficiar are ca obiectiv modificarea reglementarilor urbanistice
si realizarea pe terenul in studiu a unei zone economice, cu functiuni de productie, industrie si
servicii conexe $i complementare acestora, care sa vind In completarea celei deja existente, ce
functioneaza ca motor de dezvoltare pentru intreaga comuna.

Sistemul parcelar respecta reglementérile PUZ aprobat prin HCL din 27.11.2024.

Bilant teritorial - Situatia existenta

Intravilan /

Extras de Carte funciara | Extravilan conform
PUG aprobat

Suprafata
(mp)

Categorie de

inti Proprietat
folosinta roprietate

Domeniu privat al comunei Ciugud -
90968 Intravilan curti constructii | cu concesiune pe 49 ani catre SC 30.540
Transavia SA

Domeniu privat al comunei Ciugud -

90969 Intravilan curti constructii |cu concesiune pe 49 ani citre SC 81.815
Transavia SA
TOTAL 112.355
Bilant teritorial - Situatia propusa
- S fata .
Functiuni propuse uprataia % din total
(mp)
Zona unitati de productie si servicii mixte 112.355 100,00%
TOTAL 112.355 100%
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Indicatori urbanistici

*Nota Suprafata totala a edificabilului (zona in interiorul careia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta geometriile si amplasamentele de pe plansa de Reglementari Urbanistice.

PS - Zona unitati de productie si servicii mixte

* Regimul maxim de indltime este de:

- Inaltimea maxima a cladirilor va fi Parter (pentru hale), specific constructiilor de productie si
servicii, dar nu mai mult de 17 m. Se permite in aceastd indltime, etajarea specificd prin
supante a spatiului interior.

- Sunt permise structuri/echipamente tehnologice ce pot depasi indltimea maxima reglementata
a constructiilor, daca acestea sunt necesare in cadrul proceselor tehnologice si pentru buna
functionare a unitatilor de productie.

- Se permite realizarea de constructii cu inaltime maxima P+3, dar nu mai mult de 17 m la
coamd/atic, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative, adiacente halelor de productie si

servicii §i pentru functiunile admise cu conditionari (conform RLU)
* Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:

- Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 70%

- Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor in viitor sau al adaugarii
de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand

toate constructiile existente si propuse.
e Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim:

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.6.

- Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, supraetajarii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela
si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul careia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta geometriile de pe plansa de Reglementari Urbanistice.
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Detalierea functiunilor propuse

Pe amplasamentul PUZ-ului din punct de vedere constructiv se vor executa linii de productie,
pentru hrana animalelor, amplasate in interiorul cladirii depozit compuse din 9 corpuri alipite, CI-
9.

Constructia principala se compune din 9 corpuri alipite, C1-C9. In exteriorul halei principale,
independent de aceasta, se propune construirea mai multor cladiri anexe, de dimensiuni reduse, avand
functiuni de: spatii tehnice, posturi trafo, casa poarta, statie epurare, rezervoare apa, camera de
pompe. Se va prevedea, se asemenea, un bazin de retentie apa pluviala

Din punct de vedere functional, cladirea principald propusa va avea urmatoarea organizare:

C1 - Depozit materie prima hrana uscata: 2.449,45 mp;

C2 - Instalatie tehnologica hrana uscata: 1.516,41 mp/nivel;

C3- Ambalare hrana uscata: 2.453,99 mp;

C4 - Depozit ambalaje pentru hrana uscata: 2.983,5 mp;

C5 - Depozit comun produse finite — uscat si umed: 8.433,01 mp,
C6 — Productie hrana umeda: 16.872,29 mp,

C7 — Productie confectionare conserve: 1.734,3 mp,

C8 — Depozit conserve goale: 2.419,59 mp;

C9 - Depozit ambalaje hrana umeda: 3.475,83 mp.

Suprafata construta a corpului principal va fi de: 42.338,37 mp.

In exteriorul halei principale, independent de aceasta cladirele propuse vor fi urmatoarele:
C10 — Depozit: 3.175,56 mp;

Cladiri anexe:

Camera baterii 1: 100,24 mp;
Post Trafo 1: 183,06 mp;
Post Trafo 3: 129,36 mp;
Post Trafo 2: 129,36 mp;
Centrala de abur: 320,61 mp;
Camera baterii 2: 100,24 mp;
Camera pompe: 144 mp;
Statie epurare: 268,21 mp;
Bazin suprateran deschis: 560,49 mp;
Casa poarta: 41,61 mp;
Post Trafo parcare : 51,2 mp.

Suprafata construita a cladirilor anexe va fi de 2.028,38 mp.

Linie tehnologica 20 to/h fabricatie hrana uscata:
- Instalatie tehnologica fabricatie hrana uscata cu o capacitate de 20 to/h cu o functionare medie
de 22 h/zi, capacitate de productie de cca. 440 to/zi;

Linie tehnologica 18,4 to/h fabricatie hrana umeda:

- Instalatie tehnologica fabricatie hrana umeda cu o capacitate de 18,4 to/h cu o functionare
medie de 22 h/zi, capacitate de productie de cca. 404,8 to/zi;
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Coeficienti urbanistici propusi:

ullS

URBAN SYNAPSE

Denumire Suprafata
Suprafata teren 112.355,15 mp
Suprafata construita totala 47.542,31 mp
Suprafata desfasurata totala 48.894,16 mp
POT 40.97%
CUT 0.42
H maxim cladiri I. I7m
1. Hale ; 2. echipamente/instalatii tehnologice 2. 43 m
Suprafata spatii verzi totale 38.180.00 mp
Suprafata spatii verzi 36.980.00 mp
Bazin retentie apa pluviala 1200.00 mp
Suprafete minerale total 26.655,05 mp
Circulatii auto 20.738,52 mp
Drum balastat 2.068,83 mp
Circulatii pietonale 3.847,66 mp
Locuri parcare tiruri (in afara incintei imprejmuite) 15
Locuri parcare tiruri (in incinta imprejmuita) 10
Locuri parcare autoturisme (inafara incintei imprejmuite) 40
Locuri parcare autoturisme (in incinta imprejmuita) 22
Locuri parcare microbuze (inafara incintei imprejmuite) 3

Ariile construite si desfasurate, regimul de inaltime si principalele destinatii ale constructiilor

propuse:
SUPRAFATA SUPRAFATA
Denumire CONSTRUITA SOOIy
1y DESFASURATA
mp

HALA PRINCIPALA
Compartiment de incendiu 1
DEPOZIT MATERIE PRIMA HRANA USCATA 2449 .45 2621,09
Compartiment de incendiu 2
{\I/}II %I;IE}ATIE TEHNOLOGICA HRANA USCATA - 1516.41 1516.41
Compartiment de incendiu 3
DEPOZIT AMBALARE HRANA USCATA 2453.,99 2453,99
Compartiment de incendiu 4
DEPOZIT AMBALARE HRANA USCATA 2983.5 2983.5
Compartiment de incendiu 5
DEPOZIT COMUN PRODUSE FINIT 8433,01 9079,34
Compartiment de incendiu 6
PRODUCTIE HRANA UMEDA 16872,29 17406,17
Compartiment de incendiu 7
PRODUCTIE - CONFECTIONARE CONSERVE 1734,3 17343
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Compartiment de incendiu 8
DEPOZIT CONSERVE GOALE 2419,59 2419,59
Compartiment de incendiu 9
DEPOZIT AMBALAJE HRANA UMEDA 3475,83 3475,83
TOTAL HALA 42338,37 43690,22
DEPOZIT EXTERIOR
Compartiment de incendiu 10
DEPOZIT 3175,56 3175,56
ANEXE TEHNOLOGICE
Camera baterii 1 100,24 100,24
Post Trafo 1 183,06 183,06
Post Trafo 3 129,36 129,36
Post Trafo 2 129,36 129,36
Centrala de abur 320,61 320,61
Camera baterii 2 100,24 100,24
Camera pompe 144 144
Statie epurare 268,21 268,21
Bazin suprateran deschis 560,49 560,49
Casa poarta 41,61 41,61
Post Trafo parcare 51,2 51,2
TOTAL ANEXE 2028,38 2028,38

Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate:

*  Spre Nord: min. 10.00m
*  Spre Sud: min 18.60m
»  Spre Vest: min 43.30m
»  Spre Est: min 87.36m

Drumuri si imprejmuire:

Accesele pe parcela sudiata se vor realiza din strazile prevazute prin PUZ, ce delimiteaza

terenul pe laturile sudica si nord-estica.

Amenajarea exterioara propusa, realizata exclusiv pe terenul studiat, include urmatoarele

zone:

- parcare autoturisme pentru vizitatori, situata inafara zonei imprejmuite, in coltul de sud-est al

parcelei;

- parcare tiruri, situata inafara zonei imprejmuite, in coltul de sud-est al parcelei;
- parcare microbuze, situata inafara zonei imprejmuite, in proximitatea accesului pe parcela si a

casei poarta;

- parcare autoturisme pentru personal, situata in interiorul zonei imprejmuite, in proximitatea

spatiilor administrative;

- parcare tiruri, situata in interiorul zonei imprejmuite, in partea de est a parcelei,
Pe ldnga parcarile amenajate, pe parcela au mai fost prevazute platforme pavate, drumuri
de incinta, alei pietonale, instalatii tehnologice si edilitare, platforme pentru andocare.
Imprejmuirea se face cu gard din panouri zincate bordurate cu inaltimea de 2,15m
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Descriere functionala, solutii constructive si finisaje
Cladirea are ca functiuni principale productia si depozitare. Anexele tehnice, sociale si
administrative sunt organizate in mai multe corpuri de constructii interioare sau alaturate cu
structuri independente adaptate procesului tehnologic si logistic.

Clasa de importanta "IIl" - conform P100-1/2013
Categoria de importanta "C" - conform HG 766-97
Gradul de rezistenta la foc "Il" - conform P118-99

Categoria pericol de incendiu "C" - conform P118-99

Descriere functionala
Hala de productie si depozitare, pentru hrana animalelor de companie, va avea doua

sectoare principale: hrana uscata si hrana umeda.

Ariile utile ale spatiilor sunt descrise in tabelul de mai jos:

ullS

URBAN SYNAPSE

Localizare Nivel | Denumire incapere/ Room Incca(}))(:re/ Ariel:lgrea initimzHeight
Room ID
Compartiment de incendiu 1
: Parcr | DEPOZITMATERIEPRIMA HRANA |11 megs |7
1 Anexa 4 Parter | WINDFANG A4-P01 4,75 2,65
2 Anexa 4 Parter | HOL A4-P02 21,08 2,65
3 Anexa 4 Parter | OF. CURATENIE A4-P03 2,34 3,77
4 Anexa 4 Parter | SALA DE MESE PERSONAL TESA A4-P04 13,84 2,65
5 Anexa 4 Parter | OFICIU CATERING A4-P05 10,8 2,65
6 Anexa 4 Parter | FILTRU VIZITATORI A4-P06 13,35 2,65
7 Anexa 4 Parter | HOL A4-P07 3,66 2,65
8 Anexa 4 Parter | CENTRALA TERMICA A4-P08 3,43 3,77
9 Anexa 4 Parter | VESTIAR MURDAR B. A4-P09 12,44 2,65
10 Anexa 4 Parter | G.S. A4-P10 2,5 2,65
11 Anexa 4 Parter | DUSURI B. A4-P11 38 2,65
12 Anexa 4 Parter | VESTIAR CURAT B. A4-P12 13,07 2,65
13 Anexa 4 Parter | HOL CURAT A4-P13 9,64 2,65
14 Anexa 4 Parter | G.S.B. A4-P14 8,32 2,65
15 Anexa 4 Parter | FILTRU DEZINFECTANT A4-P15 6,31 2,65
16 Anexa 4 Parter igﬁfgiMESE PERSONAL A4-P16 18,12 2,65
Anexa 4 Etaj HOL A4-E01 14,39 2,7
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Anexa 4 Etaj ZONA LOUNGE A4-E02 8,6 2,7
Anexa 4 Etaj BIROU A4-E03 19,89 2,7
Anexa 4 Etaj BIROU A4-E04 18,87 2,7
Anexa 4 Etaj BIROU A4-E05 18,91 2,7
Anexa 4 Etaj SALA DE SEDINTE A4-E06 21,29 2,7
Anexa 4 Etaj BIROU A4-E07 20,55 2,7
Anexa 4 Etaj HOL A4-E08 4,16 2,7
Anexa 4 Etaj G.S.B. A4-E09 7,75 2,7
Anexa 4 Etaj G.S.F. A4-E10 7,14 2,7
Compartiment de incendiu 2
. e B HO2 1462,63 43

Compartiment de incendiu 3

: | Parter | AMBALARE HRANA USCATA HO3 2423,99 7
Compartiment de incendiu 4
. e . HO4 2940,3 7
- Parter | ACS 1 HO04.1 9,3 2,8
Compartiment de incendiu 5

- Parter | DEPOZIT COMUN PRODUSE FINITE HO5 7701,93 7
Anexa 2 Parter | WINDFANG A2-P0O1 7,5 2,65
Anexa 2 Parter | HOL A2-P02 25,53 2,65
Anexa 2 Parter | CONTRAPROBE LABORATOR 1 A2-P03 19,02 3,77
Anexa 2 Parter | CAMERA ACCES GHENA DESEURI A2-P04 8,6 3,77
Anexa 2 Parter | BIROU GESTIUNE MARFA A2-P05 25,99 2,65
Anexa 2 Parter | CONTRAPROBE LABORATOR 2 A2-P06 60,13 3,77
Anexa 2 Parter | PIESE DE SCHIMB A2-P07 148,91 3,77
Anexa 2 Etaj HOL A2-E01 12,16 2,7
Anexa 2 Etaj BIROU SEF LABORATOR A2-E02 17,59 2,7
Anexa 2 Etaj VESTIAR MURDAR A2-E03 10,16 2,7
Anexa 2 Etaj GRUP SANITAR A2-E04 5,13 2,7
Anexa 2 Etaj DUSURI A2-E05 3,45 2,7
Anexa 2 Etaj VESTIAR CURAT A2-E06 10 2,7
Anexa 2 Etaj HOL CURAT A2-E07 10,65 2,7
Anexa 2 Etaj GRUP SANITAR A2-E08 4,76 2,7
Anexa 2 Etaj SALA MESE A2-E09 26,64 2,7
Anexa 2 Etaj CORIDOR A2-E10 12,71 2,7
Anexa 2 Etaj ANALIZE A2-E11 16,41 2,7
Anexa 2 Etaj MINERALIZARE A2-E12 12,09 2,7
Anexa 2 Etaj BALANTE A2-E13 12,09 2,7
Anexa 2 Etaj BIROU NIR A2-El14 15,44 2,7
Anexa 2 Etaj REACTIVI A2-El5 8,01 2,7
Anexa 2 Etaj MACINARE/PREGATIRE PROBE A2-E16 9,75 2,7
Anexa 2 Etaj CAMERA PRIMIRE PROBE A2-E17 18,35 2,7
Anexa 2 Etaj INSAMANTARI A2-E18 9,5 2,7
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Anexa2 Baj | S oanoon AABORATOR A2E19 12,71 27
Anexa 2 Etaj E%EPTAU;{R’ZRE *+PASTRARE MEDII A2-E20 13,54 2,7
Anexa 2 Etaj STERILIZARE A2-E21 6,83 2,7
Anexa 2 Etaj TERMOSTATARE A2-E22 17,06 2,7
Anexa 2 Etaj DECONTAMINARE A2-E23 11,3 2,7
Anexa 3 Parter | WINDFANG A3-P01 9,97 2,65
Anexa 3 Parter | RECEPTIE SI SECRETARIAT A3-P02 41,61 2,65
Anexa 3 Parter | SALA DE MESE A3-P02 45,84 2,65
Anexa 3 Parter | OFICIU CATERING A3-P03 9,24 2,65
Anexa 3 Parter | FILTRU VIZITATOR A3-P04 8,59 2,65
Anexa 3 Parter | WINDFANG A3-P05 8,77 2,65
Anexa 3 Parter | VESTIAR MURDAR F. A3-P06 15,08 2,65
Anexa 3 Parter | G.S.F. A3-P07 4,27 2,65
Anexa 3 Parter | DUSURIF. A3-P08 2,97 2,65
Anexa 3 Parter | VESTIAR CURATF. A3-P09 12,49 2,65
Anexa 3 Parter | VESTIAR MURDAR B. A3-P10 17,94 2,65
Anexa 3 Parter | G.S.B. A3-P11 3,18 2,65
Anexa 3 Parter | VESTIAR CURAT B. A3-P12 18,51 2,65
Anexa 3 Parter | DUSURI B. A3-P13 4,93 2,65
Anexa 3 Parter | CORIDOR A3-Pl14 16,63 2,65
Anexa 3 Parter | ZONA FILTRU DEZINFECTANT A3-P15 22,48 2,65
Anexa 3 Parter | SAS A3-P16 3,28 2,65
Anexa 3 Parter | GRUP SANITAR B. A3-P17 19,55 2,65
Anexa 3 Parter | OF. CURATENIE A3-P18 2,66 2,65
Anexa 3 Parter | GRUP SANITARF. A3-P19 15,43 2,65
Anexa 3 Etaj CORIDOR A3-E01 40,88 2,7
Anexa 3 Etaj BIROU 1 A3-E02 26,16 2,7
Anexa 3 Etaj BIROU 2 A3-E03 17,54 2,7
Anexa 3 Etaj BIROU 3 A3-E04 26,1 2,7
Anexa 3 Etaj CAMERA SERVER A3-E05 9,81 2,7
Anexa 3 Etaj ARHIVA A3-E06 9,53 2,7
Anexa 3 Etaj CAMERA ELECTRICE A3-E07 4,82 2,7
Anexa 3 Etaj BIROU 5 A3-E08 9,87 2,7
Anexa 3 Etaj BIROU 6 A3-E09 40,76 2,7
Anexa 3 Etaj SALA DE SEDINTE 1 A3-E10 26,39 2,7
Anexa 3 Etaj BIROU 7 A3-Ell 12,88 2,7
Anexa 3 Etaj SAS A3-E12 2,52 2,8
Anexa 3 Etaj G.S.F. A3-E13 11,31 2,8
Anexa 3 Etaj GS.B. A3-El4 11,74 2,8
Anexa 3 Etaj OFICIU A3-E15 27,54 2,7
Compartiment de incendiu 6 PRODUCTIE HRANA UMEDA
- Parter | AMBALARE FINALA 1 HO06.1 3527,11 7
- Parter | AMBALARE FINALA 2 HO06.2 2626,49 7
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- Parter | LINIE PRODUCTIE HO06.3 4731,12 7

- Parter | MAGAZIE SOSURI H06.4 624,63 7

- Parter | SAS HO06.5 149,26 7

- Parter | MAGAZIE FAINA HO06.6 143,23 7

- Parter | DEPOZITE FRIGORIFICE H06.7 1300,61 7

- Parter | LINIE PREGATIRE HO06.8 1288,99 7

- Parter | SAS H06.9 85,72 7

- Parter | DEPOZITE FRIGORIFICE H06.10 1069,82 7

- Parter | SAS HO06.11 202,28 7

- Parter | FRESH AREA HO06.12 219,76 7

- Parter | SPALATORIE H06.13 213,55 7

Anexa 1 Parter | MAGAZIE A1-P01 40,47 3,77
Anexa 1 Parter | CORIDOR A1-P02 13,89 2,65
Anexa 1 Parter | CASA SCARII A1-P03 19,58 2,65
Anexa 1 Parter | FILTRU DEZINFECTANT A1-P04 10,92 2,65
Anexa 1 Parter | MAGAZIE A1-PO5 124,15 3,77
Anexa 1 Parter | HOL ACCES A1-P06 22,24 2,65
Anexa 1 Parter | SPALATORIE A1-P07 68,37 3,77
Anexa 1 Parter | SPATIU TEHNIC A1-P08 4,38 2,65
Anexa 1 Parter | DEPOZITARE A1-P09 3,1 2,65
Anexa 1 Parter | BIROU A1-P10 34,06 2,65
Anexa 1 Parter | BIROU Al-P11 9,46 2,65
Anexa 1 Parter | BIROU Al1-P12 9,74 2,65
Anexa 1 Parter | SAS A1-P13 3,51 2,65
Anexa 1 Parter | VESTIAR VIZ. F Al1-P14 8,25 2,65
Anexa 1 Parter | VESTIAR VIZ.B A1-P15 12,07 2,65
Anexa 1 Parter | HOL Al1-P15 498 2,65
Anexa 1 Parter | GS VIZITATORI Al1-P16 2,36 2,65
Anexa 1 Parter | FILTRU DEZINFECTANT Al-P17 5,87 2,65
Anexa 1 Parter | CASA SCARII A1-P18 15,03 2,65
Anexa 1 Parter | CORIDOR A1-P19 18,74 2,65
Anexa 1 Parter | BIROU A1-P20 12,77 2,65
Anexa 1 Parter | OFICIU A1-P21 13,73 2,65
Anexa 1 Parter | GSB A1-P22 8,05 2,65
Anexa 1 Parter | OFICIU CURATENIE A1-P23 2,21 2,65
Anexa 1 Parter | GSF Al1-P24 7,87 2,65
Anexa 1 Parter | ANEXAS A5-P01 132,67 2,65
Anexa 1 Parter | WINDFANG H-PO1 8,98 2,65
Anexa 1 Parter | BIROU GESTIUNE MARFA H-P02 9,2 2,65
Anexa 1 Parter | CORIDOR H-P03 5,4 2,65
Anexa 1 Parter | OFICIU H-P03 6,56 2,65
Anexa 1 Parter | VESTIAR B. H-P04 14,95 2,65
Anexa 1 Parter | SALA DE MESE H-P04 16,49 2,65
Anexa 1 Parter | VESTIARF. H-P05 12,37 2,65
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Anexa 1 Parter | CORIDOR H-P06 9,9 2,65
Anexa 1 Parter | G.S.B. H-PO7 8,23 2,65
Anexa 1 Parter | G.S.F. H-P08 8,23 2,65
Anexa 1 Parter | SALA DE MESE H-P09 24,2 2,65
Anexa 1 Etaj CASA SCARII A1-E01 6,45 2,7
Anexa 1 Etaj CORIDOR A1-E02 11,76 2,7
Anexa 1 Etaj GRUP SANITAR B. A1-E03 17,78 2,7
Anexa 1 Etaj GRUP SANITARF. Al1-E04 19,54 2,7
Anexa 1 Etaj CORIDOR A1-E05 13,6 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR CURAT B. A1-E06 23,16 2,7
Anexa 1 Etaj DUSURI B. A1-E07 5,58 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR MURDAR B. A1-E08 31,76 2,7
Anexa Etaj GS.B. A1-E09 4,41 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR CURATF. A1-E10 14,91 2,7
Anexa 1 Etaj DUSURI F. Al-El1 3,78 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR MURDARF. Al-E12 12,65 2,7
Anexa 1 Etaj G.S.F. A1-E13 2,97 2,7
Anexa 1 Etaj HOL Al-E14 30,54 2,7
Anexa 1 Etaj OFICIU Al-El5 18,19 2,7
Anexa 1 Etaj SALA DE MESE Al-E16 24,39 2,7
Anexa 1 Etaj SALA DE MESE Al1-E17 24,39 2,7
Anexa 1 Etaj CASA SCARII A1-E18 4,33 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR MURDAR F. Al-E19 9,87 2,7
Anexa 1 Etaj G.S.F. A1-E20 3,74 2,7
Anexa 1 Etaj DUSURI F. Al1-E21 3,06 2,7
Anexa 1 Etaj | VESTIAR CURATF. Al-E22 15,39 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR MURDAR B. Al1-E23 23,97 2,7
Anexa 1 Etaj GS.B. Al1-E24 4,41 2,7
Anexa 1 Etaj DUSURIF. A1-E25 5,4 2,7
Anexa 1 Etaj VESTIAR CURAT B. Al-E26 21,39 2,7
Anexa 1 Etaj CORIDOR A1-E27 11,41 2,7
Anexa 1 Etaj CASA SCARII A1-E28 8,48 2,7
Anexa 1 Etaj CORIDOR A1-E29 8,08 2,7
Anexa 1 Etaj GRUP SANITARF. Al1-E30 18,92 2,7
Anexa 1 Etaj GRUP SANITAR B. A1-E31 19,9 2,7
Anexa 1 Etaj Prod. curatenie Al1-E32 1,29 2,7
Compartiment de incendiu 7
- Parter | ooDUL I - CONFECTIONARE HO7 1710,94 7
Compartiment de incendiu 8
- Parter | DEPOZIT CONSERVE GOALE HO08.1 1679,94 7
- Parter | ooy DY TEHNICRECUPERARE H08.2 571,06 7
- Parter | ANEXA 5 H08.3 132,67 7

Compartiment de incendiu 9
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- Parter | DorO T AMBALATE HRANA H09.1 341848 7
- Parter | ACS2 H09.2 8,88 2,8
Compartiment de incendiu 10
Depozit Parter | DEPOZIT METAL D1.1 H10.1 215,38 7
Depozit Parter | ATELIER D1.2 H10.2 214,99 7
Depozit Parter | DEPOZIT D2 H10.3 433,04 7
Depozit Parter | DEPOZIT D3 H10.4 871,99 7
Depozit Parter | DEPOZIT D4 H10.5 1343,22 7
TOTAL 46.128,09

Cladirea de productie si logistica este dezvoltata pe parter si are o inaltime maxima de 10m,
cu exceptia turnului(compartiment de incendiu 2) care are o cota de maxima de 43m.

Structura principala a halei este realizata cu stalpi, grinzi si pane din beton prefabricat,
placa din beton armat si fundatii izolate. Este definita pe directia Vest - Est de axele 1-22 (6
deschideri de 24m si 12 deschideri de 12m) si pe directia Nord - Sud de axele A — T(16 travei de
24m).

Nivelul placii de beton este la cota +0.00m, inaltimea libera sub grinda este de 7.50 si
acoperisul are o panta de 3 %.

Compartimentele de productie si depozitare sunt separate prin pereti rezistenti la foc din
panouri sandwich rezistent la foc montate orizontal pe structura metalica protejata la foc.

Finisaje

- Sistem invelitoareHidroizolatie membrana TPO

- Termoizolatie vata minerala 20mm,

- Bariera vapori.

- Tabla trapezoidala zincata conform proiect structuri

Inchideri perimetrale:

- Perete din panouri sandwich vata minerala 100mm, C0 (A1) A2-s1-d0, EI 15', montaj orizontal
cu prinderi ascunse

- RAL 9006 exterior / RAL 9002 interior

- Perete din panouri sandwich vata minerala 100mm, CO (A1) A2-s1-d0, EI 15', montaj orizontal
cu prinderi ascunse

- RAL 9007 exterior / RAL 9002 interior

- Perete din panouri sandwich vata minerala 100mm, C0 (A1) A2-s1-d0, EI 15', montaj orizontal
cu prinderi ascunse

- RAL 9007 exterior / RAL 9002 interior

- Pe conturul de inchidere al halei este prevazut un soclu prefabricat tristrat de (beton —
polistiren extrudat - beton).

Tamplaria exterioara

- Tamplarie exterioara din aluminiu, cu rupere de punte termica- profile al si geam termoizolant,
securizat si clar,

- RAL 7016 toate accesoriile incluse
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Usi si porti industrial exterioare

- Usa metalica simpla de evacuare spre exterior, cu autoinchidere, cu toc tip "L", bara
antipanica, toate accesoriile

- incluse RAL 7016

- Usa metalica, dubla, cu sau fara grille de ventilatii, cu sau fara autoinchidere, toate accesoriile
incluse RAL 7016

- Porti sectionale industriale cu panouri din profile din aluminiu izolate si neizolate, actionare
manuala si cu automatizare, RAL 7016

Finisaje Pardoseli

- Finisaj pardoseli industriale beton armat elicopterizat cu strat de uzura din granule de quart

- Finisaj pardoseli industriale beton armat cu sistem epoxy, pardoselile tratate cu rasini
epoxidice vor avea proprietatile de rezistenta la substante chimice si utilizare conform
cerintelor tehnologice specifice pentru fiecare zona de productie;

- Finisaj pardoseli industriale beton armat cu sistem pardoseala antistatic ESD finisaj rasina
epoxidica antistatica. Sistemul va avea straturile conform specificatie producatorului

- Finisaj pardoseli industriale beton armat cu sistem epoxy, pardoselile tratate cu rasini
epoxidice;

- Pardoseli ceramice - gresie portelanata antiderapanta, plinta din gresie, adeziv, hidroizolatie,
sapa autonivelanta

Finisaje pereti

- Tencuieli interioare aplicate la pereti din beton si zidarie, mortar si vopsitorii
- Vopsitorii interioare lavabile aplicate in 2 straturi pe pereti din gipscarton

- Placare cermica pereti, adeziv rosturi siliconice anti-mucegai, profile de colt
- Vopsitorii interioare lavabile aplicate in 2 straturi pe pereti din gipscarton

Finisaje tavane pentru spatiile anexelor sanitare si sociale:
- Tavan suspendat casetat 60x60 cm/60X120 cm
- Tavan suspendat gips-carton, pe structura metalica galvaniza

Procesul tehnologic
Prin prezentul proiect se propune constuirea a doua linii de productie, pentru hrana
animalelor, avand doua sectoare principale: hrana uscata si hrana umeda impreuna cu toate
cladiririle si utilitatile necesare bunei functionari (centrala termica, posturi de transformare, statie
de epurare cu bazinele aferente, magazie pentru piese de schimb si ambalaje, centrala de frig,
cladire poarta acces, statie incarcat acumulatori, bransamente de apa, gaz si energie electrica).
Din punct de vedere constructiv liniile se amplaseaza in interiorul cladirii depozit compuse
din 9 corpuri alipite, C1-C9.
Din punct de vedere functional, cladirea propusa va avea urmatoarea organizare:
- CI - Depozit materie prima hrana uscata: 2.449,45 mp;
- (2 - Instalatie tehnologica hrana uscata: 1.516,41 mp/nivel;
- C3- Ambalare hrana uscata: 2.453,99 mp;
- (4 - Depozit ambalaje pentru hrana uscata: 2.983,5 mp;
- C5 - Depozit comun produse finite — uscat si umed. 8.433,01 mp;
- C6 — Productie hrana umeda: 16.872,29 mp;
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C7 — Productie confectionare conserve: 1.734,3 mp,
- C8— Depozit conserve goale: 2.419,59 mp;
- (9 - Depozit ambalaje hrana umeda: 3.475,83 mp.
Suprafata construta a corpului principal va fi de: 42.338,37 mp.

Linie tehnologica 20 to/h fabricatie hrana uscata:

Instalatie tehnologica fabricatie Dry Petfood cu o capacitate de 20 to/h cu o functionare
medie de 22 h/zi, capacitate de productie de cca. 440 to/zi;

Instalatia ca si flux de productie este intercalata intre o magazie de primire si stocare
materii prime instalatia tehnologica propriu-zisa si instalatia de ambalare cu magazia de ambalaje
si depozitul de produse finite.

Magazia de materii prime are o suprafata de cca. 3000 mp, permite accesul in hala cu
autocamioanele si este destinata stocarii materiilor prime care vin ambalate — cum sunt premix-
urile, carbonatul de calciu, fosfatul monocalcic, aminoacizi — lizina, metionina si treonina, clorura
de sodiu, concentrate proteice de soia, spartura de orez, digestat, etc. Tot in magazie este un spatiu
dedicat si izolat celor 6 rezervoare pentru ulei de soia, de floarea soarelui si de grasime. Fiecare
rezervor are capacitatea de 28 mc.

Instalatia de productie este complet automatizata si cuprinde mai multe sectii, procesul
desfasurandu-se pe verticala.

Prima sectie este zona de preluare materii prime in vrac, si cuprinde o rampa de descarcare
autobasculante, elevatoare, transportoare, un sistem de cernere si stocare in buncare metalice, 24
buncare cu capacitatea de cca. 50 to. fiecare. Aici se stocheaza porumbul, faina de porumb, graul,
orezul, fainuri animale, etc.

A doua sectie este cea de medie si microcomponente — o rampa aflata in magazia de materii
prime de unde cu transportoare si elevatoare materiile prime ajung in cele 12 buncare metalice de
medie componente cu capacitatea de cca. 20 to fiecare si 16 buncarase de inox de microcomponete
cu capacitatea de cca. 500 kg/ buncaras.

Urmatoarea sectie este cea de dozare si pre-amestec, unde din cele 54 de buncare de materii
prime prin intermediul unor transportoare cu melc (snec) ingredientele sunt dirijate catre cele 6
cantare de sarja de capacitati diferite si de unde dupa cantarire ajung intr-un amestecator de sarja,
sarja fiind de 3 to. Din anestecator cu ajutorul unui elevator si transportoare este dirijat spre o
cuva metalica inainte de macinare.

Sectia de macinare si amestec final cuprinde 2 mori cu ciocane, transportoare cu melci, o
sita de cernere — macinarea trebuie sa fie foarte fina sub 1 mm dimensiunea particulelor si dirijarea
catre amestecatorul final, sarja fiind tot de 3 to. Dupa omogenizare amestecul este stocat in 4 cuve
intermediare pentru sectia urmatoare.

Sectia de extrudare cuprinde 2 extrudere pentru a realiza expandarea amidonului din
cereale si formarea pastilei de hrana. Transportul intre diferitele echipamente se face cu ajutorul
transportoarelor cu melc. Sectia cuprinde cuve de alimentare, snec-uri de conditionare,
extruderele, 2 uscatoare de pastile cu banda si transportoare cu cupe pentru manipularea fina a
produsului final care sectia urmatoare.

Dupa realizarea pastilei urmeaza acoperirea cu ulei si/sau grasime si aplicarea unui
digestat pentru paletabilitate urmata de racirea finala la temperatura ambientala in racitoare
verticale gravitationale.

Pastilele sunt apoi transportate catre buncarele de produse finite. Distributia se face cu
ajutorul unor carucioare pe sine, tot pentru manipularea cat mai atenta fara sa conduca la
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faramitarea acestora. Aceste buncare de finite sunt in numar de 32 si au capacitatea de cca. 40 to
fiecare.

Instalatie de ambalare este compusa din 4 linii de ambalare:

- Linia 1 si Linia 2 pentru pungi intre 300 gr. si 2,0 kg (include umplerea, etichetarea,
ambalarea sacilor in cutii de carton, paletizarea acestora si infolierea paletilor).

- Linia 3 pentru saci intre 1kg si 6kg (include umplerea, etichetarea, ambalarea sacilor in
pachete infoliate, paletizarea acestora si infolierea paletilor).

- Linia 4 pentru saci intre 5kg si 20kg (include umplerea, etichetarea, paletizarea acestora si
infolierea paletilor).

Linie tehnologica 18,4 to/h fabricatie hrana umeda:

Instalatie tehnologica fabricatie Wet Petfood cu o capacitate de 18,4 to/h cu o functionare
medie de 22 h/zi, capacitate de productie de cca. 404,8 to/zi;

Instalatia ca si flux de productie este intercalata intre o magazie de primire si stocare
materii prime instalatia tehnologica propriu-zisa si instalatia de ambalare cu magazia de ambalaje
si depozitul de produse finite.

Instalatia de productie este complet automatizata si cuprinde mai multe sectii, procesul
desfasurdandu-se pe orizontala, produsul final fiind bucati de carne in sos ambalate in conserve de
tabla de diferite dimensiuni si gramaje destinate hranirii cainilor si pisicilor, respectiv pungulite de
polietilena umplute cu bucati de carne in sos in special destinate hranirii pisicilor. Hrana este
ambalata si pasteurizata in ambalaj inainte de a fi trimisa in piata.

Materia prima provine din abatoarele proprii si sunt carcase de pasari si piese transate cu
defecte care nu sunt pretabile consumului uman si provine in stare pre-macinata. Depozitarea se
face in depozite de carne congelata — frigul se asigura printr-o centrala de frig pe amoniac aplsata
in vecinatea cladirii principale. O parte de pina la 20% este constituita din faina de grau cu adaos
de premix vitamino-mineral.

Carnea pre-macinata se macina si se aduce la final la starea de emulsie dupa ce in prealabil
a fost realizata reteta, se amesteca cu faina si se preformeaza, se coace si se taie in bucati, se umple
conservele sau pungulitele si se completeaza cu sos. Sunt 3 tunele de coacere — unul pentru linia de
73 mm, unul pentru linia de 93 mm si unul pentru pliculete.

Pe urma intra in sterilizatoare unde se pasteurizeaza, se racesc si se ambaleaza in cutii.
Sunt 9 sterilizatoare in total, cate 3 sterilizatoare pentru fiecare din sortimente.

Cutiile se ambaleaza pe paleti si se depoziteaza pentru a fi comercializate.

Sunt prevazute doua linii de conserve pe diametru de 73 mm si 99 mm — cu capacitati de 100
gr., 200 gr. si 400 gr. pentru diametrul de 73 mm si capacitate de 800gr. si 1240 gr. pentru linia de
99 mm.

Fiecare linie are o capacitate maxima de 8 to/h din care cca. 50 % o reprezinta bucatile de
carne si diferenta o reprezinta sos-ul.

In ceea ce priveste linia de pungulite acestea se realizeaza pe doua capacitati de 85 gr. si
100 gr. Amestecul este similar 50% carne si diferenta este sos-ul.

Capacitatea liniei de pungulite pe doua linii de umplere este de 2,4 to/h.

Pentru a putea asigura si un mix de diferite arome — cerute in piata — mai sunt suplimentar
inca doua linii de ambalare mixuri, una pentru conserve de 73 mm pentru max. 4 arome diferite si
similar pentru pliculete, tot pentru 4 arome diferite.

In total sunt 5 linii de produse finale distincte ce ajung la roboti de paletizare.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

*NOTA In perspectiva realizarii lucrarilor de completare a retelelor de conducte si canale pentru asigurarea alimentarii
cu apa potabild si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ca
pentru sistemele, lucrarile si retelele si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme si
parcuri industriale trebuie sa se solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta
,unirea” al judetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/1./1it. e) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii $i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

Bransarea la retelele centralizate se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

Alimentare cu apa

Reteaua de alimentare cu apa si a celei de hidranti exteriori se va realiza conform unui
proiect tehnic de specialitate.

Alimentarea cu apa se realizeaza din reteaua publica existenta in zona, in baza contractului
pentru furnizare /prestare serviciului de alimentare cu apa si de canalizare. Reteaua de incinta se
va realiza ingropat sub cota de inghet din conducta PEHD 110 mm pentru alimentarea
consumatorilor igienico-sanitari, a rezervei de incendiu si a camerei de pompe.

Apa alimentata va fi folosita in urmatoarele scopuri:

- apa potabila si menajera;

- apa de incendiu

- apa pentru procesul tehnologic

Beneficiarul este obligat sd se racordeze la reteaua centralizatd de alimentare cu apa, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Evacuarea apelor uzate

Reteaua de evacuare a apelor uzate se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

Investitia va beneficia de o statie proprie de epurare a apelor uzate.

In zona amplasamentului se vor identifica separatoare de hidrocarburi pentru colectarea
apelor pluviale, pentru respectarea NTPA 001 la descarcarea in mediul natural.

Apele uzate care rezulta din functionarea obiectivului sunt:

- Apa uzata menajera;

- Apa uzata tehnologica,

- Apa pluviala de pe acoperisurile cladirilor;

- Apa pluviala de pe platforme auto si parcari

Apele menajere se vor colecta in reteaua din incinta si transportata la statia de epurare,
urmand ca mai apoi sa fie preluate in bazinul de retentie. De aici se va deversa controlat in emisar
natural.

Beneficiarul este obligat sd se racordeze la reteaua centralizatd de evacuare a apelor uzate,
toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Evacuarea apelor pluviale

- Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate prin intermediul receptoarelor de
tip terasa. Se vor utiliza sisteme vacumatice tip Geberit cu conducte HDPE montate sub
acoperis si colectate in bazinul de retentie.

- Apele pluviale provenite de pe parcari exterioare, platforme auto, se vor colecta prin
intermediul gurilor de scurgere stradale. Dupa colectare, acestea vor fi trecute printr filtrele
separatoare de hidrocarburi de tip subteran si preluate in bazinul de retentie. Apele menajere se
vor colecta in reteaua din incinta si transportata la statia de epurare, urmand ca mai apoi sa fie
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preluate in bazinul de retentie. De aici se va deversa controlat in emisar natural.
- Evacuarea apelor pluviale 1n interiorul parcelelor:

- Nu este permisd scurgerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
vecine. Racordarea burlanelor cladirilor la canalizarea pluviald din incintd se va face pe
sub zonele pietonale sau trotuare, pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele
meteorice cdtre zonele verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul
peste minimul necesar (cu accese, alei, trotuare etc.)

- Se vor amenaja rezervoare de retentie a apelor meteorice in functie de necesarul
functional, de suprafetele parcelelor si de zona climaterica in care se afla investitia.

- Daca viitorii beneficiari se vor racorda la reteaua de evacuare a apelor pluviale (cu
acordul prealabil al administratiei publice locale), pentru eliminarea partiald a apelor
pluviale, toate cheltuielile de bransare vor fi responsabilitatea lor.

Alimentare cu energie electrica

Reteaua de alimentare cu energie electrica se va realiza conform unui proiect tehnic.

Beneficiarul este obligat sa se racordeze la reteaua centralizatd de alimentare cu energie
electricd, toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Necesarul de energie pentru functiunile propuse se va stabili prin realizarea de proiecte
tehnice de specialitate.

De asemenea se recomandd utilizarea de solutii alternative de alimentare cu energie
electrica: panouri fotovoltaice, mini turbine eoliene etc.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza pe doua ramuri dupa cum urmeaza:

e Linia de fabricatie hrana uscata se alimenteaza printr-un post de transformare 20/0,4 KV avind
in componenta patru celule de medie tensiune cu tehnologie in vid, doua transformatoare de
1250 KVA si tablou general de distributie ce alimenteaza linia tehnologica,

Putere electrica instalata 2MW.

* Linia de fabricatie hrana umeda se alimenteaza prin doua posturi de transformare 20/0,4 KV
avind in componenta cinci respectiv trei celule medie tensiune ambele avind cate doua
transformatoare de 1250 KVA transformatoare ce alimenteaza liniile tehnologice;

Putere electrica instalata 5 MW.

Distributia pe joasa tensiune se realizeaza pe cabluri ce nu propaga flacara si nu degaja
compusi toxici in contact cu flacara.

Celulele de medie tensiune cu tehnologie in vid sunt adaptate ultimelor normative de
poluare in domeniu adoptate de CE.

Transformatoarele sunt in ulei cu pierderi reduse de energie.

Telecomunicatii
Beneficiarul are posibilitatea sa se racordeze la reteaua centralizatd de alimentare cu curenti
slabi, toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Alimentare cu gaz
Reteaua de alimentare cu gaz se va realiza conform unui proiect tehnic.
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Beneficiarul este obligat sd se racordeze la reteaua centralizatd de alimentare cu gaz, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Alimentarea cu gaz se va realiza din reteaua de distributie locala prin realizarea unui
bransament si a unei statii de reglare masura cu capacitatea de 2000 mc/h.

Gospodarire comunala

Beneficiarul este obligat sa aiba amenajate 1n interiorul parcelelor spatii speciale pentru
containerele de colectare selectiva a deseurilor.

Colectarea deseurilor se va face de catre o firma specializatd, conform unui contract de
prestari servicii realizat intre beneficiar, administratia publicd, si firma respectiva.

3.7. Protectia mediului

A se consulta avizul Agentiei de Mediu aferent prezentului PUZ pentru mai multe detalii.

Propunerea se incadreaza functional in teritoriul studiat, avand in vedere faptul cd zona
inconjurdtoare este ocupatd predominant cu functiuni similare sau terenuri virane ce sunt propuse a
deveni tot zone de activitati productive, economice, industriale si de servicii.

Tipul activitatilor care se vor desfasura in urma implementarii proiectului e posibil sa
genereze emisii poluante din punct de vedere olfactiv.

Cadrul natural al zonei nu are o valoare de patrimoniu, ridicatd sau deosebitd, fiind
reprezentat de pasuni / terenuri agricole, invecinat cu zone de productie/servicii si un canal de
retentie ape pluviale ANIF. Astfel, amprenta antropica se regadseste in intreaga zona adiacenta, fie
prin terenurile folosite pentru agricultura, fie prin terenuri ocupate de constructii. Astfel, impactul
asupra cadrului natural va consta in aparitia unor noi strdzi, noi cladiri, zone verzi amenajate si alte
dotari complementare de interes pentru zona de productie.

De asemenea, In zond nu existd nici o rezervatie naturala sau arie naturala protejatd care sa
fie afectata de propunerile facute.

Terenul nu se afld in interiorul vre-unei zone de protectie sanitard si hidrogeologica a
surselor de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a crea o zona compatibild functional
cu vecinatatile si complementara cu acestea, in acord cu cerintele ecologice.

Schimbarea folosintei terenurilor propusd prin PUZ creeazd premise pentru protectia
mediului, cu conditia respectdrii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, a apelor uzate menajere, a apelor pluviale, la colectarea si transportarea deseurilor,
precum si la factorii de potential stres ambiental: zgomot, emisii, noxe etc.

Politica de mediu implementata in cadrul societatii prevede adoptarea masurilor de
reducere a cantitatii de deseuri generate prin minimizarea consumului de materiale si utilitati.
Pentru materiile prime (produsele din carne) care se vor utiliza in proces se va aplica principiul
primul intrat - primul iesit”. Din depozite, aprovizionarea se va face in functie de cerintele
productiei zilnice. Pentru reducerea emisiilor generate din cadrul instalatiei vor fi aplicate masuri
in conformitate cu cerintele BAT, pentru factorii de mediu: apa, aer, sol, miros, zgomot si deseuri.
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Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
In prezent nu existd pe terenul studiat surse de poluare care si puni in pericol calitatea
mediului in zona.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Interventiile propuse prin PUZ nu pericliteaza in nici un fel arealul de interventie.

In ceea ce priveste riscurile naturale, se va consulta avizul Apele Romane aferent Plan
Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari urbanistice in vederea extinderii zonei economice
cu unitati de productie si servicii mixte Drambar. Operatiuni de parcelare si reglementare cdi de
comunicatie, PUZ aprobat prin HCL din 27.11.2024.

Protectia calitiitii apelor (APA)

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002

*  Alimentarea cu apa

In zona existi retea centralizata de alimentare cu api, la care beneficiarul este obligat sa se
racordeze, conform unor proiecte tehnice de specialitate aprobate conform legii.

In momentul racordirii la reteaua de alimentare cu api, beneficiarul va fi obligat si se
racordeze si la reteaua de evacuare a apelor uzate.

* Evacuarea apelor uzate

In zona exista retea centralizatd de evacuare a apelor uzate, la care beneficiarul este obligat
sa se racordeze, conform unor proiecte tehnice de specialitate aprobate conform legii.

Investitia presupune realizarea pe teren a unei statii proprii de epurare a apelor uzate.

Apele uzate se vor colecta in reteaua din incinta si transportate la statia de epurare. Se vor

respecta nivelurile de emisie asociate cu BAT (BAT-AEL-uri) pentru evacuarile directe. (Best
Available Techniques (BAT) Reference Document for the Slaughterhouses, Animal By-products and/or Edible Co-

products Industries.)
Se vor respecta prevederile Legii 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.
Pentru protectia apelor de suprafata si subterane se prevad urmatoarele masuri:
* depozitarea materiilor prime si produselor finite se va realiza numai in incinte inchise
(spatii frigorifice);
» Deseurile generate se vor stoca pe amplasament in spatii special amenajate pe categorie §i
tipuri de deseuri, etichetate corepunzator si vor fi stocate in containere/pubele/rastele;
* sunt prevazute prin proiect instalatii de preepurare locala (separatoare de grasimi si
separator de produse petroliere pentru zona de parcare si stationare masini) .
» Cladirile (hale industriale) in care se vor desfasura aceste activitati sunt executate din
fundatii continue de beton, plansee din beton armat, zidarie din caramida.
 Toate caile aile de acces vor fi betonate.
* Zona verde va fi intretinutd corespunzator.

Protectia calitatii aerului (AER), emisii in atmosfera
Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile
Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator.
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Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de productia propriu-zisa, de traficul rutier si de
drumuri neasfaltate.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:
* Posibile surse fixe rezultate din procesul de productie, pe amplasament fiind propusa
construirea unei linii de fabricatie pentru hrana animale.

» Limite la emisie aplicabile pentru poluantii atmosferici si cei din apele uzate evacuate
vor respecta limite la emisie stabilite prin legislatia nationala (Legea 104/2012 privind
calitatea aerului inconjurator), precum §i niveluri de emisii asociate aplicarii BAT
specifice. Utilajele cu potential de poluare a aerului vor fi racordate la instalatii
performante de captare si retinere a noxelor. Pentru reducerea/preintdmpinarea
eventualelor mirosuri se va realiza conservarea subproduselor de origine animala si/sau
a coproduselor comestibile in timpul transportului, receptiei, incarcarii/ descarcarii si
depozitarii Zonele de incarcare/descarcare §i de receptie vor fi situate in cladiri
ventilate inchise. Pentru transportul si depozitarea subproduselor de origine animala si/
sau a coproduselor comestibile se va utiliza echipamente adecvate.

* Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOx, SO2 ,
hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a
lungul traseului parcurs de autovehicule in zona studiata precum si In vecindtatea acesteia.

» Surse imobile — drumuri neasfaltate. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu particule de
praf, poluare intermitentd, ce are loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in in
vecindtatea zoneil studiate, sau In conditii atmosferice cu vant puternic ce antreneaza
particulele de praf in atmosfera.

» Surse specifice perioadei de executie
- In cadrul lucrdrilor de construire a obiectivelor de investitie propuse nu sunt folosite

materiale care sa prezinte un risc major de poluare pentru sol.

- Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel incat acestea sd nu fie
antrenate de vant sau de apele de suprafata din zona.

- Protejarea lucrdrilor executate cat si a materialelor de pe santier sunt in sarcina
constructorului (executantului), care va lua masuri de amenajare a unui spatiu de
depozitare a materialelor.

- Materialele vor fi transportate la lucrare pe masura utilizarii lor si se vor depozita in
ambalajele originale, respectandu-se instructiunile prevazute in Fisele tehnice de securitate,
astfel incét sd se elimine posibilitatea imprastierii acestora In aer.

- Se va uda pamantul pe perioada de santier pentru a diminua contaminarea cu praf a aerului

- Utilajele ce parasesc santierul vor traversa o zond de spalare, pentru a nu transporta pe
pneuri sau in alt mod pamant sau noroi pe drumurile publice asfaltate, generand astfel
poluare indirectd cu praf.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002 si de
Legea 104/2011, referitor la limitarea preventivd a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere
(art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter
preventiv prin conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere,
operatiune ce se efectueazd la inmatricularea pentru prima datd in tara a autovehiculelor de
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productie indigend sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se
efectueaza periodic pe toatd durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara”.

Avand in vedere sursele de poluare a zonei, In vederea diminudrii presiunii asupra factorului
de mediu AER, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri:

Reglementdrile urbanistice vor impune ca o suprafatd de minim 20% din suprafata totald a
proiectului sa fie ocupata cu spatii verzi si plantatii de talie mica, medie si mare, care vor participa
direct la Tmbunatatirea climatului local. De asemenea pentru fiecare lot se impune realizarea de
zone verzi de protectie cu plantatii de talie mare (arbori) dispuse perimetral.

Protectia solului (SOL)

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta
Legea 211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si a
legislatia aplicabilad deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra
in sol substante organice poluante.

In zona nu se inregistreaza poludri accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Impart in doud categorii:

* Surse specifice perioadei de executie

- In cadrul lucrarilor de construire a obiectivelor de investitie propuse nu sunt folosite materiale
care sa prezinte un risc major de poluare pentru sol.

- Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel incat acestea sa nu fie antrenate
de vant sau de apele de suprafata din zona.

- Protejarea lucrdrilor executate cat si a materialelor de pe santier sunt in sarcina
constructorului (executantului), care va lua masuri de amenajare a unui spatiu de depozitare a
materialelor precum si paza acestora prin organizarea de santier pe care o realizeaza in
apropierea lucrarii.

- Materialele vor fi transportate la lucrare pe masura utilizarii lor §i se vor depozita in
ambalajele originale, respectandu-se instructiunile prevazute in Fisele tehnice de securitate,
astfel Incat sa se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sol.

- Materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi amplasate
in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poludrile accidentale ale solului.

- O posibila sursd de poluare a solului si subsolului sunt produsele petroliere folosite la
alimentarea utilajelor.

- Se remarca necesitatea ca utilajele de lucru sa nu aiba pierderi de ulei sau carburanti, iar
schimburile de lubrifianti sa se efectueze la statiile de carburanti, astfel evitindu-se poluarea
solului in zona si a apelor subterane.

* In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor.

In vederea elimindrii impactului asupra solului, prin proiect se propune realizarea de spatii
adecvate pe fiecare parcela pentru colectarea selectiva a deseurilor, si de asemenea dotarea spatiilor
publice si cu acces public cu pubele si cosuri de gunoi.

Pentru protectia solului si subsolului se vor respecta prevederile Ord. 756/1997. Se vor
aplica o serie de masuri precum:
- Respectarea strictd a instructiunilor de lucru la fiecare loc de munca;

Pagina 40 din 50
Elaborare PUZ pentru modificare reglementari urbanistice in vederea construire linie de fabricatie pentru hrana animale. Elaborarea documentatiei
pentru autorizarea executdarii lucrdarilor de constructii privind: construire linie de fabricatie pentru hrand animale - Memoriu de Prezentare


mailto:urbansynapse@gmail.com
http://www.urbansynapse.com

U ullS

- Respectarea stricta a programului de revizii si intretinere a instalatiilor, retelelor de apa si
canalizare;

- Respectarea planificarilor privind aprovizionarea cu materii prime, materiale auxiliare,
combustibili;

- Gestionarea corecta a deseurilor;

- Functionarea corespunzatoare a sistemului de paza a obiectivului;

- Efectuarea in siguranta a transportului de deseuri

- Verificarea integritatii mijloacelor de transport;

- Interzicerea descarcarii deseurilor in afara zonelor special prevazute.

Se poate concluziona cd din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca traficul, ca sursa de disconfort sonor, nu va
afecta populatia, deoarece terenul studiat nu se afld in vecinatatea vreunei zone de locuit (pe o raza
de minim 1 km), ceea ce nu impune realizarea unor planuri de actiune specifice.

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu consolidarile ulterioare, cea mai recenta
fiind din 22.01.2025.

Obiectivul conceput pentru desfasurarea activitatii se situeaza in afara zonelor de locuite.
Nivelul de zgomot si de vibratii nu este semnificativ.

Activitatea se desfasoara in hale inchise. Instalatiile propuse spre achizitionare care vor
face obiectul activitatii sunt conforme cu cele mai bune tehnici disponibile, si nu vor genera efecte
perturbatoare/poluarea zgomotului. In instructiunile de lucru ale echipamentelor/utilajelor/liniilor
tehnologice se va specifica modul de reparatii sii intretinere, in vederea urmariri, prevenirii si
minimizarii zgomotului si vibratiei la utilajele in functiune. Contributia activitatilor desfasurate la
poluarea fonica va fi nesemnificativa. Vor fi respectate limitele BAT pentru reducerea nivelurilor
de zgomot. Echipamentele i instalatiile nu vor produce un nivel de vibratii perceptibil.

Sursele de generare a zgomotelor precum circulatia auto, incarcarea s§i descarcarea
materiilor prime si a produselor, functionarea ventilatoarelor si a pompelor sunt discontinue si nu
se vor inregistra depasiri ale limitelor maxime admisibile pentru zgomot, prevazute de legislatia
aplicabila.

Protectia impotriva radiatiilor
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de masuri
impotriva radiatiilor.

Depozitarea controlata a deseurilor
Beneficiarul este obligat sa aibd amenajat In interiorul parcelei sale un spatiu pentru
containerele de colectare selectiva a deseurilor, accesibil din spatiul public.
Tipurile de deseuri rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:
- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere (vor fi colectate prin realizarea unui
contract intre beneficiar si o firma specializata de salubritate)
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- Deseuri apartinand proceselor de productie (vor fi depozitate si gestionate de beneficiar,
conform legislatiei de mediu si normelor in vigoare, acestea fiind colectate prin
realizarea unui contract intre beneficiar si o firma specializata de salubritate)

- Deseuri reciclabile (vor fi colectate separat prin realizarea unui contract intre beneficiar
si o firma specializatd de salubritate)

Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005, cu
consolidarile ulterioare.

Deseurile se vor colecta in recipienti inchisi, pe tipuri si coduri de deseuri cu respectarea
prevederilor Decizie 955/2014 e stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului coraborate cu prevederile Hotararii 856/2002 privind
videnta gestiunii deseurilor si a OUG 92 din 2021 privind regimul deseurilor.

Se va urmari inca de la faza de proiect minimizarea cantitatilor de degeuri prin selectarea
echipamentelor si a tehnologiilor de fabricare astfel incdat sa se reduca la minimum deseurile
provenite din procesul tehnologic, Se va realiza:

- utilizarea de sisteme inchise pentru stocarea si manevrarea materiilor prime si auxiliare;

- operarea corectd a echipamentelor tehnologice si respectarea stricta a retetelor de

fabricatie, precum §i aplicarea unui program de intretinere preventiva a echipamentelor si
instalatiilor tehnologice in vederea diminuarii rebuturilor.

- Recuperarea si valorificarea deseurilor din cadrul fluxului tehnologic prin valorificarea

prin terfi a deseurilor de ambalaje din material plastic, din hartie si carton, precum §i a
uleiurilor uzate §i a deseurilor metalice feroase §i neferoase.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atat lucrarile de alimentare cu apd, cat si cele de canalizare sunt destinate
folosintei umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale 1n acest scop.

Din desfasurarea activitdtii propuse nu rezulta reziduri de substante toxice si periculoase.

Caracteristicile zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b. Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.
c. Natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d. Riscul pentru sanatatea umana
- In vederea asigurarii protectiei mediului si a sinatitii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de
alimentare cu apa, canalizare si colectarea deseurilor.
- Lucrérile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane.
e. Marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.
f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
- Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
» In conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, seciunea III- zone
protejate”, si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone
ecologice de interes, desemnate in vecinitatea amplasamentului. In apropierea
perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunisticd sau arii
speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 57/2007 privind regimul
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ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Depasirea standardelor sau a valorilor-limitd de calitate a mediului — conform Avizului de
Mediu aferent PUZ-ului.
- Folosirea terenului in mod intensiv
» Reglementarile din prezentul proiect respecta legislatia in vigoare in ceea ce
priveste coeficientul de ocupare a terenului, iar mai mult de 20% din propuneri
constau In zone verzi, unde nu se realizeaza constructii sau circulatii.
g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international. — nu e cazul.
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate si fasii verzi de
protectie cu aliniament de arbori de talie mare dispusi perimetral acolo unde spatiul o permite.
De-a lungul circulatiilor carosabile se vor planta aliniamente de arbori, pentru a participa la
imbunatatirea calitétii aerului din zona.
De asemenea, in cadrul zonelor verzi, se propune plantarea de arbori de talie mare care sa
participe in mod direct la Tmbunététirea climatului local.

3.8. Obiective de utilitate publica si
proprietatea asupra terenurilor

*  Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond, conform legii 213/1998 (prin
culoare):

- Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean i local)

- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizarii obiectivelor propuse (prin hasuri):

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a unitatilor administrativ-teritoriale

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului

Regimul juridic

Identificare imobil:
- Extras de plan cadastral, extras de carte funciara CF nr. 90968, 90969 - curti constructii,

intravilan;

- Imobil: teren in suprafata totala de 112355 mp, aflat in intravilanul localitatii Drambar;

- Amplasament: intravilan, comuna Ciugud, sat Drambar, judetul Alba;

- Drept de proprietate: Comuna Ciugud, conform extras CF;

- Servituti/sarcini: drept de concesiune pe durata de 49 ani SC Transavia SA, conform extrase CF;

- Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

Ca obiective de utilitate publicd se mentioneazd suprafetele de teren necesare pentru
modernizarea si extinderea ciilor de circulatie pietonald, si pentru autovehicule. Pe toate
terenurile ocupate de sistemul de circulatii auto si pietonale, se instituie prin PUZ interdictie
definitiva de construire.

De asemenea, mai reprezintd obiective de utilitate publicd retelele edilitare existente si
retelele edilitare propuse pentru noile dezvoltari.

Alte obiective de utilitate publicd sunt constituite din zonele verzi amenajate pe domeniul
public.
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3.9. Cadrul legal

La baza elaborarii documentatiei de fata stau in principal:

Elaborare

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 — 2000, august 2000

Codul civil

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata/cu modificarile
ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd/cu
modificarile ulterioare

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd/cu modificarile ulterioare

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd/cu modificarile ulterioare
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, republicatd/cu modificarile
ulterioare

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd/cu
modificarile ulterioare

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd/cu modificarile
ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd/cu modificarile ulterioare
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd/cu modificarile ulterioare

Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 80/N/1996

Hotararea nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Hotararea nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de
hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;

Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.
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4. Concluzii, masuri in continuare

inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse in prevederile PUG

Avand in vedere necesitatea autorizarii executarii lucrarilor de constructii privind construire
linie de fabricatie pentru hrana animale a beneficiarului, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal care sd modifice reglementdrile urbanistice in vederea construirii linie de fabricatie pentru
hrand animale.

Caracteristicile terenului in ceea ce priveste regimul juridic si ecomonic releva potentialul de
dezvoltare al zonei.

Accesibilitatea sporita si tendinta de dezvoltare a zonelor adiacente ca zone de productie,
servicii, industrie si alte activitati economice similare, fac din aceastd locatie una propice pentru
functiunile propuse.

Planul Urbanistic Zonal are ca scop modificare reglementdri urbanistice in vederea
construire linie de fabricatie pentru hrana animale si detalierea functionala si spatiald a suprafetei de
teren care face obiectul PUZ, pentru a dirija dezvoltarea urband pe o directie contemporana si in
conformitate cu standardele europene de proiectare urbana si cu legislatia in vigoare.

Dezvoltarea propusd este una optima, deoarece astfel se utilizeazd eficient un teren cu
accesibilitate sporita, care sa dirijeze dezvoltarea economica in zona.

De asemenea, dezvoltarea unui teren care este situat in intravilan, in detrimentul introducerii
de noi suprafete In intravilan este un bun exemplu de aplicare a principiilor contemporane de
urbanism.

NS =

Categorii principale de interventie, care sustin materializarea programului de
dezvoltare

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile conturate prin prezentul proiect traseazd o bazd de implementare pentru un
proiect de complexitate mare care este necesar a fi bine organizat si etapizat, pentru a permite
realizarea lui cat mai facila.

Din punct de vedere functional, propunerile inaintate sunt compatibile cu teritoriile
invecinate, de aceea proiectul se incadreaza foarte bine In zond, atat din punct de vedere al
functionalitatii, cat si al morfologiei.

Interventiile in zond nu se vor face decat prin respectarea reglementarilor din prezentul
proiect, atat din partea scrisa (RLU si MdP) cat si din plansele desenate, care fac parte integranta
din prezenta documentatie. Atat partile desenate cat si cele scrise nu sunt valabile decat cu
stampilele si semnaturile in original, sau cu semnaturi digitale acreditate conform legii.
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ANEXA1

Profile stradale propuse

Limitd zona edificabila
Limita proprietate_

111
Aliniere obligatorie consfrucii

Aliniere obligatorie constructii

Limita zona edificabild

NN\ \\\ N\

NN

Retragere de la Zona Carosabil Zona Pista de
aliniament / Proprietate privata verde verde biciclete

Profil 6 1:200

N
Aliniere obligatorie constructii
Limita zona edificabila

NN

Retragere de la

aliniament / Proprietate privata

Retragere de la Zona Carosabil Parcare la
aliniament / Proprietate privata verde 45 grade

Profil 7 1:200
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ANEXA 2
[lustratii 3D

Plan URBAN SYNAPSE SRL
J1/215/2012, CUI RO29930206 F S
Urbanistic +40 726 786 246 U 3
A
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ANEXA 3
Plan de actiune pentru implementarea proiectului

PLAN DE ACTIUNE pentru implementarea investitiilor propuse prin Plan Urbanistic Zonal
pentru elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii privind:
construire linie de fabricatie pentru hrand animale, Sat Drambar, Comuna Ciugud, judetul Alba,
beneficiar: SC Transavia SA

Etapa OPERATIUNI TERMENE DE IMPLEMENTARE
Etapele de realizare a
—_— - Evaluarea operatiunilor si investitiilor
De(;lumirlea ?bletctlyell o op'era'm;x.nl.llor estimativi a |Responsabilul |(perioada maxim
cadastrale §i notariale si a investifiilor .o rjjor finantarii preconizata) - echivalentul
propuse (lei) valabilititii documentatiilor
de urbanism
Operatiuni Notariale - dezmembrari/ alipiri (1. iy dipa dpFobirea
1 [terenuri pentru realizarea obiectivului 3000 SC Transavia SA |, Uuzd pa ap
propus
« Elaborare D.T.A.C. pentru schimbul de Val
destinatie c;:flr:a SeNa
« Obtinere Autorizatie de construire pentru : (3 luni) dupa aprobarea
2 schimbul de destinatic (cjonfonl'n‘ d SC Transavia SA P.U.Z.
« Obtinere ordin de incepere a lucrarilor | SyBIuLee
pentru obiectivele propuse ucran
Taxele de
» Obtinere Autorizatic de construire pentru |autorizare se ; ;
3 schimbul de destinatie vor calcula in |Autoritatea (I;/Iamm 30 ge zile dct ]a. .
» Obtinere ordin de incepere a lucrarilor functie de Publicid Locala epunleiea canicaayc)
pentru obiectivele propuse devizul de GOHIRIER
lucréri
Operatiuni cadastrale de inscriere in cartea Maxim 30 de zile de la
4 |funciard a Autorizatiei de Construire pentru | 1500 SC Transavia SA |eliberarca Autorizatiei de
noua destinatie a imobilelor construire
Valoarea se¢
Executie lucrdri pentru care s-a obtinut calculeazi la
5§ |autorizatia de construire, pentru imobilele |fiecare SC Transavia SA |(6 luni) dupa emiterea AC
propuse prin documentatia de urbanism obiectiv in
parte
Receptia la imobilele propuse se va face Primaria Ciugud |Maxim 10 zile de la
6 |concomitent cu receptia la lucrdrile pentru |- s1 SC Transavia |convocarea comitetului de
retele tehnico edilitare si cai de comunicatii SA receptic
DEZVOLTATOR/ INITIATOR
SC TRANSAVIA SA
Intocmit,
= Proiectant general:
ﬂ Urban Synapse SRL
PRIMAR.[A CIUGUD / Digitally signed by Laura
Primar, La ura Damian
: Date: 2025.07.16
DAMIAN Gheorghe Damian 13:09:16 +0300'
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