ROMANIA

JUDETUL ALBA
COMUNA CIUGUD
Judetul Alba Aprobat
Primaria Comuna Urbanism Primar,
Compartimentul Urbanism Gheorghe Damian
Nr. ..1.. Data 29.01.2025 DAMIAN Digitally signed by
GHEORGHE  atitoRs

Ca urmare a cererii adresate de: GHEORGHE

Nume si prenume solicitant SC TRANSAVIA SA

Domiciliu / Sediul Strada Blajului Nr. 244D, comuna Santimbru, judetul Alba

Firma URBAN SYNAPSE SRL
Judet ALBA
Municipiu / Oras / Comuna, sat Alba ITulia

Adresa (sector, cod postal, strada,

Piata I.C. Bratianu nr. 16A, Nr.103

numadr, bloc, scara, etaj,
apartament)
Telefon

E-mail

(+40) 0726 786 246

555/29.01.2025

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul.:

Cerere Inregistrata

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 29.01.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII PRIVIND: CONSTRUIRE LINIE DE FABRICATIE PENTRU HRANA
ANIMALE

Date generale

Denumire documentatie Elaborare documentatie Aviz de Oportunitate

Tip documentatie Aviz de Oportunitate

CF nr. 90968 Ciugud si CF nr. 90969 Ciugud

Generat de imobilul

Initiator SC TRANSAVIA SA

Proiectant URBAN SYNAPSE SRL

Specialist cu drept semnatura arh. Damian Laura

RUR

Amplasare intravilan, localitatea Drambar, comuna Ciugud, jud. Alba,

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Extrase de carte funciara nr. 90968 CIUGUD, nr.cad.90968; 90969 CIUGUD
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
- pe latura de nord si nord-est cu terenuri agricole - domeniu privat
- pe latura de sud cu drum local - domeniu public de interes local
- pe latura de est cu drum local - domeniu public de interes local
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- pe latura de vest cu Autostrada A10 - domeniu public de interes national

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Existent:

Conform PUG aprobat cu H.C.L. nr. 54/29.05.2020, teritoriul studiat este incadrat in
urmaitorul UTR:

-Conform PUG si RLU aprobate ale comunei, terenul in suprafata de 112355 mp, e amplasat
in intravilan, intr-o zona cu destinatie PSS - Zond unitditi de productie si servicii mixte.

-Conform PUZ aprobat prin HCL nr.139 din 27.11.2024, zona este reglementata ca UTR PS -
Unitati de productie si servicii mixte, zona functionala PSm.

Propus:

Obiectul prezentului plan este de a defini, din punct de vedere al reglementarilor urbanistice

si functiunilor admise, noua dezvoltare pentru zona industriald si de productie.

Prezentul PUZ NU MODIFICA reglementirile urbanistice aprobate prin prin PUZ ”Plan
Urbanistic Zonal pentru modificare reglementiari urbanistice in vederea extinderii zonei
economice cu unititi de productie si servicii mixte Drimbar. Operatiuni de parcelare si
reglementare cai de comunicatie” aprobat prin HCL139 Ciugud/27.11.2024, privind:

Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelda
Circulatii si accese
Stationarea autovehiculelor
Iniltimea maxima admisibild a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Conditii de echipare edilitara

Spatii libere si plantate

Imprejmuiri

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Prezentul PUZ MODIFICA:
Utilizare functionala

Utilizari admise

Utilizari admise cu conditionari

Utilizari interzise

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Regimul maxim de iniltime este de:



- Inaltimea maxima a cladirilor va fi Parter (pentru hale), specific constructiilor de productie si
servicii, dar nu mai mult de 17 m. Se permite in aceastd indltime, etajarea specifica prin supante a
spatiului interior.

-----

constructiilor, daca acestea sunt necesare 1n cadrul proceselor tehnologice si pentru buna functionare
a unitatilor de productie.

- Se permite realizarea de constructii cu inaltime maxima P+3, dar nu mai mult de 17 m la
coama/atic, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative, adiacente halelor de productie si
servicii si pentru functiunile admise cu conditionari (conform RLU)

* Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:

- Procentul minim de ocupare a terenului va fi de 40%

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 70% - Aceasta reglementare se va aplica si in cazul
extinderii constructiilor in viitor sau al adaugdrii de noi constructii, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim:

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.6. - Aceasta reglementare se va aplica si In
cazul extinderii, supraetajarii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzadnd toate constructiile existente si
propuse.

Planul Urbanistic Zonal are ca scop detalierea functionala si spatiald a suprafetei de teren care face
obiectul PUZ, pentru a dirija dezvoltarea urband pe o directie contemporana si in conformitate cu
standardele europene de proiectare urbana si cu legislatia In vigoare.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

- Echiparea edilitara va cadea in sarcina dezvoltatorilor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile
mineralizate rezervate pietonilor si din spatiile inierbate, se va introduce obligativitatea
proprietarilor de a capta apele meteorice/pluviale de pe fiecare parceld in rezervoare amplasate in
subteran in vederea reutilizarii apei .

-se mentin reglementdrile din PUZ aprobat prin HCL139 Ciugud/27.11.2024

5. Capacitatile de transport admiseisty,

-se mentin reglementdrile din PUZ aprobat prin HCL139 Ciugud/27.11.2024

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora

-Se vor aplica profile transversale in conformitate cu normele tehnice specifice, care sa asigure si
rezolvarea scurgerii/ preludrii apelor meteorice pentru caile de comunicatii

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.isk!
- Intrucat prezentul PUZ nu modifica: edificabilul, regimul iniltime (conditiile de amplasare,
echipare si configurare a constructiilor) deja aprobate prin PUZ Plan Urbanistic Zonal pentru modificare



reglementari urbanistice in vederea extinderii zonei economice cu unitdati de productie si servicii mixte Drimbar.
Operatiuni de parcelare si reglementare cdi de comunicatie” aprobat prin HCL139 Ciugud/27.11.2024, se vor folosi
avizele obtinute Puz-ul deja aprobat, pentru:
Apele Romane Mures  aviz Nr. 287 din 21.10.2024-
CNAIR( Cluj) aviz 37599/01.10.2024
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ALBA aviz 983/04.07.2024
Directia pentru Agriculturd Judeteana Alba aviz nr. 5881 /05.07.2024
Se vor folosi avizele de amplasament de la de la operatorii de utilitati deja obtinute.
Se vor solicita avize dela :
Agentia pentru Protectia Mediului Alba;
Directia de Sanatate a Populatiei Alba

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului

- se va executa informarea si consultarea prealabild a publicului interesat, conform Ordinului nr.
2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

-pentru aprobare PUZ se va urmarii prevederile Legii 52/2003

-se vor organiza dezbateri publice, la sediul Primérie Ciugud, intre initiator si proiectant cu cei
interesati / afectati. La sfarsitul dezbaterii, va fi intocmit si semnat de toti participantii un proces-
verbal.

-procedura de informarea si consultarea a publicului interesat se va realiza de catre beneficiar
/investitor

Se avizeaza:

Favorabil Favorabil cu conditionari Nefavorabil

X

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul elaborarii PUZ.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism: 7 din 17.01.2025

Numar Din data de Emis de
7 17.01.2025 Primaria Comunei Ciugud
pentru ,

RESPONSABIL IN DOMENIUL AMENAJARII
TERITORIULUI SI URBANISMULUI
ROMCEA BIANCA LUCIANA

ROMCEA Digitally signed

by ROMCEA
BIANCA-LUCIANA o2 U CIANA
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